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NORMES URBANISTIQUES D’ORDENACIO ESTRUCTURAL
1.- TITOL PRELIMINAR. AMBIT D’APLICACIO, DOCUMENTACIO, VIGENCIA.

Article 1. Ambit d' Aplicacié

1. El present Pla General constituix la revisio de les Normes Subsidiaries vigents 1
de totes les seus modificacions i1 plans urbanistic de desenvolupament, en l'ambit
del terme municipal d'Aielo de Malferit que van ser aprovades definitivament.

2. A través de les determinacions del Pla General es regulen quantes actuacions,
referides a materies propies de planejament, urbanitzacio6 o edificacio, es duguen
a terme en el terme municipal d'Aielo de Malferit, d'acord amb la legislacio
territorial 1 urbanistica aplicable.

3. El present Pla General d'Aielo de Malferit s'ha redactat basant-se en les
determinacions de la Llei 16/2005, de 30 de desembre, de la Generalitat,
Urbanistica Valenciana (d'ara en avant LUV) , i la resta de normativa d'aplicacid
urbanistica vigent.

Article 2. Documentacio.
1. Part sense eficacia normativa:
a) Memoria Informativa.
b) Memoria Justificativa.
¢) Planols d'Informacié
2. Part amb eficacia normativa:
d) Directrius definitories de 1'estratégia d'evolucid urbana i ocupaci6 del territori.
e) Les presents Normes Urbanistiques d ordenacio estructural.
f) Les Normes Urbanistiques d ordenacio detallada.
g) Fitxes de Planejament i Gestio.
h) Fitxes de Programes de Paisatge.
1) Cataleg de Béns i1 Espais Protegits.

j) Planols d'Ordenaci6 Estructural, en els que s'expressen graficament les determinacions
estructurals del pla.

3. En cas de discrepancia entre documents, s'atorgara primacia al de major escala
sobre el de menor, llevat que del text es desprenguera una interpretacio en sentit
contrari.

4. En cas de discrepancia entre documents escrits primara sempre el text de les
Normes Urbanistiques.

Article 3. Vigeéncia, Modificacio i Revisio.
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1. El present Pla General entrara plenament en vigor als quinze dies de la publicacié de
la resolucid aprovatoria amb transcripcid de les seues Normes Urbanistiques.

El Pla General sera immediatament executiu des de la publicacié de I'acord de la seua
aprovaci6 definitiva pel que fa a legitimacid d'expropiacions per a executar les obres
publiques previstes en el propi Pla, aixi com a la classificacio del sol i la subjeccio
d'este a les normes legals d'ordenaci6 de directa aplicacio.

La seua vigencia €s indefinida 1 vincula tant els particulars com a I'Administracio.

2. Seran motius de la redaccidé d'un nou Pla, I'adopcid de nous criteris respecte de
'ordenaci6 urbanistica estructural motivada per 1'eleccié d'un model territorial distint
o per l'aparicid de circumstancies sobrevingudes, de caracter demografic o econdmic,
o pel desenvolupament complet de les previsions del Pla.

El Pla preveu les necessitats urbanes del municipi quant a sol urba i sol urbanitzable
per. Transcorregut este haura de procedir-se a la seua revisié i redaccié d'un nou Pla
General.

Amb anterioritat al terme, podra redactar-se un nou Pla General, si es donen la
circumstancies segiients:

a) Que es propose una modificacid del planejament amb les circumstancies descrites
en el punt 5 de l'article 13 de la llei 4/2004, de 30 de juny, d'Ordenaci6 del Territori
1 Proteccio del Paisatge

b) El desenvolupament de la capacitat per compliment de les seues previsions i
necessitat nou sol urbanitzable. Es considerara que es dona esta circumstancia
quan es trobe edificat el 75 % del sol urbanitzable previst en el present Pla.

¢) L'adaptacid a les determinacions d'un instrument de planejament u ordenacid
territorial o urbanistica de rang superior, sempre que siguen contradictories amb
el model proposat en el present Pla.

La Modificaci6 de qualsevol dels elements del P.G. es realitzara d'acord amb el
contingut dels articles 93 194 de la L.U.V.

3. No tindran la consideraci6é de modificacions:

a) La modificacié de la Normativa Técnica de qualsevol classe a que remet el Pla.

b) Qualsevol tipus d'ordenances municipals particulars 1 precises per al
desenvolupament de la present normativa, sempre que guarden coheréncia amb el
present document i tinguen caracter aclaridor o interpretatiu, encara que no estiga
expressament previst en el present text.

c) L'ajust de superficies derivats de noves planimetries, canvis d'escala o
mesuraments topografics sobre el terreny, sempre que aixd no comporte
desviacions superiors a un cinc per cent.
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d)

g)

h)

Les delimitacions d'estudis de detall, unitats d'execucio, zones o dotacions, que
podran precisar-se en els seus respectius casos d'utilitzacid, quan es tracte
d'ajustos deguts a les alineacions o linies d'edificacio actuals, a les caracteristiques
topografiques del terreny, a la més precisio de la cartografia de que es dispose, a
la preséncia d'arbratge o vegetacio o altres elements naturals o artificials d’interes
que justifiquen I'ajust. La referida precisio de limits haura de complir les
condicions segiients:

-Es mantindra sensiblement la forma de les determinacions grafiques.

-No es produiran augments o disminucions de la superficie delimitada
superiors al cinc per cent (5%).

-No disminuiran els nivells de servici de les vies de circulacio.
-No disminuira la superficie destinada a sols dotacionals.

La variaci6 en un cinc per cent (5%), en més o en menys, en la precisio dels
parametres que definixen les condicions de 1'edificacié de zones o dotacions.
L'adaptacié de les parcel-les a I'estructura parcel-laria resultant dels Projectes de
Reparcel-lacié Forcosa o a les condicions resultants del Projecte d'Urbanitzacio,
sense alterar l'aprofitament urbanistic ni el contingut dotacional de 1'Ordenacio.
La complementacié o adaptacié de determinacions realitzada per mitja de Pla
Parcial, Pla de Reforma Interior o Estudi de Detall formulat en desplegament del
Pla, amb les condicions que posteriorment s'enumeraran.

La modificaci6 de la delimitacid de les Unitats d'Execucié previstes o de la forma
de gestio proposada.

4. Qualsevol modificacio del Cataleg de Béns i espais protegits haura de ser informada
per la Conselleria competent en materia de cultura en virtut de 'article 47.3 de la Llei
de Patrimoni Cultural Valencia.

Article 4. Determinacions integrants de ’ordenacio estructural.

Son determinacions que integren l'ordenacio estructural del Pla General:

l.
2.

(O8]

® N Wn ok

La Directrius definitories de 'estratégia d'evolucio 1 ocupaci6 del territori.

La Classificacio del sol.

La divisio en zones d'ordenacid urbanistica, incloent la delimitacidé del Nuclis
historic tradicional 1 la seua normativa aplicable.

L'Ordenacio del sol no urbanitzable

La delimitaci6 de sectors per a planejament parcial.

El tractament dels béns de domini public no municipal.

Arees de Repartiment i Aprofitament Tipus.

Per a sectors de sol urbanitzable: els usos o intensitats de cada sector, aixi com el
seu aprofitament tipus. Expressid dels objectius, directrius 1 criteris de redaccio
dels instruments de desenvolupament, indicades en les Fitxes de Planejament i
Gestio fixacid del percentatge minim d'edificacié amb destinacié a vivenda de
protecci6 publica.
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9. La xarxa primaria de reserves de sol dotacional public i equipaments de titularitat
privada la funcié o del qual rellevancia contribuisquen a l'articulacio de la ciutat.

10. Els Béns declarats d'Interés Cultural (BIC), els entorns de proteccié d'estos BIC 1
la normativa de regulacié urbanistica dels dits entorns de BIC

11. Els Béns de Rellevancia Local (BRL), els entorns de proteccié d'estos BRL i la
normativa de proteccid dels anteriors BRL, incloent-se les fitxes dels béns

catalogats que es troben dins del dit ambit.

12. Les Arees de Vigilancia Arqueologica (A V A).
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2.- TITOL I. REGIM URBANISTIC DEL SOL.

2.1.- CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS.

Article 5. Regim Urbanistic del Sol.

El Pla General determina el régim urbanistic dels terrenys per mitja de les segiients
técniques, a saber :

a) Classificaci6 del sol, segons el model territorial adoptat i el régim aplicable per a
l'execuci6 del planejament.

b) Qualificacio urbanistica del sol, distingint entre usos globals 1, en el sol urba usos
detallats.

c¢) Identificacio de la Xarxa Estructural de Dotacions Publiques.

Article 6. Classificacio del Sol continguda en el Pla General.

1. Segons el que disposen els articles, 9 i concordants de la Llei 16/2005, el Pla
General classifica el terme municipal d'Aielo de Malferit en alguna de les segiients
classes de sol : urba, urbanitzable i no urbanitzable. En els plans d'ordenacio
s'identifica amb precisio la dita classificacio.

2. El Pla General classifica com a sol no urbanitzable els terrenys que han de ser
preservats de la urbanitzacio, d'acord amb els criteris establits en la LUV 1 en la
Llei del Sol No Urbanitzable..

3. El Pla General classifica com a sol urba i sol urbanitzable els terrenys que es
pretenen mantindre o incorporar al procés urbanitzador.

4. La classificacié de sol urbanitzable suposa I'aptitud inicial dels terrenys per a la
seua urbanitzacio, preévia programacié dels mateixos, 1 determina al sotmetiment
al régim d'actuacions integrades.

5. El Pla General classifica com a sol urba, de conformitat amb el que disposa
l'article 10 de la LUV, els terrenys ja transformats, per tenir, com a minim, amb
accés rodat, abastiment d'aigua, evacuacid d'aigiies, i subministrament d'energia
eléctrica, o per estar consolidats per l'edificacid, de manera que, com a norma
general, resulte convenient el seu desenvolupament urbanistic per mitja
d'Actuacions Aillada, d'acord amb el que preveu l'article 15 de la Llei 16/2005.

Article 7. Qualificacio Urbanistica dels terrenys. Zonificacio.

En compliment d'allo que s'ha prescrit en I'article 36.1.C de la L.U.V., per mitja de la
qualificaci6 urbanistica, el Pla divideix al territori en Zones d'Ordenacié Urbanistica. La dita
zonificacid distingeix un nucli historic tradicional d'acord amb el que establix I'article 49.2.
de la dita Llei.
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Article 8. Zones de Ordenacio.
S’estableixen les seglients zones d'ordenacio:
NHT-BRL. Nucli Historic Tradicional
AC Ampliacio de Casc
ENS. Residencial Eixample.
AIS.  Residencial Extensiva Aillada.
ADO. Residencial Adossada.
RBD  Residencial Baixa Densitat
IND.  Industrial.
v Infraestructura Verda.

Article 9. Classificacio dels Usos.
A l'efecte d'estes Normes s’estableixen les segiients classificacions d'usos:

Per raé de la seua IDONEITAT, els usos es divideixen en globals, permesos,
complementaris, prohibits i provisionals.

- Us Global o Dominant: és aquell que definix el desti genéric de cada Zona.

- Us Permés o Compatible: és aquell la implantacié del qual és admesa expressament
pel planejament al no ser considerada contradictoria amb 1'ts dominant en la Zona.

- Us Complementari o Exigible: Es aquell que en virtut de les determinacions de la
legislacio urbanistica vigent o de les del propi Pla General i els instruments urbanistics que
el desenvolupen dega, necessariament, acompanyar a 1'as Global previst, aixi com, si €és el
cas, als usos permesos, en la proporcié que s'establisca amb relacio a ells.

- Us Prohibit o Incompatible: Es aquell la implantacié del qual no és permesa pel
planejament.

- Us Transitori o Provisional: és aquell que, no estant prohibit pel planejament,
s’estableix per un periode de temps determinat, revocable a voluntat de 1'administracid
actuant conforme al régim determinat per l'article 191 de la LUV.

Per ra¢ de la TITULARITAT I DELS USUARIS, els usos es divideixen en publics i
privats. Son usos publics els desenvolupats per I'Administracié Publica per gesti6 directa o
indirecta, 1 privats els desenvolupats per particulars.

Per rad de la seua FUNCIO, els usos es divideixen en: residencial, hoteler, comercial,
oficines, recreatiu, taller, industria, garatges i aparcaments, agricola-forestal, extractiu,
ramader, educatiu, cultural, religios, assistencial, esportiu, servici public, infraestructures i
zones verdes.

Els usos incorporats en qualsevol dels Plans de desenvolupament del PG s'hauran de
referenciar a alguna de les classificacions i categories establides en el PG .
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Quan una activitat comprenga alguns dels usos assenyalats haura de complir per a cada
un d'ells les condicions establides pel Pla, o la més restrictiva d'elles en el seu cas.

Article 10. Classificacio dels usos per la seua funcio
Atenent a la seua funcio, els usos es classifiquen en:
1. Usos Urbans:
Res. RESIDENCIAL, referits a edificis destinats a I'allotjament personal o familiar.

- Run. UNIFAMILIAR, habitatge en parcel-la independent 1 en edifici aillat o agrupat
horitzontalment i amb accés independent i exclusiu.

- Rpf. PLURIFAMILIAR, allotjaments corresponents a diverses unitats familiars,
situades en un mateix edifici amb accés 1 elements comuns.

- Rem. COMUNITARI: residéncies d'estudiants, ancians, convents, etc.

- Rmv. Residencial MOBIL, espais majoritariament no edificats en els que es realitzen
funcions d'allotjament i acomodament temporal o permanent, com camping, campaments,
aparcament de rulots, etc.

Ter. TERCIARI, comprenent les categories segiients:

- Tco. COMERCIAL, comprén els locals destinats a prestar servicis personals de
venda, magatzems exclusivament comercials i locals destinats a la prestacié de servicis
privats al public, com a perruqueries, salons de bellesa, llavat, planxat i semblants. Els usos
comercials que, per les seues dimensions, caracteristiques, materies manipulades o
emmagatzemades o mitjans utilitzats, originen molesties o generen riscos a la salubritat o a
la seguretat de les persones o coses, es consideren inclosos en I'is industrial.

- Tho. HOTELER, edificis destinats a l'allotjament temporal per a transeilints com a
hotels, motels, pensions i en general establiments d'hostaleria.

- Tof. OFICINES, comprén les activitats administratives o burocratiques de gestio
privada, relacionades amb les activitats d'oficines i despatxos.

- Tre. RECREATIU, comprén les activitats relacionades amb I'oci, el temps lliure i
l'esplai, incloent restaurants, sales de banquets, bars, discoteques 1 espectacles de qualsevol
naturalesa.

Ind. INDUSTRIAL, comprén les activitats productives, orientades a la transformacio
mecanica dels productes, a la seua obtencio, a la seua reparacid o al seu transport, tallers de
reparacid, estacions de servici 1 en general aquelles que pels materials o métodes utilitzats
puguen ocasionar molesties o perills per a la salubritat o seguretat de les persones o béns.

Alm. MAGATZEM, comprén les activitats d'emmagatzemament. Comprén aixi mateix
els magatzems destinats a la distribucio a 1'engros de productes.
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Par. GARATGES I APARCAMENTS, comprén els aparcaments particulars, col-lectius
o publics de vehicles de motor.

D. Us Dotacional, comprén les activitats destinades a dotar el ciutada dels equipaments i
servicis, necessaris per al seu esplai, educacid, enriquiment cultural, salut, assisténcia, benestar
1 millora de la qualitat de vida.

] De xarxa viaria, viari de transit (RV) i aparcaments (AV)
[l D'equipaments:

- ED. Educatiu-Cultural, comprén els edificis destinats a l'ensenyanga en tots els graus
1 modalitats, els espais o edificis destinats a les activitats culturals i de relaci6 social, com a
museus, biblioteques, agrupacions socioculturals, etc

- RD. Esportiu-Recreatiu, comprén I'ensenyanga i la practica de 1'educacio fisica i els
esports en general., aixi com els destinats a l'esplai recreatiu e instal-lacions fixes per a
concentracions pubiques o contemplacio d’espectacles..

- TD. Assistencial, comprén els edificis 1 activitats de tractament i allotjament de
malalts i en general, els relacionats amb la sanitat, higiene, assisténcia i benestar social i els
de caracter religios.

- ID. Infraestructura-Servici urba

- AD. Administratiu-Institucional . Son les sedes institucionals i dependéncies
administratives, judicials, militars 1 altres analogues.

- MD. Multiple
) D'espais lliures:
- AL. Arees de joc
- JL. Jardins
- QL. Parcs
- NL. Parc public Natural

2.2.- CAPITOL II. REGIM DE LA INFRAESTRUCTURA VERDA.

Article 11. Definicié y Ambit.

Integra la Infraestructura Verda els elements del territori i els sol delimitats en el planol
de ordenaci¢ estructural del Pla General denominat Infraestructura Verda (IV en davant) , 1
descrits al Estudi de Paisatge del Pla General.
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Article 12. Normativa genérica de la Infraestructura Verda.

1. Els creixements urbanistics i els projectes amb incidéncia territorial significativa
han de definir-se sota els criteris de menor impacte sobre la Infraestructura Verda.

2. Totes les llits publiques o privades han de ser considerats com a elements
integrants de la IV. No s'autoritza el seu soterrament o reduccio sense que existisca
un projecte, convenientment aprovat, per l'organisme de conca competent, que
preveja 1 garantisca una solucié alternativa per al discurs de les aigiies, sense
prejudici de les limitacions establertes en la legislacié en matéria d'aigiies.

3. Incorporaci6 de tots aquells elements topografics significatius com a condicionant
de projecte a la IV, com ara vessants 1 ressalts del relleu, llits naturals, murs,
bancals, camins tradicionals, recursos paisatgistics i altres d'analegs, proposant les
accions d'integracid paisatgistica necessaries per a no deteriorar la qualitat
paisatgistica.

4. Preservacio de les fites i elevacions topografiques, de manera que siguen visibles
per qualsevol element integrat en la IV. Manteniment de la seua visibilitat
reforgant la seua preseéncia com a referéncia visuals del territori i la seua funcid
com a espais de gaudiment escenografic.

Article 13. Normativa d’Integracio Paisatgistica dels jaciments

Aquests elements es situen dintre d’un ambit de protecci6 definit al cataleg de béns i
espais protegits del Pla General, on les intervencions permeses es troben convenientment
regulades. No obstant aixo, s’haura de potenciar la presencia en el paisatge d’aquests
elements, definint rutes d’accés des dels principals recursos paisatgistics, vials, camins 1
senderes. S’establiran punts d’informacié sobre la ubicacié dels jaciments, distancia a peu,
cotxe 1 bicicleta, la seva historia, imatges, etc. Aixi mateix, des de cada jaciment s’informara
sobre la ubicacio6 dels recursos paisatgistics més propers i les rutes per accedir-hi.

S’evitara implantar elements edificats en les proximitats dels jaciments que alteren la
seva percepcio i insercid en el paisatge.

Totes aquelles actuacions de restauracio o rehabilitacié realitzades sobre jaciments, no
alteraran els seus trets caracteristics 1 es duran a terme sota criteris de major integracio en el
paisatge.

Article 14. Normativa d’Integracio Paisatgistica dels Miradors

En els miradors, s’habilitara espais de contemplaci6 del paisatge al sol public, als punts
identificats en la documentacié grafica annexa. El paisatge percebut des d’aquests punts
haura de quedar lliure d’elements que incidisquen negativament en la percepcio del paisatge.
En aquest sentit, es prioritzara el soterrament del tracat de les linies de subministrament
electric 1 telefonic el tracat de les quals discorrega de manera acria, s’integrara al paisatge
els elements del mobiliari perceptibles des dels miradors, tals com punts de recollida de
residus, fanals, etc. Per altra banda es connectara, sempre que resulte possible, els vials
procedents de 1’espai urba amb les senderes, camins i vies pecuaries del sol rustic per tal de
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garantir la continuitat fisica i visual entre els diferents paisatges i1 es garantira una correcta
transici6 entre ells, introduint vegetacié de I’espai agricola en aquests espais, etc.

Article 15. Normativa d’Integracio Paisatgistica del Patrimoni Arquitectonic

Les intervencions sobre els elements integrants del patrimoni arquitectonic afectaran
tant al propi element com a I’espai urba (o agricola) circumdant des d’on es perceba
visualment el referit element. Qualsevol d’aquestes intervencions mantindra la configuracid
originaria de cada element i la seva incidéncia en el paisatge al que s’insereix. S’evitara
introduir elements que alteren les referides condicions originaries o que incidisquen
negativament en el paisatge en el que s’insereixe, bé per generar enlluernaments, distorsions
cromatiques, compositives o formals, etc.

Qualsevol actuacio que preveja la modificacio del seu volum no haura d’alterar les
principals visuals sobre aquests elements ni des d’aquests elements cap a la resta del
paisatge.

S’establiran recorreguts per a vianants dins dels paisatges urba i agricola que connecten
cadascun dels elements integrants del patrimoni arquitectonic que defineixen el paisatge
d’Aielo, al llarg dels quals s’introduiran panells informatius 1 indicatius sobre la ubicaci6 de
cada element arquitectonic. Aixi mateix, en les proximitats de cada element, 1 sense alterar
els valors paisatgistics reconeguts, s’inclouran panells amb documentacié de cada recurs:
historia, data de construccio, rehabilitacions sofertes, incidéncia dins del paisatge urba 1
agricola al llarg dels anys, etc.

Article 16. Normativa d’Integracio Paisatgistica del Patrimoni Hidraulic.

Les condicions definides per a la xarxa hidrografica en la normativa d’Integracid
Paisatgistica del Sol no urbanitzable d’especial proteccid ecologica resultaran d’aplicacid
per al patrimoni hidraulic vinculat a ella.

S’establiran recorreguts que connecten aquestes paisatges urba i agricola amb els
elements integrants del patrimoni hidraulic. Aquests recorreguts es recolzaran amb el tracat
dels camins, senderes 1 vials urbans de major rellevancia. Al llarg de cadascun dels tracats
es col-locaran panells indicatius informant sobre la ubicacié de cadascun dels recursos
anteriorment referits i les rutes per accedir-hi. En les proximitats de cada recurs hidraulic
s’instal-laran panells informatius amb documentacié grafica i escrita relacionada amb
I’element hidraulic: data de construccid, funcid originaria, funcidé actual, data en que va
integrar-se a I’inventari del patrimoni cultural valencia, etc.

Totes les actuacions que es duguen a terme en les proximitats de les seéquies hauran de
respectar la seva configuracié originaria i hauran d’integrar en el seu dissenys el tracat
d’aquestes. Es millorara I’accés a aquests elements des del casc urba i es potenciara el seu
caracter d’element connector entre ’espai urba i I’espai agricola. S’habilitara espais de
contemplacio de les sequies en espais rellevants dins del paisatge, on s’instal-laran panells
informatius sobre la historia i configuracio de les séquies d’Aielo.
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Tots aquells trams que hagen sigut alterats seran restaurats d’acord amb la seva
configuracié originaria. Per altra banda qualsevol actuacié d’urbanitzaci6 que afecte al tracat
de les sequies, haura d’evitar el seu cobriment. En cas de que resulte imprescindible per
condicions de seguretat en les proximitats de I’entorn urba, s’alternaran els espais coberts i
descoberts, sempre formant part d’un projecte conjunt que pose en valor aquests recursos
culturals.

Article 17. Normativa d Integracié Paisatgistica de les Arees d’Interés Visual

Qualsevol actuacié de reforma urbana, creixement urbanistic o edificacié sobre el sol
no urbanitzable analitzara I’impacte generat en les arees d’interes visual, es a dir, aquelles
arees o punts des d’on I’actuacio sera percebuda durant un major periode de temps i per una
major quantitat d’observadors.

Article 18. Normativa d’Integracio Paisatgistica de les Zones d’Afeccio Visual.

En el Estudi de Paisatge s'han identificat a les carreteres CV-40, CV-651y CV-6510
establint les seues zones d’afeccid visual. La seva configuracié queda reflectida en la
documentaci6 grafica de caracter normatiu de I’Estudi de Paisatge i del Pla General.

Aquestes zones deuran quedar llibres d’edificacid, 1 de instal-lacions de xarxes
d’infraestructures i/0 subministrament, sempre i quan no resulte imprescindible per al
manteniment 1 correcte funcionament de les referides infraestructures lineals o per a la
seguretat 1 benestar de la ciutadania.

No obstant aix0, es podra permetre la construccié d’edificacions de caire dotacional o
inclus privat, sempre i quan es garantisca la no afecci6 als elements rellevants del paisatge
ni a la seva visualitzacid. A més, resultara d’aplicacio la normativa paisatgistica establerta
per a les edificacions al sol no urbanitzable.

Els elements edificats que en la actualitat es troben dins d’aquesta franja i que afecten a
les visuals produides des dels referits punts d’observacid, hauran d’adoptar mesures
d’integraci6é paisatgistica amb 1’objectiu de minimitzar 1’impacte existent. Els estudis
d’integraci6 paisatgistica redactats amb motiu de qualsevol modificacido d’aquestes
edificacions ubicades en sol no urbanitzable hauran de preveure les referides mesures, la
seva valoracidé econdmica i els terminis per aplicar-les. En aquestes edificacions resultara
d’aplicacié la normativa d’integracid desenvolupada en apartats anteriors del present
document sobre edificacions en sol no urbanitzable.

En les arees d’afecci6 visual es prohibira la instal-lacié de panells publicitaris sempre i
quan no es realitze un projecte conjunt que garantisca la seva integracio en el paisatge i
uniformitat.

Quan, d’acord amb allo exposat en el paragraf anterior, resulte viable paisatgisticament
la implantacié de panells publicitaris s’empraran materials i tonalitats cromatiques que no
distorsionen amb els trets caracteristics del paisatge on s’insereixen. Aixi mateix, es
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prioritzara la seva ubicacid adossada als elements edificats, integrant-los en la seva
arquitectura 1 composicio.

Article 19. Normativa d’Integracio Paisatgistica genériques del sol urba i del sol no
urbanitzable.

Estes normes s'inclouen en les normes d'eixes classes de sol.

Article 20. Normativa d’Integracio Paisatgistica de caracter general.

Les Normes d'Integracié Paisatgistica de caracter general que s 'han de complir, excepte
en casos on existisquen raons acreditades d’interes public, son les segiients:

Article 21. Normes respecte a masses arbories, arbustives o formacions vegetals d’interés

Qualsevol actuacié urbanistica que afecte masses arbories, arbustives o formacions
vegetals d’interés, compatibilitzara la seua preséncia amb el desenvolupament previst,
integrant-les als espais lliures i1 zones verdes establerts pel Pla General. Quan aixo no siga
possible, hauran de reposar-les dins del seu ambit amb idéntica proporcid, mateixes especies
1amb analeg port i caracteristiques. A tal fi el Estudi d’Integraci6 Paisatgistica que es redacti
deura contindre identificaci6 1 estudi deixos elements.

Allo disposat al paragraf anterior, s'aplicara inclus quan les esmentades masses arbories
o arbustives hagen patit els efectes d'un incendi.

Qualsevol actuacié al sol no urbanitzable deura mantindré el paisatge agricola
tradicional i caracteristic del espai rural d”Aielo de Malferit.

Article 22. Normes respecte a la integracio de la topografia.

1. Normes respecte a la integracio del terreny i els elements topografics en els
projectes.
Adequaci6 al pendent natural del terreny, de manera que aquesta s’afecte el minim

possible. Evitant la creacié de nous murs o talls del terreny de mes d 'un metre d’al¢ada o del
doble dels del entorn proxim.

Incorporacio dels elements topografics significatius com ara vessants 1 ressalts del
relleu, llits naturals, murs, bancals, camins tradicionals i altres d'analegs, om a condicionant
de projecte, 1 des del inici de la actuacid o projecte, proposant les accions d'integracid
paisatgistica necessaries per tal de no deteriorar la qualitat paisatgistica. A tal fi el Estudi
d’Integracié Paisatgistica que es redacti deura contindre identificacid i estudi deixos
elements.

2. Revegetacio de talussos
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1. Per tal de reduir I'impacte visual dels talussos generats per les obres dutes a terme en
'autovia central CV-40 que travessa el terme d’Aielo de Malferit per la seua part est, es
procedira a la revegetacié dels mateixos amb especies autoctones, evitant en tot moment

1'as d'especies al-loctones o naturalitzades.

2. La terra vegetal que provinga de les excavacions realitzades durant les obres, es
depositara en monticles ja existents. Aquests monticles hauran de tenir una algcada
inferior a 1,5 metres, per tal d'evitar la peérdua de les propietats biotiques de la terra
vegetal. Aquesta terra sera utilitzada per al farciment de les ultimes capes de les rases 1

per a la restauracid de terrenys.

Article 23. Normes respecte a les noves infraestructures.

El tracat i disseny de les noves infraestructures es realitzara en consideracid a les
caracteristiques del territori on s'implanten. La integracid paisatgistica de les
infraestructures, el respecte al medi natural i cultural, aixi com la prevenci6 dels riscos
naturals seran criteris d'eleccié del tracat i disseny.

Qualsevol nova infraestructura o edificacido que es construeixca al terme municipal
complira les obligacions derivades de la normativa sobre planejament urbanistic que resulte
aplicable. L'Ajuntament de Aielo de Malferit haura de considerar el compliment d'uns
requeriments estétics minims en relacidé a textures, colors, faganes exteriors, etc. que
permeten la integracid paisatgistica d'aquestes noves construccions.

Article 24. Normes sobre visualitzacio i accés al paisatge.

1. Proteccio de les principals visuals

La Serra Grossa, L’Ombria 1 La Solana delimiten I’ambit d’estudi i, en conseqiiéncia,
la conca visual percebuda des dels principals punts d’observacid del paisatge. Els seus cims
contitueixen el fons escénic de la major part de les visuals generades sobre el paisatge des
de les arees.

En aquest sentit, s’haura de garantir la continuitat fisica i visual dels vials transversals
de I’ambit agricola i urba, es a dir aquelles que es disposen en direccid est-oest, evitant
implantar linies de subministrament acries, construccions, tancaments, etc. que alteren les
referides visuals.

2. Promocio dels recursos paisatgistics

El tractament paisatgistic que es duga a terme haura d'anar orientat a la valoracio i
promocid dels recursos escénics, proposant la seua restauracid i conservacio, i I'adequada
senyalitzacio i dotacio d'equipaments d'us public per al seu gaudiment.
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Millora i adequacio de les vies pecuaries les quals poden representar una oportunitat per
explotar, de forma beneficiosa, el valor paisatgistic i cultural de les zones no urbanitzables.

Realitzacié d'un inventari detallat dels recursos paisatgistics dins i fora del nucli urba,
de manera que es creen itineraris urbans i periurbans per afavorir I'accés a aquests

3. Revitalitzacio del patrimoni rural.

El planejament territorial o urbanistic ha d’adoptar les mesures necessaries per
aconseguir l'adequada revitalitzacio i recuperacié del patrimoni rural valencia, d’acord amb
allo disposat a l'article 22 de la Llei 4/2004, de 30 de juny, d'Ordenacid del Territori i
Proteccio del Paisatge. Una d'aquestes mesures esta basada en la proteccid del paisatge
agricola i forestal, com pot correspondre a la Serra i el seu entorn agricola irural en el terme
d’Aielo de Malferit, per tractar-se d’un espai d'acreditat valor mediambiental, historic 1
cultural.

Per aixo I’Ajuntament redactara un Pla Especial de Protecci6 del Paisatge 1 el Medi
Rural que incloga un Cataleg de Béns i1 Espais Rurals Protegits on s’incloguen les
edificacions, construccions i qualsevol altre element d’interés paisatgistic, 1'alteracio de les
quals haja de sotmetre's a condicions o limitacions restrictives.

Article 25. Normes sobre el Paisatge urba.

Normes referides a al tractament formal dels espais publics o de les edificacions

resultants, que es traslladen a les normes urbanistiques del Pla General.

1. Disseny de zones verdes.

Respecte a la vegetaci6 a implantar en parcs 1 jardins, les ordenances municipals han de
promoure la implantacié d'especies autoctones de flora mediterrania, amb les seglients
caracteristiques:

a. instal-lacio rapida,
b. sistema radical potent per a la subjecci i resisténcia a la sequera,
c. proliferaci6 alta i baixos requeriments hidrics.

Queda prohibida la utilitzaci6 d'espécies al-loctones potencialment invasores que
puguen afectar els ecosistemes circumdants. En cas d’elegir espécies al-loctones no
invasores, en cap cas hauran de superar el 10% del total d’exemplars plantats.

Aquestes mesures resultaran d’aplicacid per a les zones verdes i jardins del nucli urba
d’Aielo de Malferit i per a l'area ocupada pel sol urba industrial, en cas de preveure zones
verdes que integren les edificacions industrials en el paisatge.
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2. Prevencio de la contaminacio luminica.

Regulacié de les instal-lacions i els aparells d'enllumenat exterior i interior per tal de
reduir la possible contaminacié luminica

Els objectius d'aquesta prevenci6 han de basar-se en:

d.

f.
g.

Mantenir, el maxim possible, les condicions naturals de les hores nocturnes, en
benefici dels ecosistemes circumdants

Promoure I'eficiéncia energetica dels enllumenats exteriors 1 mitjangant 1'estalvi
energetic, sense minvar la seguretat

Evitar la intrusié luminica i, en tot cas, minimitzar les seues molesties 1 danys

Prevenir i corregir els efectes de la contaminaci6 luminica en la visi6 del cel.

Per tal d’aconseguir aquests objectius, les instal-lacions i aparells d'il-luminacié que es
col-loquen en aquestes arees del terme d’Aielo de Malferit hauran de complir amb les
caracteristiques segiients:

a.

Les instal-lacions i els aparells d'il:-luminaci6 s'han de dissenyar i instal-lar de
tal manera que es previnga la contaminaci6 luminica 1 s'afavoreixca el
desenvolupament, s adequat i aprofitament de l'energia, comptant amb els
components necessaris per a tal fi.

Els enllumenats distribuiran la llum de la manera més efectiva i1 eficient i
utilitzaran la quantitat minima de llum per a satisfer els criteris d'enllumenat.

Els components dels enllumenats s'ajustaran adequadament a les caracteristiques
dels usos i de la zona il-luminada i emetran preferentment en la zona d'espectre
visible de longitud d'ona llarga

D'acord amb els criteris d'estalvi energetic, s'ha de prioritzar als enllumenats
publics exteriors la utilitzaci6 de lampades de vapor de sodi d'alta i baixa pressid
(VASP i VSBP)

Els enllumenats exteriors que s'instal-len tindran acreditada la seua qualitat per
tal d’evitar la contaminaci6 luminica i estalviar energia.

Les lluminaries utilitzades seran tancades o apantallades.

S'han d'adoptar programes de manteniment necessaris per a la conservacid
permanent de les caracteristiques de les instal-lacions i els aparells
d'll-luminacio.

3. Integracio Paisatgistica del Policon Industrial.

Les barreres de vegetacid poden ser adequades per a la minimitzacid de I’impacte visual
1 la millora de la integraci6 de possibles futurs poligons industrials. La instal-lacio d’una
barrera vegetal i la col-locacié de tancaments impedira o reduira un impacte visual,
especialment en allo que afecta als observadors potencial usuaris de 1’autovia CV-40.
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2.3.- CAPITOL III. REGIM GENERAL DEL SOL URBANITZABLE.

Article 26. Definicié y Ambit.

1. Integra el sol urbanitzable el classificat com a tal en este Pla General per suposar
provada l'aptitud dels terrenys per a la seua urbanitzacid, prévia programacio dels
mateixos, estant previst sotmetre'ls al régim d'execucid d'Actuacions Integrades.
El seu ambit ve definit en els plans d'ordenaci6 estructural.

2. Fins que s'aprove el Programa per al desenvolupament de la corresponent
Actuacio Integrada, el sol urbanitzable quedara subjecte al régim establert en els
articles 121 13 de la LUV.

Article 27. Programacio del Sol Urbanitzable .
Per a poder urbanitzar i, posterior o simultaniament, edificar en un sol urbanitzable,
s'ha d'haver definit la seua ordenacié detallada per mitja d'un Pla Parcial i comptar
amb una programacio de la mateixa a través de 1'aprovacié del corresponent Programa
per al desenvolupament d'Actuacions Integrades.

Article 28. Area de Repartiment i Aprofitament Tipus en Sol Urbanitzable.
S’estableixen en el Pla General, en les Fitxes de Planejament i Gestid, les arees de
repartiment, definides per la delimitaciéo dels sectors incloent la Xarxa Primaria
adscrita.
Per a cada sector el Pla General defineix en les Fitxes de Gesti6 l'aprofitament tipus
que li correspon que, d'acord amb l'article 117 del ROGTU, es refereix a un
aprofitament tipus de caracter provisional.

Article 29. Red Primaria Adscrita al sectors de sol urbanitzable.

Les superficies que s'han definit amb l'objecte de ser obtingudes amb carrec al
desenvolupament dels tres sectors que delimita el Pla general son la corresponent al PQL.

Aquestes superficies a obtenir es quantifiquen en les fitxes de gestio dels sectors.

La part de PQL que s'obtinga com a element estructural adscrit a cada sector haura
d'urbanitzar-se amb carrec al sector.

Article 30. Tipologies Caracteristiques.

S'entenen per tals aquelles que defineixen la fisonomia d'un sector o una area d'ordenanga.
Estes tipologies vénen indicades en les Fitxes de Planejament i Gestio de cada sector, d'acord
amb el que disposa estes Normes. Quan siguen possibles distintes tipologies compatibles entre
si i no es fixe explicitament el percentatge maxim relatiu que poden arribar estes, correspondra
al Pla Parcial determinar la quantia ponderada que poden arribar.
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Article 31. Drets i Deures dels propietaris del Sol Urbanitzable.

Els drets 1 deures dels propietaris del sol son els que es determinen en el Reial Decret
Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s'aprova el text ref6s de la llei de sol.

Article 32. Adquisicio del Dret d’Aprofitament Urbanistic y Aprofitament Subjectiu en
Sol Urbanitzable.

1. El dret a l'aprofitament urbanistic s’adquireix pel compliment dels deures de
cessio, equidistribucid 1 urbanitzacid dins dels terminis assenyalats pel
planejament, devent els propietaris acreditar el compliment dels expressats
deures, segon lo regulat en els articles 22 1 23 d ela LUV i en les Fitxes de
Planejament 1 Gesti6 dels sectors.

2. En sol urbanitzable, I'aprofitament subjectiu o aprofitament susceptible
d'apropiacié és el 90 per 100 de l'aprofitament tipus de l'area de repartiment
corresponent.

2.4.- CAPITOL III. REGIM GENERAL DEL SOL NO URBANITZABLE.

DISPOSICIONS GENERALS.

Article 33. Definicié i Ambit Sol No Urbanitzable.

Constituien el Sol No Urbanitzable les arees del territori municipal que, ja siga pels
seus valors naturals, agricoles, forestals, paisatgistics i ecologics, o en ra6¢ del model
territorial postulat, son aixi classificades a fi de que romanguen al marge del procés
d'urbanitzacié 1 preserven les seues caracteristiques naturals i/o la seua riquesa
productiva. Integra el sol no urbanitzable, en els seus distints tipus, tot aquell que ha
de ser preservat de la urbanitzacié i dels usos tipicament urbans.

Tota actuacio6 urbanistica que s'execute en S0l no Urbanitzable requerira de prospeccio
arqueologica prévia a la seua aprovacié en la Comissio Territorial d'Urbanisme.

Article 34. Divisio en zones. Sol No Urbanitzable.
D'acord amb el que estableix els Art. 3,4 15 de la Llei del Sol No Urbanitzable de la
Generalitat Valenciana, el S0l No Urbanitzable quedara dividit en les segiients zones,
la delimitacio6 de les quals figura en els plans corresponents de classificacio del sol:

Sol No Urbanitzable Comu

Cadascuna de les zones en les quals es zonifica el S0l No Urbanitzable Comu tindra
un régim d'usos i construccions diferents en funci6 de la seua situacio fisica, aptituds
del territori, estudiant la millor localitzacio per a la instal-lacid de sistema de generacio
d'energia a partir d'energies renovables.

e SNUC-A
e SNUC-B
e SNUC-C
e SNUC-D
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e SNUC-C Cairent.
Sol No Urbanitzable d'Especial Proteccio:

Son aquells sols en qué la seua protecciod ve derivada de I'aplicacié d'una legislacid
generica, Pla Especial o a causa de valors que el pla ha identificat com mereixedors
de ser preservats del procés urbanitzador.

- Agricola

- Forestal.

- Ecologic.

- Viaria.

- Infraestructures — Captacions d aigua.

- Vies Pecuaries.

- Arqueologica

- Risc d'Inundaci6

Article 35. Reégim urbanistic (SNU).

1. El regim basic d'este sol queda subjecte al que establix la Llei 10/2004 de 9 de
Desembre de la Generalitat Valenciana sobre S0l No Urbanitzable (D.O.G.V. del
10/12/04). En tot el no previst en estes Normes per al sol no urbanitzable caldra
ajustar-se al que disposa el Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual
s'aprova el text refoés de la llei de sol, i al que disposa la normativa sectorial
especifica en el que s'aplique. La classificacidé 1 qualificacido del sol no
urbanitzable vinculen els terrenys als diferents usos i destins 1 definixen la funcié
social de la propietat dels mateixos, delimitant el contingut d'este dret. Integren el
contingut d'este dret els drets 1 deures regulats en els articles 7 1 8 de la Llei
10/2004 sobre Sol No Urbanitzable de la Generalitat Valenciana..

2. Siga quina siga la seua categoria, el sol no urbanitzable no té aprofitament
urbanistic.

3. Les limitacions a l'edificacid, a 1'ts 1 a les transformacions que sobre ell
imposaren estes Normes, no donaran dret a cap indemnitzacid, sempre que
no comporten perdua del valor inicial del terreny derivat del rendiment rastic
del que siga naturalment susceptible.

4. EI Sol No Urbanitzable haura d'utilitzar-se de la forma en qué millor corresponga
a la seua naturalesa, amb subordinacid a les necessitats de la comunitat. El
contingut normal del dret de propietat en S0l No Urbanitzable ve determinat pel
rendiment agropecuari o natural del que foren inicialment susceptibles els
terrenys, segons la funcio social que correspon a la seua explotacio.

En cap cas 1 a cap efecte cabra reconeixer expectatives urbanistiques al sol no
urbanitzable.

5. Quan es produiren descobriments arqueologics, paleontologics, mineralogics,

historics o altres geologics o culturals, en arees les determinacions del qual no van
resultar adequades amb aquells 1 prévia decisié de I'Organisme o entitat
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competent, els terrenys afectats quedaran automaticament subjectes a la suspensio
cautelar de les autoritzacions, llicéncies i permisos per a intervindre en ells, en
tant s’aprova la necessaria modificacio del planejament o catalogacid, per a alterar
la regulacid urbanistica de manera que s'ajuste a la nova situacio.

Els dits descobriments hauran de ser posats immediatament en coneixement de les
entitats o Organismes competents per a la seua comprovacid, proteccid o
explotacio.

Els jaciments arqueologics que el present Pla General localitza, shan d'entendre
adscrits, quant a limitacions d'is, a la zona d'especial proteccio per ra6 de la seua
legislacié especifica. L'ambit fisic a que es considerara extensiva esta proteccio
comprendra la totalitat del jaciment conegut o probable.

Si un succés natural o provocat, causara degeneracid de les condicions que
sustenten la pertinenga d'un terreny a una zona de qualificaci6 determinada, la dita
circumstancia no sera motiu suficient per a modificar la seua qualificacid, sind
que, al contrari, hauran de posar-se en practica les mesures apropiades per a la
regeneracio de les condicions originaries.

Les zones forestal incendiades deuran tindre en comte les limitacions pel canvi
d’us establertes en la Llei estatal 43/2003 de Monts y la Llei 3/1993 Forestal de
la Comunitat Valenciana. 1 sera d aplicaci6 també ho que disposa 1"article 3 del
Decreto 6/2004, de 23 de gener del Consell de la Generalitat, respecte al terrenys
forestals incendiats classificats com sol no urbanitzable.

La reforestacio, en arees pertanyents a categories de menor nivell de proteccio a
que correspondria per la nova situacid del sol, generara la necessitat que s'ajuste
la categoritzacid de l'area afectada, a la nova situacio, a l'efecte de la qual es
procedira a la revisio o modificacid puntual del Pla General.

Article 36. Parcel-lacio en Sol No Urbanitzable

1.

Tots els actes de parcel-lacid6 o segregacid de finques o terrenys en sol no
urbanitzable quedaran subjectes, siga quina siga la seua finalitat, a previa llicéncia
municipal.

En el Sol No Urbanitzable només podran realitzar-se parcel-lacions rustiques que
compliran les dimensions minimes fixades per la legislacié agraria i no podran
autoritzar-se actes de divisid o segregacio en contra de la legislacid agraria

No podra prosseguir-se I'execucid de les parcel-lacions que a I'empar de la unitat
minima de cultiu pogueren generar situacions incompatibles amb estes Normes
per implicar transformacions de la naturalesa rustica dels terrenys.

Les llicencies i els instruments que les testimonien faran constar la condicio
d'indivisible de les finques rastiques resultants o la superficie minima en qué es
poden subdividir o segregar per a evitar que per fraccionament successiu
s'eludisca el compliment de I'anterior..
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La divisio de terrenys en sol no urbanitzable estara subjecta al que disposa el
Decret 217/1999, de 9 de novembre, del Govern Valenciano, por el que es
determina la extensio de les unitats minimes de cultiu en la Comunitat Valenciana;
la Lei 19/1995, de 4 de juliol, de modernitzacié de las explotacions agraries; la
Llei 8/2002 d’Ordenacido i modernitzacié de les estructures agraries de la
Comunitat Valenciana i la legislacié urbanistica vigent en sol no urbanitzable.

3. Tota parcel-laci6 en esta classe de sol quedara subjecta al que estableix la
Disposicié Addicional Segona de la Llei sobre Sol No Urbanitzable.

4. Queden prohibides les parcel-lacions urbanistiques en esta classe de sol. Es
considerara que una parcel-laci6é té€ caracter urbanistic Es considerara que una
parcelelacio té caracter urbanistic quan concorrega alguna de les circumstancies
descrites en la Disposicio Addicional Segona de la Llei 10/2004 i/o quan present
almenys una de les manifestacions segiients:

a. Tindre una distribucid, forma parcel-laria i tipologia edificatoria impropia per
a fins rastics o contraria a les pautes tradicionals de parcel-lacio per a usos
agropecuaris en la zona en que es trobe.

b. Afectar finques que disposen d'accessos viaris comuns exclusius, que no
apareguin assenyalats en les representacions cartografiques oficials o dispose
de vies comunals rodades en el seu interior, asfaltades o compactades, amb
ample de rodament superior a dos metres d'amplaria, amb independéncia que
compten amb encintat de vorera.

c. Afectar finques amb servicis d'abastiment d'aigua per al conjunt d'elles, quan
siguen canalitzacions subterranies o amb abastiment d'energia eléctrica per al
conjunt, tenint estacid de transformacié comuna a totes elles; quan compten
amb xarxa de sanejament amb arreplega tnica, o quan qualssevol dels servicis
discorrega per espais comunals.

d. Existir publicitat, clarament mercantil, que done a entendre la pretensié de
donar una utilitzacié urbanistica als terrenys.

e. Que la parcel-laci6 siga coetania a l'encarrec o redaccid de projecte o a la
realitzacié de qualssevol actes de naturalesa privada o administrativa, tendents
a l'edificaci6 amb vista a un Gs urbanistic prohibit per a, els terrenys.

5. L'existéncia d'una parcel-laci6 urbanistica comportara la denegacié de les
llicéncies que pogueren sol-licitar-se, aixi com la paralitzaci6 immediata de les
obres i altres intervencions que s'’hagueren iniciat, sense perjui de les sancions a
que pogueren donar origen.

Article 37. Normativa d’Integracio Paisatgistica del Sol No Urbanitzable

Per a tot allo referent a les construccions en sol no urbanitzable resultara d’aplicacio lo
regulat en la normativa de la infraestructura verda de les arees agricoles amb elevada
productivitat, a més de lo segiient.
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1. Les construccions implantades al sol no urbanitzable es localitzaran a les arees de
menor influéncia visual, garantint la no afeccio a les visuals de major qualitat
sobre el paisatge: cims de muntanyes, llits de rius 1 barrancs, etc. La seva
disposici6 garantira la connexio6 fisica y continuitat visual dels diferents paisatges
1 no produiran tanques del paisatge. Sempre que resulte possible, s’evitara
introduir tancaments de les parcel-les i en cas de resultar necessari, es prohibiran
les configuracions opaques i poc permeables. Es realitzaran preferentment amb
elements vegetals o materials propis del lloc on s’insereixen, garantint la
permeabilitat i continuitat visual de 1’espai.

2. Les edificacions que es duguen a terme potenciaran la horitzontalitat davant la
verticalitat. Es materialitzaran mitjancant elements opacs que no generen
enlluernaments, tenint en compte que les rugositats enfosquissen el color 1 les
superficies llises el mantenen. S’evitara la utilitzacid dels colors verds degut a la
seva artificiositat 1 intent de mimetitzar amb el cromatisme de la vegetacio,
canviant segons I’¢época de I’any 1 1’assolellament; per tant, s’empraran,
preferentment, colors terrosos.

3. Els elements auxiliars hauran de d’integrar-se dins el projecte i hauran de complir
els mateix objectius paisatgistics de les edificacions principals.

4. Qualsevol modificacié que altere substancialment el paisatge proposara mesures
correctores encaminades a garantir la no afeccid i conservacio del paisatge.

5. Es prohibira 1’asfaltat dels camins i senderes existents, aixi com d’aquells que
resulte necessari executar, excepte per motius d’interés general. Es mantindra,
sempre que siga possible, la seva configuracio originaria, habilitant-los per tal de
facilitar el transit de vianants i ciclistes mitjangant I’aportacid de terres millorades,
graves, etc. En cas de resultar necessari habilitar arees d’estacionament de
vehicles, aquestes es materialitzaran amb espais enjardinant amb capacitat portant
per aguantar el pes dels vehicles 1 permetre el seu rodament. Si en la zona on es
preveguera ubicar I’estacionament aquesta actuacid distorsionara el paisatge
circumdant per la manca d’espais verds i1 elements d’arbrat, es permetra 1’asfaltat
del sol introduint coloracions amb tonalitats propies del paisatge (colors opacs,
terrossos, etc) . En qualsevol cas, les arees d’estacionament de vehicles hauran
d’estar cobertes o protegides per tal de no generar enlluernaments en altres punts
d’observaci6 del paisatge.

6. Es garantira la continuitat dels camins, senderes 1 vies pecuaries i es connectaran
entre ells sempre que resulte possible. I es senyalitzara les cruilles entre camins,
senderes, amb les vies pecuaries.

7. Es preservara el tragat 1 configuracio de les sequies i d’altres elements hidraulics
presents al sol no urbanitzable, aixi com la resta de patrimoni etnologic i

arquitectonic.

8. Qualsevol intervencid en el sol no urbanitzable evitara alterar la coberta vegetal.
En cas de resultar imprescindible la substitucié d’alguna unitat arboria, aquesta
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sera replanta el més proxim possible al seu lloc d’origen, garantint que es manté
la percepcio visual de les masses arbories des dels principals punts d’observacio,
no alterant ni el ritme ni la concentracié d’especies vegetals propies de cada area.

9. El tragat de les linies de subministrament hauran de discorrer soterrades. En cas
de no resultar possible, s’ubicaran en les arees de menor afeccié visual als punts
d’observaci6 del paisatge.

10. Es prohibira la instal-laci6 de panells publicitaris sempre 1 quan no formen part
d’un projecte unitari que garantisca una correcta implantacié en el paisatge i no
afecte negativament a la percepcid d’aquest ni a la qualitat de les unitats 1 recursos
paisatgistics.

Article 38. Nucli urba

Es defineix el concepte de nucli de poblacié per a evitar la concentracié d’habitatges que
puguin conferir caracteristiques urbanes al territori classificat com a sol no urbanitzable. Aixi
es determina el segiient:

En un cercle de superficie de 10.000 m? amb centre en qualsevol punt d'un habitatge
només podran ubicar-se tres habitatges comptant entre elles el que es situa el centre del cercle.

Article 39. Parametres urbanistics en el Sol No Urbanitzable

Per a la definicio6 dels segiients parametres caldra ajustar-se a alld que estableix el Titol
IT Parametres Urbanistics. Definicions del Reglament de Zones d'Ordenacié Urbanistica de la
Comunitat Valenciana. (Ordre de 26 d'abril de 1999 del conseller d'Obres Publiques, Urbanisme
1 Transports).

- Parcel-la

- Parcel‘la minima.

- Front de parcel-la.

- Cercle Inscrit.

- Tancaments de parcel-la.

- Distancia al limit.

- Superficie ocupada. Percentatge d'ocupacio.
- Superficie lliure.

- Superficie construida.

- Edificabilitat.

- Nombre maxim de plantes.
- Algaria maxima reguladora.
- Soterranis 1 Semisoterranis.

- Aprofitaments baix coberta.
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Article 40. Usos en el Sol No Urbanitzable Protegit

En el Sol No Urbanitzable d'Especial Protecci6, sense perjui de les limitacions derivades
de la legislacid protectora del medi ambient i paisatge, només es permetran els usos i ubicar les
instal-lacions i construccions previstes en el Pla General.

2.4.1.- SECCIO 1° DELS SOLS NO URBANITZABLES COMUNS

Article 41. Ambit i zonificacio.

El s0l no urbanitzable comt comprén aquells terrenys de naturalesa rustica que, reunint
valors, riscos o riqueses naturals no mereixedors d'una especial proteccié o per raons objectives
d'indole territorial, es considera que han de ser preservats de la seua eventual transformacio,
fins que d'acord amb les limitacions establides per l'estratégia d'ocupacio del territori es
complisquen les condicions previstes per a la seua possible incorporacié al desenvolupament
urba.

D’acord con la LSNU el s0l no urbanitzable comu es zonifica en les seglients zones:

e SNUC-A Comu tipus A
e SNUC-B Comau tipus B
e SNUC-C Comau tipus C
e SNUC-D Comu tipus D

e SNUC-C Cairent Comu Cairent

Article 42. Us i edificacions permeses al sol no urbanitzable comu amb caracter general
en relacio al article 7 LSNU

El usos agricoles i forestals estan permesos en tot el sol no urbanitzable comu amb la
regulacid especifica que preveuen les presents normes per a cada categoria del sol no
urbanitzable com.

Es consideren instal-lacions 1 mitjans técnics i adequats, a fi del que preveu l'article 7, els
seglients:

e Instal-lacions de reg que no suposen obres de transformacio dels terrenys
e Construccions d'una sola planta, de superficie maxima de 5 m2 i altura maxima
de2,5m
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Article 43. Regulacio d'Obres, Usos i Aprofitaments del Sol No Urbanitzable Comu tipus
A

Queden classificats com a tals els terrenys compresos dins d'una franja de terreny al
voltant del sol urba 1 urbanitzable, que es preserven de qualsevol tipus d'edificacio en previsio
de futures ampliacions del nucli urba, delimitat en el planol de classificacié del sol.

1. Usos permesos: Agricola, forestal, cultural, recreatiu i esportiu, oci i usos
dotacionals.

2. Usos prohibits: la resta.
3. Edificacions permeses: No es permetra cap tipus d'edificacio, excepte:

e cases d'apers per a Us agricola o forestal de fins a 12 m2 de superficie 1
e cdificacions dus dotacional public indispensables.

Article 44. Regulacio d'Obres, Usos i Aprofitaments del Sol No Urbanitzable Comu tipus
B

Ho constitueix la major part del S0l No Urbanitzable Comu, format per la major part del
terme, sent aquests terrenys aquells que tradicional i historicament han sigut suport de
l'edificacié unifamiliar aillada conforme a la normativa vigent a cada moment, delimitat en el
planol de classificacio del sol.

1. Usos permesos:

a. Agricola, forestal (d’acord al article 20 LSNU)

b. Habitatge aillat i unifamiliar ( d"acord al article. 21 LSNU)

c. Explotacio De pedreres, extraccio d'arids i terres o recursos geologics,
miners o hidrologics i generacié d'energia renovable. (d’acord al article 24
LSNU)

d. Activitats industrials, productives i terciaries o de servicis (d’acord al article
LSNU).

e. Usos dotacionals.

2. Usos prohibits: la resta.
Excepte el us ramader extensiu, existent préviament a la aprovacio6 del Pla General
1 que tinga les autoritzacions que la seua normativa exigisca.
Entenent-se com us ramader extensiu, entenent com a tal 1'explotacié ramadera
que per a l'alimentaci6 del bestiar utilitza els aprofitaments a dent dels pastos
procedents de prats, pastius, herbes i restolls; propis, aliens o comunals, de forma
permanent o temporal.

3. Edificacions permeses:
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a. Us agricola i forestal

e Superficie maxima ocupable: 12 m?2 en parcel-les menors a 5.000 m2.
25 m2 en parcel-les majors a 5.000 m2.

Altura maxima: 3 ml.

Separacié minima a camins: 5 ml.

Separacio a limits: 3 ml.

Tanca de la parcel-la: Es permet qualsevol tipologia i material per a realitzar els
tancaments de la parcel-la, no sent obligatoria la seua construccio.

En el cas que es construisquen, es complira el que disposa el Capitol IV: De
les distancies i separacions en el tancament de finques 1 en el Capitol X dels
camins municipals, de 1'Ordenanga del Medi Rural d'Aielo de Malferit, o
ordenanga substitutoria que s'aprove.

En les tanques 1 situacid sobre les parcel-les de les edificacions i servicis
complementaris, també caldra ajustar-se al que disposa el Capitol V de les
servituds, de 1'0Ordenanca del Medi Rural d'Aiclo de Malferit.

En qualsevol cas es complira el que establix les normes d’integracio
paisatgista al respecte.

b. Habitatge aillat i unifamiliar

Els parametres urbanistics que regiran l'edificacié d’habitatges aillats i unifamiliars seran
les segiients:

Parcel-la minima: 10.000 m?.

Front de parcel-la: El front frontal tindra una distancia minima de 8 metres.
Cercle Inscrit: El diametre minim a inscriure en la parcel-la sera de 8 metres.
Tancaments de parcel-la: Es permet qualsevol tipologia i material per a realitzar
els tancaments de la parcel-la, no sent obligatoria la seua construccio.

En el cas que es construisquen, es complira el que disposa el Capitol IV. De
les distancies i1 separacions en el tancament de finques i en el Capitol X dels
camins municipals, de I'Ordenanga del Medi Rural d'Aielo de Malferit, o
ordenanga substitutoria que s'aprove.

En les tanques 1 situacid sobre les parcel-les de les edificacions i servicis
complementaris, també caldra ajustar-se al que disposa el Capitol V de les
servituds, de 1'Ordenanga del Medi Rural d'Aielo de Malferit.

r

En qualsevol cas es complira el que establix les normes d
paisatgista al respecte.

integracid

e Distancia al limit: La separacio general a qualsevol limit de la parcel-la sera de 10
m. En construccions auxiliars de aparcament, traster o paeller d'una altura la
separacio a qualsevol limit sera de 5 m
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Superficie ocupada. Percentatge d'ocupacio: L'ocupacié maxima de parcel-la per
l'edificacio: 2% de la superficie de la parcel-la, comptant qualsevol tipus de
construccid o edificacid auxiliar o principal, tancada o oberta.

permetran servicis complementaris de 1’habitatge familiar, sense obra de fabrica

sobre la rasant natural, la superficie de la qual no excedira de la superficie construida en
l'edificaci6 sobre rasant.

Superficie lliure de parcel-la: El espai lliure de parcel-la haura de destinar-se a un
dels usos segiients:

Mantindre's en explotacid agraria efectiva
Mantindre's en explotacio forestal efectiva
Mantindre's amb profusio d'arbratge.

En qualsevol dels tres casos anteriors en la peticid de llicéncia es justificara
1'ds 1 vegetacid existent en la resta de parcel-la.

En tot cas es complira el que disposa el Capitol VII de les plantacions
d'arbres, de 1'0Ordenanca del Medi Rural d'Aielo de Malferit.

Superficie construida: La superficie construida maxima sera de 300 m?, estant
condicionada a menys pels parametres d'ocupaci6 i nombre d'altures.
Nombre maxim de plantes: El nombre maxim de plantes sera de 2.
Altura maxima reguladora. L'altura maxima reguladora o de cornisa sera de 7
metres.
Soterranis 1 Semisoterranis: Es permet la construcci6 d'una planta soterrani. En el
cas del semisoterrani, haura de quedar el seu sostre com a maxim un metre per
damunt de la cota natural del terreny. La superficie del semisoterrani on el sostre
supere esta algada contara com a superficie construida a efectes de dit limit maxim
de 300 m2.
Aprofitaments baix coberta: No es permetra l'aprofitament de 1'espai baix la
coberta com a peca habitable de 1’habitatge.
Aspecte exterior de l'edificacio: Els acabats exteriors de les construccions
seguiran les regles segiients:
- Coberta. La coberta sera inclinada o plana. En el cas coberta inclinada
el material de cobriment sera de teula en els seus colors naturals de fang
cuit.

- Acabats de paraments de fatxades. Dos casos possibles:

En el cas d'anar revestit per mitja d'un material continu el
tractament sera en colors clars.

En el cas de quedar vist el material del tancament, este haura de
ser un material tradicional, tal com pedra natural, rajola i
semblant.

Obertura de buits: La relacid de buits massissos en cada una de les fatxades no
superara el 50 %.
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e Llits de barrancs: En els llits dels barrancs i en una franja de 20 m comptada des
de la seua coronacio, quedara prohibit construir edificacions i nova vegetacio, aixi
com abocar residus sense depurar en els mateixos.

Infraestructures:

- Subministrament d'aigua: El promotor en la peticié de llicéncia municipal haura de
justificar tindre assegurat el subministrament d'aigua potable.

-Subministrament eléctric: El promotor en la peticié de llicéncia municipal d'obres
haura de justificar tindre assegurat el subministrament eléctric per als usos previstos. Es
permetra per a aixo 1'as de generadors autonoms, plaques solars o semblants.

-Eliminacié de Residus Organics:

a) L'evacuacio d'aiglies residuals es realitzara per mitja d'unitats ecologiques de
depuraci6 considerant-se este sistema suficient per a la densitat de vivendes
potencials incloses en este s0l, segons es justifica en 1'annex técnic que s'adjunta. Les
dites unitats deuran complir les caracteristiques de I'annex técnic que s'incorpora a la
normes urbanistiques.

b) Els fangs procedents de la depuracio efectuada en les Unitats Ecologiques de
Depuraci6, hauran de tindre un Us no contaminant. Per a assegurar aco en la peticid
de llicéncia haura de contemplar-se la forma de control en la retirada de fangs,
aportant contracte amb empresa reconeguda per 1'Administracidé com a gestora
autoritzada de residus procedents d'aigiies residuals o justificacid del control i
abocament que es fara dels dits residus.

c¢) Es presentara junt amb el projecte amb qué se sol-licite llicéncia d'obres, el sistema
de depuracié de residus organics, per mitja de depuradora i fossa séptica, filtre
biologic, o sistema de depuracid per mitja d'oxidacio total, de manera que es
garantisca de forma clara que el sistema previst impedix la contaminacio de les aigiies
subterranies.

-Arreplega inerta 1 de residus solids urbans:

El promotor en la petici6 de llicéncia municipal d'obres haura de justificar pel seu
compte que manera eliminara els residus solids urbans. El sistema que es preveja haura de ser
respectuds amb el medi ambient.

Els residus, tant inerts com urbans, generats en el procés de construcci6 o en d'is, hauran
d'abocar-se en els abocadors d'inerts o de residus urbans existents. El primer, una antiga mina
abandonada, situat a 'oest del terme d'Aielo, és un abocador de matéria inerta. El segon, es
tracta d'un Ecoparc: area d'aportacié de residus urbans situat en el Sector Industrial “Serrans I”.

Proteccid del Medi Ambient:

-Aigua:

A fi de mantindre la qualitat de les aigiies, reduir els riscos d'inundacio i els
processos d'erosio es prendran les mesures segiients:

-Minimitzar les interferéncies amb els fluxos d'aigua subterrania.
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-Durant la construccid, es col-locaran parapets per a retindre possibles
sediments.

-Es plantara vegetacid en les zones de la parcel-la lliure d'usos agricoles.
- Vegetacio:

A fi d'evitar la degradacid de les comunitats vegetals 1 disminuir el risc
d'incendis, s'aplicaran les mesures segiients:

-Evitar el plantar vegetacio sensible prop d'infraestructures.
-Plantar vegetacio en les vores a fi de crear un efecte barrera.

-S'evitara en la mesura que es puga la tala d'arbratge existent durant la
construccio e 1'edificacio.

-Fauna:

A fi d'evitar la destruccio directa de la fauna i del seu habitat terrestre, disminuir
el risc d'atropellaments 1 I'emigracio, s'especifiquen les mesures segiients:

-Mantindre la diversitat dels llits, evitant la construccié sobre els
mateixos.

-Evitar la caga sense control i sorolls elevats.

c. Explotacio de pedreres, extraccio d'arids i terres o recursos geologics,
miners o hidrologics i generacié d'energia renovable.

Els parametres urbanistics 1 condicions de les Construccions permeses son els segiients:

Parcel-1a minima: 10.000 m2.

Ocupaci6é maxima en planta de 'edificacio: 500 m?.

Altura maxima: 7 metres, en dos plantes.

Separacio a carreteres: 25 metres.

Separacio a limits: es deixara una franja al voltant del perimetre de la parcel-la de
25 metres d'ample en que no es podra realitzar cap activitat, ni es podran ubicar
instal-lacions o edificis.

e Tanca de la parcel-la: La totalitat del perimetre de la parcel-la contindra una
barrera vegetal atapeida de 2.00 m d'altura que complira el que disposa el Capitol
IV. De les distancies i separacions en el tancament de finques, i en el Capitol X
dels camins municipals, de I'Ordenanga del Medi Rural d'Aielo de Malferit. En
els tanques 1 situacid sobre les parcel-les de les edificacions i1 servicis
complementaris, també caldra ajustar-se al que disposa el Capitol V de les
servituds, de 1'Ordenanga del Medi Rural d'Aielo de Malferit.

e Accessos: Haura de comptar la instal-lacié amb uns accessos adequats al transit
previst, amb un ample minim de calgada de 5 metres i un ample minim de cuneta
d'l metre.
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Distancia al limit del sol urba: 500 metres.
Aparcament: 1 placa cada 5 m2 construits.

d. Activitats industrials i productives regulades en el article 26 LSNU

Només podran tramitar-se actuacions per a la implantaci6 de les activitats segiients:

Industries qualificades que, per exigencia de la normativa que les regule, hagen
d'ubicar-se allunyades de zona residencial o urbana, en parcel-la no inferior a una
hectarea i, en tot cas, amb el cinquanta per cent lliure d'ocupacio i dedicat a I'is
agrari o forestal efectiu o, si €s el cas, en el seu estat natural primitiu.

Activitats de transformaci6 i comercialitzacid de productes del sector primari que,
tenint en compte la seua especial naturalesa i caracteristiques, precisen emplacar-
se prop de l'origen de la matéria primera, en parcel-la no inferior a una hectarea i,
en tot cas, amb el cinquanta per cent lliure d'ocupacid i dedicat a 1'is agrari o
forestal efectiu o, si és el cas, en el seu estat natural primitiu

Industria de baixa rendibilitat per unitat de superficie que precise dedicar gran part
d'esta a deposit, emmagatzemament o assecat de mercaderies a l'aire lliure, en
recinte que, en tot cas, haura d'assetjar-se adequadament i, com a regla general per
mitja de pantalla vegetal.

e. Activitats terciaries i de servicis regulades en el article 27 LSNU

Condicions de la parcel-la minima:

Superficie de 5.000 m?, havent de quedar el cinquanta per cent de la mateixa lliure
de construcci6 o edificacio i1 dedicat a I'is agrari o forestal o, si és el cas, en el seu
estat natural primitiu.

Este percentatge no sera aplicable en el cas de campaments de turisme o de centres
recreatius, esportius o d'oci que, per les seues caracteristiques, precisen ocupar a
l'aire lliure una gran superficie d'instal-lacions sense edificacio.

En el cas de centres educatius o sanitaris, als efectes del compliment del dit
percentatge es computaran les superficies lliures d'edificacido destinades a
activitats esportives o d'escampament vinculades al centre.

Els establiments de restauracio, hotelers i1 assimilats distaran més de cinc
quilometres de sol vacant classificat com a urba o urbanitzable amb qualificacio
apta per a albergar estos usos.

Per als estacionaments de maquinaria 1 vehicles pesats, aixi com
emmagatzemament de vehicles, el recinte haura d'assetjar-se adequadament i,
com a regla general, per mitja de pantalla vegetal.
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e (Quan la implantacio dels mencionats usos siga d'interés per al desenrotllament
turistic rural o puga escometre's per mitja de la recuperacié del patrimoni
arquitectonic radicat en el sol no urbanitzable, podra exceptuar-se el requisit de
distancia minima abans mencionat, aixi com el de parcel-la minima, amb un
informe previ favorable de I'0rgan competent en materia de turisme".

e En cas d'implantacié de servicis per mitja de pla especial, sera este el que fixe les
condicions de parcel-la més adequades a la prestacio del servici i a 'adequaci6 a
l'entorn.

Article 45. Regulacio d'Obres, Usos i Aprofitaments del Sol No Urbanitzable Comu tipus
C

Ho constitueix els terreny situats al nord del barranc de San Joan 1 al oest del sol no
urbanitzable comu Cairent.

1. Usos permesos:
a. Agricola, forestal (d’acord al article 20 LSNU)
b. Us ramader extensiu e intensiu.
- El us ramader extensiu, entenent com a tal I'explotacié ramadera que
per a l'alimentacid del bestiar utilitza els aprofitaments a dent dels
pastos procedents de prats, pastius, herbes i restolls; propis, aliens o
comunals, de forma permanent o temporal.
- El us ramader intensiu, entenent-se com a tal aquell en que el bestiar
es troba estabulat, generalment baix condicions de temperatura, llum
1 humitat que han sigut creades en forma artificial, amb 1'objectiu
d'incrementar la produccié en el menor espai de temps, es podra
autoritzar amb les condicions que s’estableixen en la LSNU 1
normativa aplicable 1 la seua implantaci6 haura d'allunyar-se
almenys 1.000 metres de qualsevol nucli de poblacio.
c. Usos dotacionals.

2. Usos prohibits: la resta.

3. Edificacions permeses:

a. Us agricola i forestal

La seua regulacio es la mateixa del sol no urbanitzable comu B.

b. Us ramader
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Els parametres urbanistics 1 condicions de les Construccions permeses

vinculades a I'is de ramaderia intensiva son els segiients:

Parcel-la minima. No es limita, donada I'heterogeneitat de les parcel-les presents
en el terme municipal.

Ocupacio maxima de parcel-la: 50% aplicat a la parcel-la base o de referéncia. Al
menys la mitat de la parcel-la haura de quedar lliure d'edificaci6é o construccid i
mantindre's en el seu Us agrari o forestal o amb les seues caracteristiques naturals
propies.

Edificabilitat maxima: 0,5 m?t/m?s aplicat a la parcel-la base o de referéncia. —
Es podran vincular distintes parcel-les creant una unica superficie base de
referéncia amb l'objecte d'aplicar els anteriors parametres limitadors, sempre que
les parcel-les vinculades no es troben distanciades més de 1.000 metres, complint
sempre la resta d'exigencies.

Se situaran almenys a 800 metres de qualsevol habitatge residencial.

Altura maxima total: 4 m.

Separacié minima a camins 1 altres limits: 10 m.

Tanca de la parcel-la: Es permet qualsevol tipologia i material per a realitzar els
tancaments de la parcel-la, no sent obligatoria la seua construccio.

En el cas que es construisquen, es complira el que disposa el Capitol IV: De
les distancies i separacions en el tancament de finques i en el Capitol X dels
camins municipals, de I'Ordenanga del Medi Rural d'Aielo de Malferit, o
ordenanca substitutoria que s'aprove.

En les tanques i situacio sobre les parcel-les de les edificacions i servicis
complementaris, també caldra ajustar-se al que disposa el Capitol V de les
servituds, de 1'Ordenanca del Medi Rural d'Aielo de Malferit.

En qualsevol cas es complira el que estableix les normes d
paisatgista al respecte.

ry

integracio

Article 46. Regulacio d'Obres, Usos i Aprofitaments del Sol No Urbanitzable Comu tipus

D

1.

Usos permesos:
a. Agricola, forestal (d’acord al article 20 LSNU)

b. Habitatge aillat i unifamiliar (d’acord al article 21 LSNU)

c. Generaci6 d'energia renovable. (d’acord al article 24 LSNU)
d. Activitats terciaries o de servicis (d’acord al article 27 LSNU)).
e. Usos dotacionals.

2. Usos prohibits: La resta.

3. Edificacions permeses:
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a. Us agricola i forestal

La seua regulacio es la mateixa del sol no urbanitzable comu B.

b. Habitatge aillat i unifamiliar

La seua regulacio es la mateixa del sol no urbanitzable comu B.

c. Generacio d’energia renovable.

e Instal-lacions generadores d'energia solar fotovoltaica la poténcia de produccid
energética del qual siga menor o igual a 10 Kw: parcel-la minima 10.000 m?

e Instal-lacions generadores d'energia solar fotovoltaica la poténcia del qual siga
major a 10 kW., i fins a 250 kW:

- parcel-la minima 10.000 m?

- ocupaci6 maxima de perimetre envolvent de la instal-lacid6 completa
dels panells: 3.750 m?,

- altura maxima de les instal-lacions; 6 m."

e Instal-lacions generadores d'energia solar fotovoltaica, la poténcia del qual siga
major de 250 kW., i fins a 3.500 kW.,

- ocupaci6 maxima de perimetre envolvent de la instal-lacid6 completa
dels panells: 5 Ha

- altura maxima de les instal-lacions; 6 m."

e A les instal-lacions generadores d'energia solar térmica per a produccido o
generacio d'aigua calenta sanitaria per a iis propi, els sera aplicable el que estableix
la Llei a les construccions i instal-lacions que acompanyen."

e A les instal-lacions generadores d'energia eolica, per a consum propi, la poténcia
de produccid energetica de les quals siga menor o igual a 15 kW els seran
aplicables el que estableix la Llei a les construccions i instal-lacions que
acompanyen.

d. Activitats terciaries o de servicis

La seua regulacio es la mateixa del sol no urbanitzable comu B.

Article 47. Regulacio d'Obres, Usos i Aprofitaments del Sol No Urbanitzable Comu tipus
Cairent
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1. Usos i activitats.

Ho constitueix la zona delimitada al voltant del sol no urbanitzable protecci6 arqueologica
del jaciment de Cairent, delimitat en el planol de classificacio del sol.

A. Usos i activitats permesos:
a. Usos i activitats agraries:

Es permetra el manteniment de les activitats agraries tradicionals. |
el aprofitament agricola de les plantacions de fruiters llenyosos
existents

Seran admissibles els cultius tradicionals 1 també l'aprofitament
ramader extensiu, sense que comporte la construccid6 de cap
estructura associada al manteniment de les explotacions

b. Usos 1 activitats naturalistes 1 recreatives.
El us recreatiu es un objectiu del present classificacid, per tant es permetran
les segiients activitats:

Granja Escola

Aula de la Natura

Acampada controlada.

Activitats que sense suposar ocupacio definitiva del sol permeten el

gaudi de les condicions naturals del paratge:
Es mantindran les activitats culturals de caracter popular, com a
festes, romeries, etc., sempre que compten amb una tradicio local
reconeguda.
Es promocionaran les activitats recreatives compatibles amb la
conservacio del paratge i es fomentaran les activitats didactiques
1 turistiques de descobriment de valors naturals, culturals,
etnografics, historics, etc., de CAIRENT, d'Aielo, de la comarca
de la Vall D"Albaida.

c. Usos i activitats de protecci6 de la natura.
Usos tradicionals extensius i activitats didactiques, culturals, turistiques,
tradicionals i de recreacio:

Vigilancia

Programa de regeneracio.
Correcci6 d'impactes visuals.
Restituci6 paisatgistica.

d. Usos de zona verda i Espai Lliure

B. Usos compatibles

- Us Agricola: Aprofitament agricola

- Us Recreatiu: Zona d'oci per a activitats de temps lliure.

- Us Educatiu-cultural: activitats de formacio.

NORMES URBANISTIQUES D’ORDENACIO ESTRUCTURAL - PLA GENERAL 35



PLA GENERAL

Aielo del Malferit (Valéncia)

C. Usos prohibits

Us Residencial.
Us Industrial.
Us Extractiu.
Us Abocadors.
Us Hostaler.

2. Normes sobre infraestructures, construccions i edificacions

A. Condicions de les edificacions permeses

Parametres urbanistics:

- Superficie maxima ocupada en planta: 350 m?.

- Ocupacié maxima de I'edificaci6 sobre parcel-la en que s’exerceix 'activitat:
2 per cent.

- Nombre maxim d'altures: II

- Altura maxima de cornisa: 9,5 m.

- Altura maxima de l'edificacio: 12,5 m.

- Coberta inclinada de teula tradicional a dos, tres o quatre aiglies, amb un
pendent maxima del 30 per cent.

- Us de materials tradicionals de la zona. Prohibici6 de cobertes metal-liques
o de plastic.

- Preponderancia de buits verticals enfront dels horitzontals.

- Aparcaments: - La previsié d'aparcaments sera la minima per a garantir el
servici als usos, activitats i instal-lacions previstos en el pla especial.
L'execucio dels mateixos evitara 1'as de l'asfalt, executant-los sobre terra
compactada i evitant al maxim 'impacte ambiental.

- Es procurara la seua integracié preveient un arbre per cada dos places
d'aparcament, 1 amb un disseny que evite la concentracié massiva de les

places d'aparcament.
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2.4.2.- SECCIO 2° DELS SOLS NO URBANITZABLES DE ESPECIAL PROTECCIO.

Article 48. Ambit i zonificacid.

Constituixen el sol no urbanitzable d'especial proteccié aquells espais a que s'atorga este
tractament en ra6 del seu excepcional valor agricola, forestal o ramader, de l'explotaci6 dels
seus recursos naturals, dels seus valors paisatgistics, historics o culturals, o per a la defensa de
la fauna, la flora o l'equilibri ecologic.

Article 49. Condicions d’aplicacio.

1. El que disposa el present capitol és aplicable als ambits expressament assenyalats
en els plans, que es caracteritzen per pertanyer a un tipus de sol on hi ha majors
restriccions d'us o aprofitament que en la resta del sol no urbanitzable a fi de
conservar o potenciar els seus valors naturals.

2. Per a aquells sols protegits per aplicaciéo d'una normativa de caracter sectorial
primen sempre les disposicions d'aquella, aci transcrites amb caracter indicatiu.

Article 50. Sol no urbanitzable d’especial proteccio viaria.

Suposa la proteccio dels sols que serveixen de suport a la xarxa de comunicacions basica
del municipi aixi com a l'entramat de comunicacions interiors del propi terme municipal.

Es distingeixen els suposits segiients:
1. Carreteres.

En les actuacions en zones contigiies a les carreteres caldra ajustar-se al que disposa la
Llei 6/1991 de la Generalitat Valenciana, de 27 de marg, de carreteres de la Comunitat
Valenciana, per afectar la Xarxa Basica de la Comunitat Valenciana. S’estableixen les zones de
domini public i proteccid 1'ample de les quals es mesura des de l'aresta exterior de la calgada:

Domini Proteccio
Public
CV-40 (Autovia Central) Sm 100 m
CV-651 (d'Aielo de Malferit a Moixent) 3m 25m
CV-6410 (d'Aielo de Malferit a Autovia
3m 25m
Central)

Les edificacions, instal-lacions i tales o plantacions d'arbres que es pretenguen executar
al llarg de les carreteres, dins de la zona de proteccid de les mateixes, no podran situar-se a
distancies menors de les determinades de conformitat amb la legislacio sectorial aplicable i es
necessitara, prévia a l'obtencid de la llicencia municipal, l'autoritzacié o informe dels
organismes competents en la materia.
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2. Xarxa de camins municipals:

Esta composta per totes les vies de titularitat publica, susceptibles de transit rodat i que
no tenen la consideracio de carretera.

En els terrenys que donen a la xarxa de camins municipals es complira el que disposa
I'Ordenanca del Medi Rural d'Aielo de Malferit o normativa que la substituisca.

Article 51. Sol no urbanitzable d’especial proteccio de vies pecuaries.

Soén béns de domini public, no susceptibles de prescripcid o alienacio. No podra al-legar-
se per a la seua expropiacio el temps transcorregut des de la seua ocupacio, ni legitimar-se
usurpacions que hagueren pogut efectuar-se.

Quant a la regulacié del seu us i1 proteccid caldra ajustar-se al que disposa la Llei 3/1995,
de 23 de marg, de Vies Pecuaries, la Llei 3/2014, d'11 de juliol, de la Generalitat. de Vies
Pecuaries de la Comunitat Valenciana, i la instruccié de 13 de gener de 2012 de la Direccid
General del Medi Natural sobre vies pecuaries

La superficie de terrenys pertanyents a les vies pecuaries no podra computar a l'efecte de
compliment d'estandards urbanistics.

La creacio, delimitacid, amollonament i reivindicacio, aixi com les variacions i permutes,
seran competeéncia de la Direcci6 Territorial de la Conselleria de Medi Ambient, la qual haura
d'informar, aixi mateix, qualsevol actuacio que pretenga dur-se a terme en I'ample de proteccio,
sense perjui de qualssevol altres competéncies concurrents.

Les magnituds legals de les vies pecuaries que entravessen el terme municipal, conforme
al tracat expressat en els plans corresponents, son les segiients:

AMPLE
NUM. 1. Colada de Montesa 37.61 m
NUM. 2. Cordell de Murcia 12.00 m

Article 52. Normativa d’Integracio Paisatgistica del Sol no urbanitzable d’especial de vies
pecuaries.

Les actuacions en I'ambit de les vies pecuaries deuran procurar el segiient

Qualsevol actuaci6 d’intervencid en les vies pecuaries haura de tindre en consideraci6 i/o
portar a terme les segiients accions:

1. Sempre que resulte possible, es mantindra la configuracié original d’aquests
elements pel que fa al tragat, paviment, arbrat, etc..., recuperant aquells aspectes
o trams que hagen sigut alterats i constitueixen un impacte per al propi recurs.

2. S’habilitaran arees de descans i punts d’observacio del paisatge al llarg del seu
recorregut que contindran documentacié informativa relativa al paisatge. El
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mobiliari que puga introduir-se en aquestos punts no alterara la percepci6 del
paisatge, urba o rural, 1 es materialitzara amb elements propis d’aquest.

Tots els encreuaments amb els tragats de les vies pecuaries hauran de quedar
convenientment senyalitzats i identificats per tal de permetre a 1’observador
adonar-se’n de la preséncia d’aquest recurs cultural. Al llarg del seu recorregut i,
sobretot, a les referides interseccions, es col-locaran panells informatius amb
informacio relativa al recurs cultural que contindran informacio historica y grafica
de cada element, aixi como referéncies a cadascun dels recursos i unitats
paisatgistiques perceptibles des del seu tragat.

Es garantira la continuitat transversal, fisica i visual. Es garantira la continuitat
fisica amb tots els camins que intersecten amb vies pecuaries, senderes i camins
de rellevancia cultural.

Article 53. Sol no urbanitzable d’especial proteccio forestal

1.

L'ambit d'este sol ve delimitat en el pla de "Ordenaci6 Estructural OE-1
Classificaci6 del Sol" i inclou els terrenys que per la seua importancia forestal o
mediambiental han de preservar-se de tota accid transformadora, sent el seu fi
essencial el ser suport d'activitats forestals o cinegetiques.

En este sol s'admet tinicament els usos 1 servicis forestals prevists i regulats per el
article 24 1 segilients del PATFOR 1 I'us edlic dins de 1'ambit territorial del Pla
Especial per a l'ordenaci6 de la zona eolica 13. I es prohibeixen tots els usos que
no estiguen directament vinculats amb el bé a protegir, no podent dur-se a terme
activitats de transformacid agricola que suposen l'alteracid radical del relleu i del
paisatge, ni les extractives.

Seran compatibles amb esta proteccio les actuacions destinades a repoblar zones,
a contindre la degradaci6 del relleu, a conservar o millorar les condicions
cinegetiques de les zones deforestades i, en general, qualsevol altra que no
menyscabe les condicions causants de la seua proteccio.

Es podra mantindré els usos agricoles, en els parcel-les que actualment tinguin
eixos usos, en les condicions que fixa la llei forestal 1 la normativa del PATFOR

D'acord amb el previst en l'article 25 de les Normes del Pla Eolic de la Comunitat
Valenciana, aprovat per acord de 26 de juliol de 2001 del Govern Valencia i
modificat per Resolucid del Conseller de Territori 1 Habitatge de data 19 d'octubre
de 2004, qualsevol sol que es classifique com a urba o urbanitzable i el seu us vaja
a ser diferent de 1'industrial, amb posterioritat a I'aprovacié d'un parc eolic haura
de mantenir una distancia minima de 1000 metres des de qualsevol punt de la seua
superficie, fins a qualsevol aerogenerador, subestacid o edifici auxiliar del parc.

Unicament als efectes d'aquest article es considerara que soén construccions de
caracter industrial les edificacions i instal-lacions que no comporten un us
exclusivament residencial.
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El que es disposa en el paragraf anterior sera aplicable tamb¢ a les construccions
aillades de caracter no industrial que pogueren promoure's sobre sol no
urbanitzable d'acord amb l'apartat primer “in fine” de l'article 25 de les Normes
del Pla Eolic de la Comunitat Valenciana aprovat per acord de 26 de juliol de 2001
de Govern Valencia i modificat per Resolucié del Conseller de Territori i
Habitatge de data 19 d'octubre de 2004.

A les construccions aillades de caracter no industrial que pogueren promoure's
sobre sol no urbanitzable, els sera aplicable el previst en l'article 5 de les normes
del Pla Especial de la Zona 13.

Les construccions existents dins de la zona d'afeccié 1.000 metres a l'entrada en
vigor del Pla Especial podran ser objecte de reforma, millora, ampliaci6 1 canvi
d'Gs o activitat d'acord amb les determinacions establides en el planejament
municipal i la Llei del S0l No Urbanitzable.

Article 54. Normativa d’Integracio Paisatgistica del Sol no urbanitzable d’especial
proteccio forestal

1.

La Serra Grossa, L’Ombria i La Solana delimiten 1’ambit d’estudi i, en
conseqiiéncia, la conca visual percebuda des dels principals punts d’observacid
del paisatge. Els seus cims constitueixen el fons escénic de la major part de les
visuals generades sobre el paisatge des de les arees. En aquest sentit, s’haura de
garantir la continuitat fisica i visual dels vials transversals de 1’ambit agricola 1
urba, es a dir, aquelles que es disposen en direccid est-oest, evitant implantar linies
de subministrament aéries, construccions, tancaments, etc..., que alteren les
referides visuals.

Al paisatge forestal s’evitara permetre activitats i aprofitaments que suposen la
modificacié de la coberta vegetal.

Qualsevol construccid o element auxiliar que s’inserisca en el paisatge estara
condicionada a la no alteracio dels valors fonamentals de I’entorn i es realitzara
sota criteris de menor impacte paisatgistic.

Article 55. Sol no urbanitzable d’especial proteccio ecologica.

1.

Inclou els sols 1 arees afectats per restriccions en 1is com a conseqiiencia de la
seua proximitat a llits naturals o artificials, arees inundables i, en general totes
aquelles sobre les quals siga aplicable el que disposa el Reglament de Policia de
Llits 1 del Domini Public Hidraulic.

S'inclouen en esta qualificacio els terrenys denominats marges i la seua zona de
servitud de cinc metres aixi com una zona d'ample variable a un costat 1 a l'altre
del 1lit, en la qual els usos del sol queden condicionats a 1'obtenci6 d'autoritzacio
previa de I'Organisme de Conca, que s'entendra independent de que hagen
d'atorgar altres Organismes Publics per ra6 de l'obra o activitat que es pretenga.
No s'autoritzara l'ampliacio d'edificis o instal-lacions que invadisquen les arees
inundables, els quals quedaran en situaci6é de fora d'ordenaci6. Tampoc podran
autoritzar-se obres o usos provisionals la preséncia dels quals puga suposar un risc
per a les persona o els béns.
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Article 56. Normativa d’Integracio Paisatgistica del Sol no urbanitzable d’especial
proteccio ecologica

El tracat dels rius, barrancs, rambles i demés elements integrants de la xarxa hidrografica
superficial quedara integrat en qualsevol intervencid que supose la modificacié del paisatge.
Les llits 1 marges dels referits elements mantindran la seva configuraci6é actual i només es

permetran, d
encaminades

’acord amb les determinacions realitzades per 1’0organ de conca, actuacions
a recuperar i millorar aquets espais.

Qualsevol actuaci6é d’intervencid en el Sol no urbanitzable d’especial proteccio ecologica
haura de tindre en consideracié i/o portar a terme, sempre que siga possible, les segiients

accions:

Es recuperara de la vegetacid propia de ribera en aquells trams on ha desaparegut
practicament o ha segut substituida per vegetacio al-loctona.

Al llarg del tragat dels referits elements hidrografics s’instal-laran panells
informatius amb documentaci6 grafica i escrita de la historia dels rius, barrancs,
rambles, etc..., presents als paisatge d’Aielo, especies vegetals, recursos 1 unitats
paisatgistiques percebudes des de les seves proximitats, etc...

Les noves infraestructures lineals que es duguen a terme dintre de I’ambit d’estudi
evitara creuar el tragat de rius 1 barrancs 1 qualsevol element hidrografic, evitant
construir nous ponts, ocupant les respectives llits 1 alterant la continuitat
paisatgistica i ambiental dels referits espais. En cas que resulte imprescindible
creuar aquests espais les noves estructures seran el més lleugeres possibles i
estaran integrades en el paisatge, elegint materials, tonalitats 1 solucions
arquitectoniques que no minven la qualitat del paisatge en el que s’inserten.

En els creuaments actuals dels vials s’estudiara la possibilitat de substituir les
baranes conformades per elements metal-lics continus amb acabats i tonalitats
impropies del paisatge en el que s’insereixen, per altres elements més integrats en
I’entorn, augmentant 1’espai destinat als vianants 1 facilitant les connexions per a
vianants amb el paisatge fluvial.

Els punts de creuament amb les llits dels rius i barrancs permeten a 1’observador
augmentar la seva conca visual, connectant visualment les fites muntanyoses que
delimiten I’ambit d’estudi amb el paisatge agricola, hidrografic i urba. S’estudiara
la possibilitat, d’acord amb les determinacions establertes als corresponents
estudis de mobilitat i trafic, de reduir la velocitat de pas dels vehicles en aquests
punts ampliant, alhora, I’espai reservat per a vianants i ciclistes.

Article 57. Sol no urbanitzable d’especial proteccio Arqueologica

1.

Comprén els sols no urbanitzables delimitats pel Pla General com de Proteccio
quant a l'existéncia de jaciments i Arees arqueologiques que han de ser objecte
d'estudi, restauracio o conservacio. En el Cataleg 1 planols d ordenacio s'inclou la
relacié d'Arees protegides, aixi com les fitxes de cada una d'elles, incloent les
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3.

seues dades identificatives 1 descriptives 1 les condicions particularitzades de
proteccio.

Amb caracter general en este sol qualsevol activitat, inclosa la plantacié vegetal
haura d'obtindre les autoritzacions pertinents per part dels organismes a que
corresponga la tutela del patrimoni cultural.

Pel que fa a la utilitzacié dels terrenys agricoles en l'ambit dels jaciments
arqueologics I'is podra ser el mateix que en l'estat actual, amb 1inica condicid
que estara prohibida la realitzacid de treballs de llaurada a una profunditat superior
a trenta centimetre, aixi com plantar nous arbres o arbustos de tija llarga a fi de
minimitzar l'afeccio al jaciment arqueologic.

Les condicions de protecci6 d'estes arees son les segilients:"

a. Enels sols en qué existisquen jaciments arqueologics al descobert
1 catalogats, amb caracteristiques estructurals manifestament
rellevants es prohibeix per la legislacido vigent tota operacid de
desenvolupament, incloent l'edificacio i la urbanitzacio.

b. Enels sols en qué existisquen jaciments arqueologics detectats en
superficie amb indicis o indicadors arqueologics que permeten
suposar l'existéncia de restes soterrats i ocults , les operacions de
desenvolupament estaran condicionades a la prospecci6 i investigacid
previa (Informe Arqueologic) , dels resultats del qual dependra la
major o menor viabilitat de les operacions projectades.

c. Si en el transcurs de l'execucid de qualsevol operacio de
transformacid o desenvolupament, projectada sobre qualsevol tipus de
sol, inclus sobre el no afectat de proteccid arqueologica, es descobrira
la preséncia de restes arqueologiques, els promotores/directores del
projecte hauran d'informar immediatament les autoritats competents,
els que hauran d'ordenar la immediata paralitzacio de les obres,
d'acord amb les mesures de proteccid que estableix la legislacid
vigent.

d. Quan siga compatible amb la proteccié arqueologica, el régim
d'este sol s'assimila al del sol no urbanitzable immediat.

4. Cada un dels Béns Immobles i Jaciments d'interés que s'hagen arreplegat en el

5.

Cataleg gaudeixen d'un nivell de protecci6 concret.

El nivell de protecci6 assignat a cada element catalogat ve donat en relacio al grau
d'interés cultural o per la seua significacid historicoartistica. Aixi mateix el nivell
de proteccio determina les obres admissibles 1, alternatives possibles si €s el cas.
L'assignacid concreta dels nivells de proteccid s'explicita en la corresponent fitxa
de cada element, aixi com les oportunes obres de manteniment i consolidacio.
Per a qualsevol actuacié sobre este tipus de sol haura de tindre's en compte la
legislacio sectorial en matéria de patrimoni cultural

Article 58. Sol no urbanitzable d’especial proteccio Infraestructures- captacions d aigua
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1. Inclou els sols i arees afectats per restriccions en 1'is com a conseqiiéncia de la
seua proximitat a pous d’abastiment d’aigua.

2. No s'autoritzara cap tipus de nova construccidé en este tipus de sol aixi com
I'ampliacié d'edificis o instal-lacions que invadisquen estes arees, els quals
quedaran en situacidé de fora d'ordenaci6. Tampoc podran autoritzar-se obres o
usos provisionals la preseéncia dels quals puga suposar un risc per a les persona o
els béns.

Article 59. Sol no urbanitzable d’especial proteccio agricola (SNUPA).

L'ambit d'este sol ve delimitat en el pla de "Ordenaci6 Estructural OE-2 Classificaci6 del
Sol" 1 inclou els terrenys que mereixen ser preservats del procés urbanitzador per ser
especialment aptes per a I'explotacio agricola.

1. Usos permesos:
a. Agricola (d’acord al article 20 LSNU)

b. Usos dotacionals relacionats amb 1’activitat agricola, obres publiques i
infraestructures vinculades als servicis publics

2. Usos prohibits: la resta.

Excepte el us ramader extensiu, existent préviament a la aprovacié del Pla General
1 que tinga les autoritzacions que la seua normativa exigisca.

Entenent-se com us ramader extensiu, entenent com a tal 1'explotacié ramadera
que per a l'alimentacio del bestiar utilitza els aprofitaments a dent dels pastos
procedents de prats, pastius, herbes i restolls; propis, aliens o comunals, de forma
permanent o temporal.

3. Edificacions permeses:

a. Us agricola i forestal

e Superficie maxima ocupable: 12 m?2 en parcel-les menors a 5.000 m2.

25m2 en parcel-les majors a 5.000 m2.

Altura maxima: 3 ml.

Separacié minima a camins: 5 ml.

Separacio a limits: 3 ml.

Tanca de la parcel-la: Es permet qualsevol tipologia i material per a realitzar els
tancaments de la parcel-la, no sent obligatoria la seua construccio.

En el cas que es construisquen, es complira el que disposa el Capitol IV: De
les distancies i separacions en el tancament de finques 1 en el Capitol X dels
camins municipals, de 1'Ordenanga del Medi Rural d'Aielo de Malferit, o
ordenanga substitutoria que s'aprove.
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En les tanques i situacio sobre les parcel-les de les edificacions i servicis
complementaris, també¢ caldra ajustar-se al que disposa el Capitol V de les
servituds, de 1'Ordenanca del Medi Rural d'Aielo de Malferit.

En qualsevol cas es complira el que estableix les normes d’integracio
paisatgista al respecte.

Article 60. Normativa d’Integracio Paisatgistica del Sol no urbanitzable d’especial
proteccio agricola.

Qualsevol actuaci6 d’intervencid en el sol protegit agricola haura de tindre en
consideracid i/o portar a terme les segiients accions:

1. Haura de fer-se servir les linies de forca del paisatge (topografia, parcel-lari,
camins, visuals, etc...) com a eixos rectors compositius de cada actuaci6 en aquest
tipus de sol.

2. Esmillorara la seccio i condicions dels vials propers a I’entorn agricola, millorant
la implantaci6 dels elements que distorsionen el paisatge, tals com contenidors de
recollida de residus urbans, facanes no principals d’edificacions, mobiliari urba,
etc. S’estudiara la possibilitat d’introduir en els referits vials, elements de
vegetacio propis de I’entorn agricola per tal d’afavorir la transici6 entre les unitats
de paisatge urbana i agricola. S habilitaran miradors que permeten a 1’observador
gaudir del paisatge als punts on conflueixen diferents unitats.

3. Qualsevol intervencio en el sol agricola haura d’integrar al seu disseny el tragat
de les sequies y elements de reg.

Per a les edificacions realitzades en aquest tipus de sol resultara d’aplicacio la segiient
normativa:

1. Es prioritzara la utilitzaciéo de volums amb proporcions equilibrades en lloc de
configurar formes i acabats que distorsionen paisatgisticament 1’entorn.

2. S’haura de tenir cura del disseny de I’estructura, el material i el color de les
cobertes, emprant tonalitats que no distorsionen la composicié cromatica de
I’entorn, utilitzant preferentment materials opacs. S’evitara introduir elements que
generen reflexos sobre els punts d’observacid del paisatge 1 que resten qualitat
paisatgistica als recursos 1 unitats paisatgistiques properes.

3. Els elements auxiliars de les edificacions hauran de tenir-se en compte des del
comencgament del disseny del conjunt, garantint la seva integraci6 al paisatge; aixi
mateix, aquests elements hauran de quedar integrats a la composicio de les facanes
i/o cobertes.

4. El tractament cromatic haura de fer-se servir com a una potent ferramenta
d’integracio. L’eleccié de materials i colors s’adequara a les tonalitats i relacions
cromatiques dels components del paisatge. Es prioritzara la utilitzacié de colors
foscos (excepte el negre) ja que els clars agrandeixen i1 apropen els volums.
S’evitara 1’Gs de colors saturats, discordants i brillants que contrasten amb les
tonalitats matisades i suaus del paisatge agrari. Es limitara 1’us del color verd, ja
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que pot destacar per la seva artificiositat i contrast en relacié amb les tonalitats de
la vegetacid, variada, complexa i1 canviant.

S’haura de tenir en compte que les textures gruixudes, irregulars i rugoses
enfosquisen el color, mentre que les textures fines i llises mantenen el color
original. S’evitara la implantacié de volums completament monocroms. En aquest
sentit s’analitzara la possibilitat de distingir la tonalitat del sostre i els paraments.
Aixi mateix, s’establiran regles de coloraci6 del elements secundaris (portes,
frontisses, socols, etc...) en els mateix termes aplicats als tancaments dels volums.
Es prohibeix 1's de materials que repercutisquen negativament en la percepcio
del paisatge pel seu color, lluentor o naturalesa (materials plastics, paraments
reflectants, etc...).

Les construccions, erigides d’acord amb el planejament, no fragmentaran la
continuitat visual ni generaran impactes en les principals visuals. De la mateixa
manera, la disposicio dels elements i1 construccions auxiliars tals com tanques,
panells solars, etc..., garantiran la continuitat visual de [’entorn agricola,
permetent a l’observador gaudir visualment de les fites muntanyoses que
delimiten 1’ambit d ‘estudi, aixi com les llits de rius i barrancs.

Per tal de no alterar la imatge percebuda des de I’espai agricola i nuclis urbans
propers es prohibira la col-locaci6 de tanques publicitaries i altres elements
analegs que distorsionen.

Article 61. Parc Public Natural: Ambit del PNL

1.

El Pla General ha delimitat el ambit de Parc Public Natural al objecte de fer
efectiva la cessio gratuita a I'Administracio Publica de sol no urbanitzable protegit
amb una superficie igual a la reclassificada pel Pla General.

L'ambit d'este sol ve delimitat en el planols de "Ordenacié Estructural de
Classificaci6 del Sol i de Xarxa Primaria Dotacional" i es preveu que els dits sol
siguen obtinguts dins de l'ambit del sol no urbanitzable d’especial proteccio
forestal.

En este sol dintre el usos i servicis forestals regulats per el article 24 i segiients
del PATFOR, s'admet, pel el seu caracter dotacional del parc public natural,
expressament els segiients usos:

e Manteniment i regeneracié de les formacions forestals arbories, arbustives,
de matoll o herbacies, ja siguen espontanies o procedisquen de sembra o
plantacid, que complisquen o puguen complir funcions ambientals, de
regulacid, biodiversitat, protectores, productores, culturals, paisatgistiques
o recreatives, aixi com les activitats de regeneracid de zones forestals
degradades.

e Activitats relacionades amb el subministrament dels servicis ambientals
culturals proporcionats pels ecosistemes forestals, com ara 1’Us
excursionista, turistic, recreatiu i pedagogic..

e Arees recreatives i esportives permetin-se activitats puntuals que conten
amb I’autoritzaci6 corresponent.

e  Cultius agricoles amb finalitat, paisatgistica, de foment de la biodiversitat
o de proteccio d’incendis.
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e La construcci6 de pistes o camins forestals 1 infraestructures necessaries
per a la provisid dels servicis ambientals, com arees recreatives i
observatoris forestals, etc., sempre que hagen sigut préviament
autoritzades.

e Qualsevol altre Us o activitat relacionada que no faga perdre al sol el seu
caracter forestal.

4. Caldra ajustar-se al manteniment, conservacio i millora de la xarxa de camins
rurals dins de 1'ambit del PNL.

Article 62. Sol no urbanitzable d’especial proteccio de risc d'inundacio (SNUP-INU).

L'ambit d'este sol ve delimitat en el pla de "Ordenaci6 Estructural OE-2 Classificaci6 del
Sol". 1 inclou els terrenys que mereixen ser preservats del procés urbanitzador per ser
especialment aptes per a l'explotacio agricola.

Comprés el terrenys anteriorment classificat com a urbanitzable, part del sector Bassa La
Cavaique d’acord amb el informe de la Confederacié Hidrografica del Xuquer es inundable i
per tant ha de ser classificat como sol no urbanitzable .

Estos terrenys, una vegada s'hagen executat les obres de consolidacié que elimine el risc
d’inundacio 1 s’obtinga informe favorable de I’organisme de conca, podran ser reclassificats
mitjancant una Modificaci6 del Pla General.

En tant es mantinguen com sol no urbanitzable, el regim d usos sera el mateix que el del
sol no urbanitzable de proteccid ecologica.

2.5.- CAPITOL IV. REGIM GENERAL DEL SOL URBA

Article 63. Definicio.

Integra el sol urba el classificat com a tal en el Pla General, estant previst el seu
desenvolupament preferentment mitjangant Actuacions Aillades. La seua delimitacio es
reflecteix en els plans d'ordenacio.

Article 64. Arees de repartiment en sol urba.

1. D'acord amb el que disposa l'article 55 de la LUV, en el sol urba consolidat es
delimiten Arees de Repartiment, integrades per: cada solar o, si és el cas, cada
parcel-la amb destinaci6 privada, junt amb el sol dotacional confrontant que li
confereix la condici6 de solar o que siga necessari per a dotar-1i d'ella mitjangant
la seua urbanitzaci6 en els termes establits en el Pla.

2. Quan la urbanitzacié a que es refereix 1’apartat anterior fora comu a diverses
parcel-les es podran incloure totes elles en l'area de repartiment per tal de que
contribuisquen en proporcio al seu respectiu aprofitament objectiu.
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Article 65. Aprofitament tipus en sol urba.

En sol urba l'aprofitament tipus es calcula dividint l'aprofitament objectiu total de I'area
de repartiment corresponent per la seua superficie.

En el cas de un sol dotacional no inclos en cap area de repartiment, es considerara como
edificabilitat assignada a efectes de la seua valoracio, l'aplicacid del coeficient 1m?t/m?s a la
seua superficie.

Article 66. Régim del sol urba en abséncia de programa.

Fins que no es desenvolupen programes, els propietaris poden disposar del seu
aprofitament subjectiu sobre solar o parcel-la propis, si la qualificacié urbanistica d'estos ho
permet.

Article 67. Aprofitament subjectiu en sol urba

En sol urba, l'aprofitament subjectiu o aprofitament urbanistic susceptible d'apropiacid
pel titular d'un terreny sera del 100%, excepte del sol inclos en unitats d’execucid que sera del
95 %.

Article 68. Normativa d’Integracio Paisatgistica del Sol Urba.

Les actuacions que es duguen a terme al sol urba hauran de ser coherents amb els objectius
paisatgistics i normativa d’aplicacio dels elements integrants de la infraestructura verda present
en aquest tipus de sol. En aquest sentit procuraran tindre en comte lo segiient:

1. Es protegiran les visuals sobre els principals recursos 1 unitats paisatgistiques,
millorant totes aquelles on s’identifiquen conflictes o elements que les
distorsionen.

2. Es millorara I’espai urba circumdant dels recursos paisatgistics presents en el sol
urba, amb 1’objectiu d’habilitar espais d’observacid i percepcid del paisatge. En
aquests punts, s’instal-laran panells informatius amb documentaci6 relativa a cada
recurs o paisatge visualitzat. Aixi mateix, s’informara al observador sobre el
recorregut urba que connecta cadascun dels recursos paisatgistics i la seva
connexi6 amb els elements integrants de la infraestructura verda.

3. S’establira una guia cromatica i de materialitat de les diferents arees urbanes,
creada en base al seu entorn paisatgistic caracteristic, de manera que les
edificacions s’ajusten a ella. Cadascuna de les facanes de les edificacions
visualitzades pels observadors des dels punts d’observacié habituals, tindran un
tractament uniforme, en consonancia amb la facana principal. S’evitara generar
paraments monocroms a les testeres de les edificacions, amb tonalitats
cromatiques impropies del paisatge. Als casos detectats en la actualitat es duran a
terme operacions d’integracié mitjancant la instal-lacio de jardins verticals, canvis
de coloracio, implantacié d’elements de publicitat inclosos en un projecte global
realitzat al casc urba, etc.

4. Els elements del mobiliari urba hauran de potenciar la preséncia i la qualitat
paisatgistica dels recursos, no generant impactes sobre aquests. En aquest sentit,
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es tindra cura de la disposici6 dels punts de recollida de residus urbans, de I’escala
1 ubicacidé dels elements d’enllumenat, de la materialitat i configuracié del
mobiliari, etc.

En les proximitats dels recursos paisatgistics i punts d’observacié del paisatge es
procurara que I’estacionament de vehicles, no perjudique la qualitat paisatgistica
de I’entorn visualitzat.

Article 69. Normativa d’Integracio Paisatgistica de les zones verdes i espai lliures

1.

Les actuacions realitzades en aquests espais seran coherents amb el paisatge en el
que s’insereixen; per exemple, als espais enjardinats del casc urba la disposicid
del mobiliari i de les espécies vegetals potenciara la preseéncia dels recursos
paisatgistics propers, establint itineraris des de punts més allunyats de 1’entorn
urba, punts d’informacio i contemplacio. A més, en aquells entorns on es detecten
impactes paisatgistics, la disposicié de la vegetacid permetra reduir I’impacte
produit sobre 1’observador, a més de potenciar la qualitat paisatgistica de certs
espais urbans degradats.

Sempre que siga possible, es fara servir espeécies vegetals autoctones, evitant
generar paisatges artificials. Aquest criteri d’integracié s’estendra al mobiliari i
paviment utilitzat.

A les zones verdes projectades junt al paisatge agricola, el disseny integrara la
trama i els elements que defineixen I’esmentat paisatge. Aixi mateix, es faran
servir especies vegetals propies de la zona, de reduida algada, per tal d’afavorir la
percepcio visual del paisatge agricola, en primer pla, i el paisatge muntanyds, al
pla de fons. En aquestes arees s’evitara implantar sistemes d’enllument amb fanals
d’elevada alcada i1 s’optara per introduir il-luminacié més baixa, per tal d’evitar
enlluernaments sobre els observadors del paisatge localitzats a altres arees més
allunyades del municipi. Aixi mateix, s’integrara al disseny d’aquests espais les
seéquies 1 elements hidraulics perceptibles des de la seva ubicacio.

De la mateixa manera, les zones verdes i1 espais oberts projectats en I’entorn
forestal hauran de dissenyar-se de manera integrada en el paisatge, respectant el
tragat de camins 1 senderes 1 disposicio de les especies arbories. EI mobiliari que
es puga introduir no alterara la percepcio del paisatge i estara amb consonancia
amb el caracter rural de ’entorn. Tant en els espais oberts projectats junt al
paisatge agricola com a I’espai forestal s’evitara asfaltar els camins i senderes
existents o projectats, mantenint la seva configuracié original. S’emprara terra
morterenca o millorada i en cas de resultar imprescindible pel pas de vehicles,
s’empraran superficies enjardinades amb capacitat portant suficient que permeta
el rodament per a les zones d’estacionament i s’empraran asfalts acolorit amb
tonalitats propies del paisatge circumdant.

S’instal-laran panells informatius amb documentaci6 relativa als paisatges i
recursos paisatgistics que es puguen visualitzar des de cadascuna de les zones
verdes o espais enjardinats. Aixi mateix, s’informara a I’observador sobre la
ubicaci6 d’altres espais enjardinats integrants de la infraestructura verda i les rutes
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possibles per accedir-hi. Els camins procedents de 1’espai agricola s’integraran al
disseny de les zones veredes 1 jardins.
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3.- TITOL II. DE L’US GLOBAL DE CADA ZONA.

3.1.- CAPITOL I. USOS GLOBALS.

Article 70. Usos globals. Uso dominant, compatible i incompatible.

Es remet este apartat al que disposa el capitol Tercer del Reglament d'Urbanistica de la
Comunitat Valenciana.(RZOUCYV).

Article 71. Usos en cada zona d’ Ordenacio Urbanistica.

Els usos en cada Zona d'Ordenaci6 Urbanistica definida pel Pla son:

ZONA d'ORDENACIO

URBANISTICA US GLOBAL
Nucli Historic Tradicional Residencial
Ampliacié de Casc Residencial
Eixample — 1 Residencial
Eixample —2 Residencial
Habitatges Aillats Residencial
Habitatges Adossats Residencial
Residencial Baixa Densitat Residencial
Industrial en illa Industrial
Industrial aillat Industrial
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4.- TITOL III. DESENVOLUPAMENT DEL PLA GENERAL.

4.1.- CAPITOL L. PRINCIPIS GENERALS.

Article 72. El desenvolupament del Pla.

1.

Els instruments de planejament que desenvolupen el Pla General hauran de
satisfer suficientment les directrius d'aquest Pla General i els instruments
d'ordenacié6 que hagen de desenvolupar cada Ambit de Planejament de
Desenvolupament hauran de respectar les indicacions vinculants que es recullen
en la seua corresponent Fitxa (integrant de la documentacio d'aquest Pla).

Els canvis 1 innovacions en l'ordenaci6 establida per aquest Pla General que pretenguen
formular les persones particulars es tramitaran com a Pla Parcial o Pla de Reforma Interior

modificatiu d
2.

En qua

el Pla General, junt amb el preceptiu Programa.

Els canvis i innovacions que no afecten un sector o sectors concrets sin6 al Pla en
el seu conjunt es tramitaran com a Modificacions del Pla General i només podran
ser promogudes per I'Ajuntament d'ofici, sense perjui que els particulars puguen
sol-licitar-les aportant els documents pertinents per al seu tramit.

Els canvis que afecten l'ordenacio detallada de sol urba sense afectar unitats
d'execucio 1 mantenint el régim d'execucid per mitja d'Actuacions Aillades (és a
dir: en arees on no faga falta ni sera necessaria reparcel-lacid ni programacio, sind
lliceéncia directa) es tramitaran d'acord amb el que preveu el nombre 2 anterior,
llevat que siguen legalment possibles per mitja d'Estudi de Detall.

Les actuacions puntuals en Sol No Urbanitzable s'autoritzaran mitjancant els
instruments previstos a la Llei 10/2004. (és a dir: Declaracio d'Interés Comunitari
o Autoritzacio Prévia).

Els canvis en l'ordenacio del Pla General que siguen conseqiiéncia de projectes
d'obra publica promoguts per I'Administracié competent s'autoritzaran mitjangant
de Pla Especial o tramitant i formalitzant I’esmentat projecte conforme a la L.U.V

Isevol cas el desenvolupament, o modificacid, de les determinacions del Pla

General es portara a terme, conforme al que disposa la legislacio urbanistica, encara que la seua

redaccid no
document:

- Plans
- Plans

- Plans

estiga expressament prevista al propi Pla, mitjancant els segiients tipus de

Parcials.
de Reforma Interior.

Especials.

- Catalegs de Béns i Espais Protegits.
- Estudis de Detall.

- Modificacions del Pla General.
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Article 73. Iniciativa en la formulacio del planejament.

1.

Els Plans podran ser d'iniciativa publica o indistinta.

a. Seran d'iniciativa publica: Les Modificacions de Pla General, els Catalegs que
es tramiten com a document independent i els Plans Especials.

b. Seran d'iniciativa indistinta (per part de particulars o de I'Administracio): Els
Programes, Plans Parcials, Plans de Reforma Interior i Estudis de Detall.
Els particulars per a poder promoure Plans Parcials, Plans de Reforma Interior
o Estudis de Detall en Sol Urbanitzable hauran de promoure, simultaniament
un Programa per a desenrotllar, almenys, una de les unitats d'execucio
compreses dins del corresponent Pla Parcial o de Reforma Interior o Estudi
de Detall. En estos casos l'aprovacié del Pla o Estudi de Detall i Programa
sera simultania.

2. Els Estudis de Detall en Sol Urba poden ser promoguts per qualsevol interessat,

dins els limits 1 en els casos previstos pel present Pla General.

Els particulars tenen dret a la consulta prévia en materia de planejament i a la
presentacio dels documents per als que estan habilitats d'acord amb la LUV,
malgrat tot I'aprovacié definitiva de qualsevol tipus d'instruments de planejament
esta reservada a I'Administraci6 i, en primer terme a I'Ajuntament, segons ho
aconselle I'interés general.

4.2.- CAPITOL II. L’ACTIVITAT URBANISTICA.

Article 74. Actuacions integrades.

Es considera Actuacio Integrada l'obra publica d'urbanitzacié conjunta de dos o més
parcel-les, realitzada d'una sola vegada o per fases, conforme a una inica programacio.

Article 75. Actuacions aillades.

1.

Es la que té com a objecte una tinica parcel-la i suposa la seua edificacio, aixi
com, si és el cas, la prévia o simultania urbanitzacid per a convertir-la en solar
connectant-la amb les xarxes d'infraestructures 1 serveis existents 1 immediates.
Es podra completar mitjancant Actuacions Aillades la urbanitzacié parcialment
existent en illes o xicotetes unitats urbanes equivalents on almenys alguna de les
seues parcel-les caracteristiques ja siga solar.

També s'executara el Pla mitjancant Actuacions Aillades als solars que no
precisen de cap obra d'urbanitzacid per existir esta de forma completa, llevat que
la seua dotaci6 de serveis urbanistics siga contradictoria amb el nou desti del sol
previst pel planejament o insuficient o inadequada per al fi a qué han de servir.
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Article 76. Gestio de les actuacions.

1.

La gesti6 de les Actuacions Aillades pot ser publica o privada, mentre que
l'execuci6 de les Actuacions Integrades és sempre publica, corresponent a
I'Administracio decidir la seua gestio directa o indirecta.

Es considera que una actuacié és d'execucio directa per I'Administracio quan la
totalitat de les obres i inversions que comporta siguen finangades amb fons ptblics
1 gestionades pels organs o empreses de 1'Administraci6. La gestid és indirecta
quan I'Administracio delega la condicid d'agent urbanitzador adjudicant-la en
favor d'una iniciativa empresarial seleccionada en publica competéncia.

Article 77. Execucio del pla en sol urbanitzable.

1.

Article 78.
1.

2.

Article 79.
1.

2.

La urbanitzacio i posterior o simultania edificacié en sol urbanitzable requereix
que es compte amb ordenacio detallada i la programacio de la mateixa a través del
corresponent Programa per al desenvolupament d'Actuacions Integrades que
comprendra una o diverses Unitats d'Execucié completes.

L'aprovaci6é del Programa pot ser simultania o posterior a la de l'ordenacio
detallada. Excepcionalment, també pot ser anterior quan el Programa es
desenvolupe en fases corresponents a diversos sectors i junt amb ell s'aprove el
Pla Parcial de la primera fase.

Delimitacio d’unitats d’execucio.

Les Unitats d'Execucid son superficies fitades de terrenys que delimiten l'ambit
complet d'una actuacio integrada o d'una de les seues fases.

Les Unitats d'Execucié es delimitaran de manera que permeten el compliment
conjunt dels deures de cessio, equidistribuci6 i urbanitzacid de la totalitat de la
seua superficie, i d'acord amb el que establixen les fitxes de planejament i gestio.

Reparcel-lacio.

Reparcel-lacio és la nova divisio de finques ajustada al planejament, prévia la seua
agrupacio si €és necessari, per a adjudicar-les entre els afectats segons el seu dret.
La reparcel-laci6 forgosa té com a objecte:

a. Regularitzar urbanisticament la configuracio de les finques.

b. Adjudicar a I'Administracio els terrenys, tant dotacionals com edificables,
que li corresponguen.

c. Retribuir a I'Urbanitzador per la seua labor.

d. Permutar for¢osament, en defecte de amb l'acord previ, les finques
originaries dels propietaris per parcel-les edificables que s'adjudicaran a
estos segons el seu dret.
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3. El projecte de reparcel-lacio forgosa podra ser formulat a iniciativa de
I'Urbanitzador o, d'ofici, per 'Administracié actuant.

4. L'areareparcel-lable, que podra ser discontinua, es definira en el propi projecte de
reparcel-lacid 1 no necessariament haura de coincidir amb la Unitat d'Execucid.
L'eficacia de la reparcel-lacidé forcosa requereix la programacid dels terrenys
afectats.

Article 80. Requeriments per a la edificacio de solars.

1. Els solars podran ser edificats, pels particulars, quan s'hagen satisfet les carregues
1 canons d'urbanitzacié que graven la seua propietat.

2. Les parcel-les per a ser edificades requereixen la seua prévia conversio en solar o
que es garantia a suficientment la seua urbanitzacié simultania a l'edificacio
mitjangant:

a. Compromis de no utilitzar l'edificacié fins a la conclusi6 de les obres
d'urbanitzaci6 i d'incloure tal condicid en les transmissions de propietat o s de
I'immoble.

b. Consolidacio de I'import integre del cost de les obres d'urbanitzacié precises.

Article 81. Programes en sol urba.

En so0l urba es poden formular Programes per al desenvolupament d'Actuacions Aillades
que requerisquen l'execucio d'obres publiques d'urbanitzaci®é o com a conseqiiencia de la
inclusio dels terrenys al Registre Municipal de Solars i Edificis a Rehabilitar. Aixi mateix, i en
execucid del planejament, es poden formular programes referits a Actuacions Integrades
incloses en Unitats d'Execucid delimitades després d'este Pla.

A les Unitats d'Execuci6 delimitades o que es delimiten en sol urba, d'acord amb el que
disposa I’apartat anterior, s'incloura tot el sol dotacional necessari perqué les parcel-les amb
aprofitament lucratiu meresquen la condicio6 de solar.

Article 82. Actuacions en sol urba.

L'atorgament de llicéncia urbanistica per a la construccié de parcel-les o solars en sol urba
requerix, fins que no es desenvolupen programes, que el seu titular complisca les condicions
seguents:

a. Assumir, garantir i complir els compromisos previstos a la LUV

b. Abonar, si és el cas, els canons d'urbanitzacid establits.

c. Transmetre a I'Administracio el sol dotacional precis per a urbanitzar dotant a la
seua parcel-la de la condicio de solar.
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4.3.- CAPITOL III. DESENVOLUPAMENT DEL PLA.

Article 83. Instruments d’ordenacio.

El present Pla General es desenvolupara a través de la formulacio de Plans Parcials, Plans
de Reforma Interior, Plans Especials, Programes per al desenvolupament d'Actuacions
Integrades i1 Estudis de Detall.

Article 84. Contingut.

Els instruments d'ordenacid previstos en desplegament d'este Pla complira quant a
contingut, determinacié i documentacio allo que s'ha especificat en la LUV i en el ROGTU.

Article 85. Caracteristiques dels plans parcials.

Els Plans Parcials tenen com a objecte, en els sols urbanitzable, desenvolupar l'ordenacio
detallada del seu ambit territorial. A este efecte establiran les alineacions 1 rasants, les reserves
dotacionals suplementaries de la xarxa primaria, el parcel-lari 1 els usos i edificabilitats
previstos.

Article 86. Plans Especials.

En desplegament de les previsions d'este Pla General podran redactar-se Plans Especials
de qualsevol dels tipus segiients:

de Proteccid de Conjunts o de Recintes Artistics o Historics.

de Reforma Interior i de Millora i Sanejament del Medi Urba.

de Desenvolupament de infraestructures Basiques o vies de comunicacio
de Proteccio del Paisatge 1 el Medi Rural

de Reserva de Sol per als Patrimonis Publics del Sol

de Millora d’Infraestructures

mo Ao o

Article 87. Particularitats dels plans especials de millora d’ infraestructures.

Per a la millor gesti6 i eficacia dels projectes relacionats amb la implantaci6 i millora de
les infraestructures basiques, podran redactar-se Plans Especials amb esta finalitat en qualsevol
tipus de sol. A estos efectes, podran inclus alterar les previsions quant a la reserva de sol 1
precisar el tracat d'infraestructures basiques que en este document té caracter indicatiu.

Article 88. Particularitats dels plans de reforma interior.

1. En sol urba, els Plans de Reforma Interior tindran com a objecte assenyalar
rasants, obrir nous carrers o definir noves alineacions en el seu ambit i concretar
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el régim d'usos aplicable sempre que no contradiga al dominant de la zona
d'Ordenaci6 Urbanistica.

2. S'eximira del compliment dels estandards minims establits en l'article 67 de la
LUV d'acord a l'article 70 del mateix text, quan s'actue en arees el grau de
consolidacid del qual per I'edificacié impossibilite I'adopcid de tals exigencies..

3. Els Plans de Reforma Interior tenen com a objecte la realitzacié en sol urba
d'operacions encaminades a la descongestid, creaci6 de dotacions urbanistiques, i
equipaments comunitaris, resolucid de problemes de circulacié o d'estética i
millora del medi ambient i dels servicis publics; so6n instruments les
determinacions de la qual tenen un grau de definicié equivalent al dels Plans
Parcials en sol urbanitzable perd que actuen, necessariament, sobre l'ordenacio
consolidada o semiconsolidada del sol urba.

4. En el sol urba, si fora necessari, podran formular-se Plans de Reforma Interior,
sempre que s'ajusten als requisits segiients:

a) No podran comportar augment de l'aprofitament o de l'edificabilitat global
prevista pel Pla General dins del seu ambit, ni suposar reduccio global de les
superficies destinades a espais publics o usos dotacionals (publics o privats),
sense perjui que puguen alterar 1'assignacio detallat d'usos i volums, sempre
que respecten les limitacions abans expressades quantificant els parametres
enunciats (aprofitament i superficie publica o dotacional) en relacido a tot
'ambit ordenat.

b) En cap cas podran privar de la seua funcionalitat als elements de la Xarxa
Primaria de reserves de sol dotacional public.

¢) Hauran de comprendre una area perimetralment definida per vies fonamentals,
elements de la Xarxa Primaria o limits d'Ambit de Planejament de
Desenvolupament, sense que, en cap cas, puguen solapar-se amb dites Ambits
de Planejament de Desenvolupament graficament delimitats en este Pla.

d) Podran introduir millores puntuals en I'ordenacié del sol urba, amb la condicid
que justifiquen detalladament la reforma pretesa en relacidé no sols amb el
terreny directament afectat, sin0 amb ambit espacial més ampli, de les
caracteristiques abans indicades i acompanyen la documentacié exigida per la
LUV.

e) Podran redissenyar els elements de la Xarxa Secundaria de reserves de sol
dotacional public sempre que preserven la seua funcio6 i aptitud de servici.

5. Els Plans de Reforma Interior podran comportar majors cessions obligatories o
superiors objectius d'urbanitzacio respecte a les inicialment establits amb caracter
general en este Pla, a fi de millorar les dotacions publiques.

6. Amb motiu d'una redaccié d'un Pla de Reforma Interior podran incloure's en
cataleg alguns dels elements construits o naturals que, singularment, puguen
existir en el seu ambit o, inclus, establir alguna ordenancga particular de proteccio
per a illes o carrers concretes.
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Article 89. De la redaccio dels programes d’actuacio integrada.

1.

La planificaci6 de les actuacions integrades que es duguen a terme en
desplegament del present Pla es dura a terme per mitja de la formulacio dels
corresponents Programes amb els fins 1 contingut establits en el Capitol XIV del
Titol Il de la LUV.

El desenrotllament del Pla General en Sol Urbanitzable requerira la formulacié de
Programes que, com a minim, hauran de comprendre una Unitat d'Execucio de les
delimitades en este Pla General, de les que delimiten els Plans Parcials o de les
que redelimite el propi Programa.

En els sectors de Sol Urbanitzable subjectes a Pla Parcial sera preceptiu, a més
del Programa, el Pla Parcial corresponent perque siga possible la seua
urbanitzacio.

L'adjudicacio dels Programes sera efectuada segons els articles 136 a 139 de la
LUV.

Article 90. Condicions dels Programes d’Actuacio Integrada.

1.

2.
3.

Els Programes d'Actuaci6 Integrada que es redacten tindran com a finalitat el que
estableix l'art. 117 de la LUV.

El Programa comprendra una o diverses Unitats d'Execuci6 completes.

Els Programes d'Actuacié Integrada tenen com a objecte identificar 'ambit d'una
Actuacio Integrada amb expressio de les obres que s'han d'escometre, programar
els terminis per a la seua execucid, establir les bases técniques 1 econdmiques per
a gestionar l'actuacio, regular els compromisos i obligacions que assumeix
I'Urbanitzador designat a aprovar el Programa definint les seues relacions amb
I'administraci6 1 amb els propietaris afectats 1 fixar les garanties del seu
compliment.

L'aprovaci6 del Programa pot ser simultania o posterior a l'ordenacio detallada.
Excepcionalment, també pot ser anterior quan el Programa es desenrotlle en fases
corresponents a diversos sectors i junt amb ell s'aprove el Pla Parcial de la primera
fase.

Article 91. Formulacio d’estudis de detall.

1.

Els Estudis de detall tenen com a objecte desenvolupar el pla, d'acord amb el
contingut de I'article 79 de la LUV 1 articles 190 a 102 del ROGTU, reajustant o
establint alineacions i redistribuint l'edificabilitat assignada pel planejament,
sense augmentar-la en cap cas. Els Estudis de Detall que es redacten tindran com
a finalitat , les segiients:
- Assenyalament d'alineacions i rasants.
- Ordenaci6 de volums.
- Creacid de nous vials o creacio de sols dotacionals publics que necessite
la remodelaci6 tipologica o modificacié del volum ordenat, sense que en
cap cas suprimisquen o reduisquen els previstos en el Pla.
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2. Els Estudis de Detall hauran de comprendre, com a minim, illes o unitats urbanes
equivalents completes.

3. Els Estudis de Detall tenen com a objecte desenvolupar el Pla General en Sol
Urba, sense poder canviar les Zones d ' Ordenacié Urbanistica, i els Plans Parcials
en SOl Urbanitzable, reajustant o establint alineacions i rasants, 1 redistribuint
l'edificabilitat assignada pel Pla sense augmentar-la en cap cas.

4. Estaran subjectes a les segiients limitacions especifiques:

5. L'Estudi
General

L'adaptacié i reajustament d'alineacions i rasants no podra comportar la
reduccid de l'espai viari dissenyat pel Pla General o per altres Plans de
rang superior en cap de les seues parts, ni suposar alteracions en la
continuitat de recorregut o de trama establida pel Pla per als carrers que
discorreguen al seu través i es prolonguen fins a sobrepassar el seu ambit,
ni imposar reculades que no guarden una justificada articulacio
morfologica amb l'entorn.

Podran crear nou viari d'accés als volums que ordenen sempre que
respecten les condicions anteriors.

No podran reduir cap dels espais lliures publics previstos en el
planejament de rang superior, ni suprimir o minvar les superficies
reservades a us dotacional, public o privat, pel dit planejament.

No podran introduir usos prohibits per I'Ordenanga Particular de la Zona..
No podran augmentar ni el volum ni I'edificabilitat prevista pel Pla, siga
en previsid grafica o numerica o derivada de parametres d'edificacio
assenyalats en Ordenanga, sense perjui que puguen redistribuir-lo dins
del seu ambit.

No podran sobrepassar l'altura maxima permesa pel Pla en I'ambit objecte
d'Estudi de Detall.

L'Estudi de Detall no podra alterar les condicions dels predis
confrontants havent de garantir, una adequada incidéncia estctica i
funcional en l'entorn que el faca compatible amb l'interés public i
congruent amb els objectius generals perseguits per este Pla a 1'ordenar
cada zona.

de Detall haura de respectar, en tot cas, les altres determinacions del Pla
no mencionades en els anteriors apartats i, en especial, la present

Normativa i els seus Ordenances Generals 1 Particulars de 1'edificacio 1 dels usos,
aixi com les determinacions en materia de proteccio.

6. L'Estudi

de Detall no podra minorar les exigéncies de qualitat d'urbanitzacié que

es deriven d'este Pla.

Article 92. Desenvolupament i execucio del Sol Urba

El Sol Urba no
desenvolupament per
edificat, sense perjui

inclos en arees de Reforma Interior no necessitara necessariament de
mitja d'instruments de planejament complementaris, per a ser executat i
de la possibilitat de formular-los en la forma prevista en els capitols

anteriors quan aixo resulte convenient 1 d'acord amb els objectius generals d'este Pla.
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Article 93. Desenvolupament del Sol Urbanitzable

El desenvolupament del Sol Urbanitzable sense ordenacio detallada, es fara per mitja de
Plans Parcials.

Els Plans Parcials comprendran sectors complets dels definits en este Pla General, sense
perjui de la seua ulterior divisié en diversos poligons o unitats d'execucio.

S'ajustaran a les condicions d'ordenacid vinculants descrites en la seua corresponent fitxa.

Article 94. Condicio de solar

L'edificaci6 de les parcel-les privades exigix que els terrenys obtinguen, prévia o
simultaniament, la condicio6 de solar, per mitja de la forma d'Actuacid, Aillada o Integrada, que
els corresponga. A este efecte podran considerar-se solars aquelles parcel-les que complisquen
les condicions de l'article 11 de la LUV, més la pavimentaciéo de calgades i voreres, les
necessaries connexions amb les xarxes generals d'abastiment i1 evacuaci6 d'aigilies, energia
electrica i enllumenat public i la seua distribucio fins a la parcel-la concreta.

Aixi mateix podra exigir-se l'execucié de l'obra civil corresponent a les infraestructures
de Telefonia i Telecomunicacions; que resultaran sempre exigibles quan resulte exigible a
l'edificacié projectada la preinstal-lacié de telecomunicacions, les condicions derivades del
corresponent Programa d'Actuacid. Fins que no es realitzen les obres d'urbanitzacid integral de
les zones de sol urba residencial extensiu, podran tindre la condicié de solar aquelles parcel-les
que no puguen evacuar les aigiies residuals a la xarxa publica de clavegueram. En estos casos
haura de realitzar-se I'evacuacio a fosses séptiques realitzades segons models homologats pels
Servicis técnics municipals.

Article 95. Terminis per al compliment del deure d’edificar

En aplicacid del que disposa la LUV el propietari d'un terreny situat en sol urba haura de
sol-licitar la preceptiva llicéncia per a construir en el mateix en el termini maxim de quatre anys
des de I'aprovacio del present Pla o des del moment que els terrenys adquirisquen la condicio
de solar. Una vegada atorgada la llicéncia, s'haura d'iniciar, concloure i no interrompre-les obres
dins dels terminis en ella determinats, previa adquisici6 de l'excés d'aprofitament, si és el cas.
El propietari d'un terreny situat en Sol Urbanitzable 1 en el Sol Urba sotmes a Actuacio Integrada
haura de sol‘licitar la preceptiva llicéncia per a construir en el mateix en el termini que
determine el corresponent PAIL, el qual no podra superar, en cap cas els quatre anys des de la
finalitzacio del Programa d'Actuacio6 Integrada.

Article 96. Condicions de la pavimentacio dels vials

Les obres d'urbanitzacidé dels vials es realitzaran d'acord amb les especificacions de
disseny contingudes en este Pla i les establides per a les obres municipals. L'esquema de
voreres, calgades 1 aparcaments podra ser alterat en el Projecte d'Urbanitzacié sense modificar
les alineacions 1 mantenint una amplaria de voreres no inferior a 2 m.
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El tipus de ferm a emprar en calgades s'ajustara a les normes dictades pel Ministeri de
Foment per a carreteres, en funcio del tipus 1 composicio del transit 1 la naturalesa del terreny,
sense estimar-se en cap cas un transit diari inferior a 50 vehicles pesats.

Les voreres s'acabaran per mitja de paviment de pastilla hidraulica, sobre solera de
formigd H-150 de 10 cm. de grossaria. En les zones de passos de vehicles, la solera tindra un
grossor minim de 30 cm. amb doble malla d'acer, dimensionat per al tipus de vehicles previst.

Els rastells a utilitzar en el cantell de les voreres, seran de formig6 prefabricat H-200,
amb unes dimensions minimes de 12-15 x 25 x 70.

Article 97. Condicions de la xarxa de distribucio d’aigua.
La dotacié mitjana de calcul del consum diari sera almenys de 300 1/hab/dia.

Les xarxes de distribuci6 seran mallades, prenent-se un cabal punta del menys 2,4 vegades
el cabal mitja, i es tendiran les canonades per ambdos costats del carrer.

Les canonades seran dels materials autoritzats en el moment de la instal-laci6 per a usos
alimentaris, amb un diametre minim de 63 mm. En les Unitats d'Execucio es disposaran hidrants
d'acord amb les indicacions dels Servicis Técnics municipals.

Els jardins 1 escocells previstos en les Unitats d'Execucid6 hauran de comptar
necessariament amb xarxa de reg subterrania, que sera de PVC, excepte quan discorrega baix
calcades i en este cas seran de polietile de baixa densitat.

Per a la posada en marxa dels nous sols urbanitzable resultara preceptiu un informe de
l'entitat d'abastiment d'aigua potable on se certifique I'existéncia del dit recurs en quantitat
suficient per a fer front a I'horitz6 previst pel Pla General.

En este sentit, s'haura de remetre el dit informe la Direccid General de Planificacio i
Gestio del Sol de la Conselleria de Medi Ambient abans del desenvolupament urbanistic dels
distints sectors.

Article 98. Condicions de la xarxa de evacuacio d’aigua.

L'evacuaci6 d'aigiies podra realitzar-se per mitja dels sistemes unitari o separatiu. Aixi
mateix s'admet l'evacuacié d'aigiies pluvials per vessament superficial sempre que les
condicions d'evacuacio ho permeten.

El cabal de les aigiies pluvials s'avaluara pel métode racional per a un periode de retorn
d'anys10.

Les canonades de connexions d'habitatge 1 albellons de pluvials seran de diametre minim
200 mm., la seua pendent minima no inferior al 2%.Totes les connexions als col-lectors es
realitzaran en pous de registre.

Els albellons tapa i marc dels pous de registre seran de fosa ductil. La superficie maxima
d'arreplega sera de 300 m2. I la seua separacio no superara els 30 m.

El diametre interior dels conductes no sera inferior a 400 mm.
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Els abocaments de les arees industrials hauran de garantir les seues condicions de
depuraci6 previa a I'abocament a llits publics.

En el sol urbanitzable hauran de donar-se a més les condicions segiients:

- La xarxa de sanejament sera separativa, havent de sol-licitar-se les corresponents
autoritzacions d'abocament a 1lit piblic o promoure el seu reutilitzaci6 en el cas de la xarxa
d'aigiies pluvials.

- La consecucio dels usos i servicis haura de supeditar-se a la connexié a depuradora o,
si és el cas, a la utilitzacio de sistema de depuracid efectius que la substituisca, quedant
totalment prohibit 1'abocament d'aiglies residuals sense depurar a la xarxa de seéquies.

- S'hauran de restituir les xarxes de reg en el suposit en que estes es vegen afectades.

- La xarxa de sanejament del sector industrial es dotara d'arquetes de registre per a la
presa demostres abans del punt d'abocament de cada empresa a instal-lar 1 arquetes separadores
d'olis i greixos en aquelles que per la seua activitat siguen susceptibles de produir este tipus de
substancies.

- Els abocaments s'ajustaran a I'Ordenanga Municipal d'abocaments.

Article 99. Condicions de la xarxa eléctrica i de I’enllumenat public

En les Unitats d'Execucid de sol urba o urbanitzable, les conduccions d'electrificacio
mitjana o baixa tensio seran subterranies

La il-luminacidé mitjana en calgada, i la seua uniformitat mitjana sera:
- Carrers principals: 20 Lux: u 0,60.
- Carrers secundaris: 12 Lux: u 0,50

Les zones de vianants i jardins es dotaran necessariament d'un sistema d'enllumenat de
caracteristiques adequades

Les seccions de les rases, tubs, columnes, baculs, bragos, tipus de lluminaria, cables i
altres materials, aixi com la composicié dels quadros eléctrics sera la indicada pels Servicis
Técnics municipals.

Article 100. Condicions de la gestio de residus

La gesti6 dels residus produits en el terme municipal es realitzara a I'empara de la Llei de
Residus de la Comunitat Valenciana, donant un desti adequat a aquells conforme a les seues
caracteristiques fisic-quimiques i sempre a través d'empreses autoritzades.

La urbanitzacié de sols inclosos en Unitats d'Execucid incloura la instal-lacid dels
contenidors per a residus domeéstics urbans, (plastics, paper i vidre), en les condicions que
determine I'Ajuntament.
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4.4.- CAPITOL 1IV. CONDICIONS DE DESENVOLUPAMENT EN SOL
URBANITZABLE.

Article 101. Plans Parcials.

1.

L'ambit ordenat per cada Pla Parcial haura d'incloure, la superficie neta del sector
1, si és el cas, els accessos 1 connexions exteriors amb les xarxes viaries i de servicis
existents.

Les alineacions viaries i elements dotacionals estructurals assenyalats en els Plans
d'Ordenaci6 tenen caracter vinculant, havent de ser respectats en el Pla Parcial
corresponent.

No obstant podran realitzar-se ajustos d'alineacions i tracat d'ordenacio, sempre
sense disminuci6 de les seccions previstes i les caracteristiques basiques del viari.

Es respectara l'assignacié d'elements dotacionals i1 espais lliures realgats pel Pla
General per a cada sector.

Per al planejament en tramitacid que no haguera inclos la Xarxa Primaria adscrita
al Pla sera permissible compensar l'obtencié de la mateixa en metal-lic. Aixo no
obsta perqué¢ hagen d'executar-se les Xarxes Primaries incloses en cada sector
segons les Fitxes de Planejament i les de Gestio del Pla.

S'ha de qualificar com a proteccié de vials una franja paral-lela a l'aresta de la
calgada situada a 25 m de la mateixa. En les interseccions tipus glorieta o glorieta
partida la zona de protecci6 es tragara a partir del bord de la calgada anul-lar i de la
calgcada dels ramals d'accés a la interseccid. Esta zona es qualificara com a proteccid
de vials 1 el seu tnic Us sera el de jardi.

Els Plans Parcials que es formulen en desplegament del present Pla General hauran
de contindre una detallada previsio de les connexions viaries 1 de servicis amb les
xarxes existents 1 executades en el moment de redactar dita Pla Parcial. Seran de
carrec del Pla Parcial les connexions necessaries a la xarxa realment existent sense
perjui de la proposta de canon d'urbanitzacio en el s termes del article 189 de la
LUV.

Esta previsio es dissenyara a la mateixa escala que el propi Pla Parcial.

Tant les canalitzacions com les noves instal-lacions d'energia hauran de ser
subterranies en totes les noves urbanitzacions.

Article 102. Sanejament

L'agent urbanitzador haura de sol-licitar informe sobre la capacitat del sistema de
sanejament i depuracio6 de referéncia per a tractar l'aigua residual generada. El esmentat informe
contindra I'Import benvolgut del suplement d'infraestructures associat al desenvolupament del

sector.
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Posteriorment, abans de realitzar la connexi¢ efectiva al sistema de sanejament,
'urbanitzador haura de comptar amb l'informe favorable de connexid, emes per I'Entitat de
Sanejament, prévia peticio de l'interessat. En aquest ultim Informe podra ajustar-se I'import del
suplement d'infraestructures, en funcié de les variacions entre la realitat de la urbanitzacid
construida i les previsions inicials tingudes en compte en l'informe de capacitat corresponent.

L'abonament d'aquesta quantitat sera condicié prévia necessaria per a l'execucio de la
connexio.

Les obres necessaries per a la connexio de les aigiies residuals a les
Infraestructures publiques, en cas d'obtenir l'autoritzacid corresponent, s'efectuaran per
l'interessat al seu compte i risc.

Haura de coordinar-se la necessaria ampliacié del sistema public de sanejament i
depuraci6 d'Aielo de Malferit amb els desenvolupaments urbanistics, segons vagen tenint lloc
aquests, amb la finalitat de que es puga dur a terme un adequat tractament de les aigiies residuals
que generen.

Sera condici6 indispensable per a la futura autoritzacido de connexid dels sectors, la
comprovacio de la suficiéncia de la capacitat hidraulica de la xarxa de col-lectors del sistema
public de sanejament i depuracié d'Aielo de Malferit.

A l'efecte de garantir el pagament efectiu del suplement d'infraestructures, ha de tenir-se
en compte que ago suposa un cost d'urbanitzacio, per la qual cosa ha de computar-se com a tal
a l'hora de repercutir les carregues als propietaris. (articles 119 1 157 de la Llei 16/2005
Urbanistica Valenciana, en relacio amb l'article 349 del Reglament de Gesti6 Urbanistica, Reial
decret 67/20006).

L'abocament generat pels nous desenvolupaments urbanistics haura de complir amb els
limits d'abocament establits per 'Entitat de Sanejament d'Aigiies.
En el disseny dels sistemes d'evacuacio d'aigiies dels nous desenvolupaments urbanistics, haura
de tenir-se en compte que la xarxa de sanejament haura de ser separativa, d'acord al contemplat
en lapartat 6.3.1.5 del II Pla Director de Sanejament 1 Depuracio
de la Comunitat Valenciana aprovat per Decret 197/2003 de 3 d'octubre del Consell de la
Generalitat. De manera que s'impedisca en tot cas I'arribada d'aigiies pluvials al sistema public
de sanejament 1 depuracio.

A més, els agents urbanitzadors hauran de sol-licitar l'informe sobre l'afeccié a
Infraestructures de sanejament i depuracid de la Generalitat Valenciana. En cas que es
dictamine l'afecci6 real d'instal-lacions existents, els urbanitzadors hauran d'aportar la solucio
técnica que solvent les mateixes, i aquesta haura de ser validada mitjangant 1'emissié per part
de la EPSAR de la pertinent autoritzacié d'afeccio a Instal-lacions de la Generalitat Valenciana.
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5.- TITOL IV. NORMES D’OBLIGADA OBSERVANCA.

Article 103. Viari en plans parcials y de reforma interior.

En els Plans Parcials i de Reforma Interior que es redacten d'is residencial, industrial o
terciari, I'ample minim del viari s'ajustara al que disposa l'article 131 del ROGTU.

Article 104. Obligacio legal de urbanitzar. Obres d’urbanitzacio a costejar pels
propietaris.

1.

Son carregues de la urbanitzacié que tots els propietaris inclosos en una Actuacioé
Integrada han de retribuir en comu a I'Urbanitzador:

a. El cost de les obres, projectes i indemnitzacions expressats en 1'Art. 168
de la LUV, respecte a les inversions necessaries per a aconseguir la
urbanitzacio de la unitat d'execucio, inclus el mobiliari urba i les xarxes de
gasificacio i telefonia si les preveu el Projecte d'Urbanitzacio.

No obstant aix0, 1'Urbanitzador i els propietaris tindran dret a reintegrar-
se dels costos que sufraguen per a extensions de les xarxes de
subministraments, amb carrec a les companyies que presten el servici,
excepte la part corresponent a les connexions propies de I'Actuacio.

Tot aix0 s'entén sense perjui de les previsions que especificament
establisca la reglamentaci6 del corresponent servici.

b. Les obres de rehabilitacio d'edificis o elements constructius imposades pel
Programa, sense perjui del dret al reintegrament, a carrec dels propietaris
d'aquells, de la part del cost imputable al contingut del deure normal de
conservacio.

c.  El benefici empresarial de 'Urbanitzador per la promocié de 1'Actuacio i
els seus despeses de gestio per ella.

Les despeses generades per la recaptacio executiva de les quotes d'urbanitzacio o
derivats de la rescissié de qualssevol drets, contractes o obligacions que graven
les finques o disminuisquen el seu valor en venda, seran suportats pels seus
corresponents propietaris.
En tot cas les obres a considerar s'estendran fins a la seua connexi6é amb les xarxes
de servicis 1 vials necessaries per a una plena funcionalitat.
En unitats d'execuci6 i en projectes d'urbanitzacid i d'obres ordinaries, a les obres
mencionades s'afegira la canalitzacio telefonica subterrania.
Els propietaris tenen dret al pagament per les companyies de servicis del cost
d'execucid de les seues xarxes, d'acord amb el que preveu la legislacid i normativa
sectorial d'aplicacio.
En sol urbanitzable és obligatoria la connexié de cada sector amb la xarxa
d'infraestructura viaria i de servicis existents, sent estes obres d'urbanitzaci6 a
carrec del sector. El Programa d'Actuacid assumira totes les obres necessaries per
a I'adequada insercid de la nova urbanitzacid en les xarxes generals de servicis i
infraestructures.
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6. Quant a la connexi6 amb la xarxa publica de sanejament i als efectes de garantir
el pagament efectiu del suplement d'Infraestructures, ha de tindre's en compte que
aco suposa un cost d'urbanitzacio, per la qual cosa ha de computar-se com a tal a
I'hora de repercutir les carregues als propietaris, (articles 119 1 15'7' de la Llei
16/2005 Urbanistica Valenciana, en relaciéo amb l'article 349 del Reglament de
Gestio Urbanistica, Reial Decret 67/2006).

Article 105. Edificacions Fora d’Ordenacio Substantiva.

S'entendran fora d'ordenacié substantiva aquells edificis o instal-lacions que siguen
contraris al Pla per estar part o la totalitat dels mateixos qualificats per a us dotacional public.

Es declara en situacié De Fora d'Ordenaci6é Substantiva als edificis i instal-lacions que
ocupen terrenys qualificats com a vials, zones verdes, espais lliures o reserves de sol amb desti
a equipament comunitari, siguen dotacions publiques estructurals o no estructurals, llevat que
l'edifici o instal-laci6, per les seues caracteristiques arquitectoniques, siga reutilitzable al servici
del dit equipament comunitari.

Aixi mateix, es declara Fora d’Ordenacié Substantiva les instal-lacions fabrils
qualificades que es troben en entorns residencials on constituixen Us prohibit, fins que no siga
possible pal-liar el dany o perill que puguen causar a la poblacio circumdant per aplicacié de
mesures correctores.

Article 106. Obres y usos permesos en les construccions fora d’Ordenacio
Substantiva.

No podran realitzar-se obres de consolidacid, augment de volum, modernitzacio o
increment del seu valor d'expropiaci6, pero si les xicotetes reparacions que exigiren la higiene,
ornament 1 conservacio de 1'immoble.

Article 107. Construccions i edificacions no ajustades al Pla

Les construccions i edificis que a pesar de no ajustar-se al nou Pla no tinguen la
consideracid de "fora d'ordenaci6 substantiva” segons la definicid dels articles anteriors.

Les situacions basiques de estes construccions seran les de Fora d’Ordenaci6é Adjectiva,
Fora d’Ordenaci6 Diferida 1 Fora d’Ordenaci6 Circumstancial.

Article 108. Obres i usos permesos en les construccions no ajustades al Pla.

La normativa detallada estableix el régim transitori per a la realitzacié d’obres i activitats
en estos edificis conforme al que estipula la legislacio urbanistica.

NORMES URBANISTIQUES D’ORDENACIO ESTRUCTURAL - PLA GENERAL 65



PLA GENERAL
Aielo del Malferit (Valéncia)

6.- TITOL V. NORMES DE PREVENCIO DE RISCS NATURALS

Article 109. Norma Sismorresistent NCSR-02

Totes les edificacions e instal-lacions en el terme municipal d"Aielo de Malferit deuran
tindre en conte la norma sisme resistent NCSR-02.

Article 110. Prevencio del risc d’incendis forestals.

Qualsevol zona urbanitzada que limite o incloga sol forestal es considera afectada per
este risc. En eixes zones caldra aplicar totes les mesures establertes al Document Basic de
Seguretat en cas d’Incendi, seccié SIS del Codi Tecnic d’Edificacio i1 al article 25 bis del
ROGTU.

De totes maneres s'haura de fer complir l'article 3 del Decret 6/2004, de 23 de gener del
Consell de la Generalitat, pel qual s'establixen normes generals de proteccid en terrenys
forestals incendiats que establix:

1. Els terrenys forestals classificats com a sol no urbanitzable que hagen patit els efectes
d'un incendi no podran classificar-se o reclassificar-se com a urba o urbanitzable, ni es podran
minorar les proteccions derivades del seu us i aprofitament forestal.

2. Els terrenys no urbanitzables afectats per un incendi forestal estan subjectes a especial
proteccid per a la reforestacio i1 reposicid de la vegetacio en tota la seua superficie.

Aielo de Malferit, novembre de 2.020

David Sanchis Llopis
Arquitecte
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7.- ANNEX TECNIC

UNITAT ECOLOGICA DE DEPURACIO:

Una unitat ecologica de depuracid €s un conjunt perfectament estanc prefabricat destinat
a la recol-lecta, ligiiefaccio 1 depuracid del conjunt de les aigiies usades domestiques d'una
vivenda, o siga les aigiies residuals (procedents dels aparells sanitaris) 1 les aigiies de llavar
(procedents de neteges, banys, cuines i llavadors), per tant, la unitat ecologica de depuracio rep
totes les aigiies de la vivenda, a excepci6 de les aiglies pluvials. La unitat estara composta d'un
filtre bacteria precolador, una fossa o deposit estanc de capacitat variable en funcié de les
persones que habiten en la vivenda.

A titol orientatiu 1 basant-se en la capacitat d'allotjament d'una vivenda unifamiliar,
s'adequaren als volums segiients:

Capacitat Volum util de
vivenda U.E.D.
4 persones 2 m?
6 persones 3m?
8 persones 4m’
10 persones 5m?

1.-Funcionament:

Fenomen fisic: es produix una decantacid que ocasiona la separacio del liquid i de les
materies que transporta. Les materies més lleugerament 1 particularment els greixos, suren i van
a acumular-se en la superficie Les materies més pesades sedimenten i formen un deposit en la
part inferior de la unitat ecologica.

Fenomen biologic: es desenvolupa naturalment una fermentacié anaerobia. Els bacteris
segreguen enzims que ataquen les materies pesades i les transformen parcialment en productes
més simples, solubles en l'aigua. Este fenomen biologic disminuix la quantitat de fang que ha
decantat en la fossa. Les materies flotants son també sotmeses a la fermentaci6 i els greixos que
passen a l'estat liquid lentament. Com més gran ¢€s la unitat bioldgica, major és 1'espai reservat
per als fangs decantats i per tant es produix una fermentacié més eficag d'estos, reduint
notablement el seu volum i la freqiiéncia de bombament. A fi d'evitar qualsevol eixida de fangs
decantats o materies flotants, s'haura de procedir a l'extraccio d'estos per bombament, amb una
periodicitat d'almenys 5 anys. Es recomana evitar I'as abusiu de detergents. En el cas d'is
discontinu de la vivenda i després d'un llarg periode sense Us, convé renovar part de I'aigua de
la fossa per a reactivar la fermentacio.

La unitat haura d'estar ventilada correctament per una ventilaci6 abans de la fossa i una
altra després. La ventilacio previa a la fossa es realitzara per un conducte de diametre de 100
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mm minim. La ventilacio després de la fossa podra ajuntar-se amb l'anterior. La dita ventilacid
haura de permetre 1'evacuacié dels gasos de fermentacid. La unitat haura d'estar plena d'aigua
a fi d'evitar la mineralitzaci6 i solidificaci6 dels fangs.

El filtre bacteria té com a missi6 la depuracié complementaria de 1'afluent provinent d'una
fossa se¢ptica. Es produix una oxidacié durant el pas lent del liquid a través de les masses de
materials filtrants postossos, sobre els quals van proliferant a poc a poc els microorganismes
anaerobis. Els dits microorganismes participen en l'oxidaci6 de l'afluent, afavorint d'esta
manera I'Optima depuracio d'este. L'evacuacié de l'afluent depurat sé realitzara per la part
inferior del filtre, a través d'un canal d'evacuacio.

2.- Instal-lacio:

Les unitats biologiques estaran instal-lades en 1'exterior de I'edifici, el més prop possible
d'este 1 fora d'un lloc de pas de vehicles: En el cas que no siga possible situar la unitat a
proximitat, sera necessari col-locar un separador de greixos a menys de 2 metres de 1'edifici,
abans de la unitat biologica.

Per a la col-locacid en terra es dura a terme I'excavacio i col-locacié de la unitat biologica
sobre una capa d'arena de 10-15 cm de grossaria, perfectament horitzontal i anivellada. En el
cas que la fossa haja de ser soterrada a una profunditat major a la de les dimensions de la unitat
biologica prefabricada (estes dimensions varien en funcio dels diferents fabricants) o en el cas
de pas de vehicles a menys de 3 metres de distancia, és imprescindible col-locar una llosa de
formigd abans d'acabar el farciment de 1'excavacid. La dita llosa haura de recolzar-se en els
vores de l'excavacio, en cap cas en la fossa mateixa 1 sera capag de suportar les carregues
eventuals
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NORMES URBANISTIQUES D’ORDENACIO DETALLADA

TITOL . DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOLI. INTRODUCCIO

Article 1. Objecte.

La intervencié municipal en I'edificacid i us del sol té com a objecte comprovar la conformitat de
les distintes activitats amb la legislacio urbanistica i planejament que siga d'aplicacié, aixi com restablir,
si és el cas, I'ordenacid infringida.

Article2.  Formes d'Intervencié

La intervencid municipal en I'edificacié i Us del sol s'exercira per mitja dels procediments
seguents:

Lliceéncies urbanistiques.

Ordes d'execucié i de suspensié d'obres o altres usos.
Informacié urbanistica.

Cédula de Garantia Urbanistica.

AWy
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CAPIiTOL II.- INTERVENCIO EN L EDIFICACIO | US DEL SOL

Article 3.

Actes subjectes a llicencia urbanistica municipal.

1. Estaran subjectes a prévia llicéncia urbanistica els actes enumerats en |'article 213 de la Llei
d’Ordenacioé del Territori, Urbanisme i Paisatge (LOTUP) i en general qualsevol accié que
implique alteracié dels elements naturals dels terrenys, modificacié dels seus limits,
establiment de nova edificacid, usos o instal-lacions, o modificacié dels existents; incloent-

se els seglients:

Els actes d'us del vol, el sol i del subsol.
. Les obres de construccio, edificacié i implantacié d’instal-lacions de nova planta.

Les obres d’ampliacié de qualsevol classe de construccions, edificis i instal-lacions
existents.

. Les obres de modificacié o reforma que afecten I'estructura de les construccions, els
edificis i les instal-lacions de totes classes, siga quin siga el seu Us, sempre que
comporten ampliacié i/o obres de nova planta.

Les obres i els usos que hagen de realitzar-se amb caracter provisional.

La demolicié de les construccions, excepte en els casos en quée existisca orde
d'execucié o declaracié de ruina imminent.

Els actes de divisid de terrenys o de parcel-lacié de finques, excepte en els casos legals
d’innecessarietat de llicencia.

. La modificacié de I’Us de les construccions, edificacions i instal-lacions, aixi com I'iis
de la volada sobre estos.

Els actes d’intervencid sobre edificis, immobles i ambits patrimonialment protegits o
catalogats, siga quin siga I'ambit de I'obra.

Les obres de transformacié i millora de I'explotacié agricola del sol, com sén la
configuracié de banals, construccié de murs de contencid, construccié de casetes
d'apers, instal-lacio de xarxes de reg o d'abastiment d'aigua de qualsevol capacitat,
drenatges i desaiglies i qualsevol altres analogues que excedisquen la practica
ordinaria de labors agricoles.

L’extraccio d’arids i I’explotacio de pedreres, excepte el que disposa I'article 5 d’estes
normes.

L'acumulacié d’abocaments i el deposit de materials aliens a les caracteristiques
propies del paisatge natural, excepte el que disposa I'article 4 d’estes normes.

m. L'alcament de murs de fabrica i el tancament, en els casos i sota les condicions

estetiques que exigisquen les ordenances dels plans reguladores de la seua harmonia
amb I’entorn.

. L’execucio d’obres i instal-lacions que afecten el subsol.

. L'obertura de camins, aixi com la seua modificacié o pavimentaciod.
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p. La ubicacié de cases prefabricades, caravanes fixes, hivernacles i instal-lacions
semblants, provisionals o permanents.

g. La construccidé de preses, basses, obres de defensa i correccid de llits publics, vies
publiques o privades i, en general, qualsevol tipus d’obres o usos que afecten la
configuracio del territori.

r. Les tales i abatiment d’arbres que constituisquen massa arboria, espai boscés,
arbreda o parc, a excepcido de les autoritzades en el medi rural pels organs
competents en materia agraria o forestal.

s. L’execucié d’obres d’urbanitzacid, excepte el que disposa I'article 7 d’estes normes.
t. La col-locacid de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.

u. La installacié d'abastiment, produccio, transformacio i distribucié d'energia i les
propies telecomunicacions.

v. . La modificacid de I'Us dels edificis i instal-lacions.

w. Totes les altres actuacions en qué ho exigisca la legislacié d"aplicacid o les ordenances
municipals

2. L'obligacid d'obtindre previament la llicencia en els suposits indicats afecta aixi mateix els
sectors o activitats subjectes també a altres competéencies. En cap cas, la necessitat de
sol-licitar autoritzacions d'altres administracions, deixa sense efecte I'obligacié d'obtindre la
corresponent llicencia municipal, de manera que sense esta, el tramit davant d'altres
instancies administratives no és suficient per a iniciar activitat, instal-laci6 o cap obra.
Qualsevol administracié, exceptuant I'Ajuntament, o particular a més de requerir la llicéncia
municipal i autoritzacions necessaries, estara obligat a la presentacié dels avals que
determine I'Ajuntament i servisquen de garantia per a la restituciéd de les deficiéncies
ocasionades sobre espai public.

3. Quan es tracte d'actuacions municipals, es requerira autoritzacié o aprovacié de les
mateixes pel mateix organ que tinga competéencia per a atorgar llicéncia a la classe d'activitat
corresponent

4. S'exceptuen de l'obligatorietat de disposar de llicencia municipal d'obres les seglients
actuacions sempre que no es realitzen sobre edificis i entorns catalogats i/o protegits:
a. Substitucié de fulles de portes i finestres sense alterar els seus cércols ni fer
treballs d'obra.

b. Substitucié de sanitaris i mobiliari de cuina sense afectar a instal-lacions generals
ni fer treballs d"obra.

c. Reparacio o canvis de persianes situades en |'exterior dels edificis sense alterar els
seus cercols i sense que necessiten treballs d'obra.

d. Els treballs de neteja, llaurat i plantacid, sempre que no suposen la transformacio
del terreny i de l'aprofitament existents.
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e. Col-locacid d'elements textils de proteccié solar per damunt de la planta baixa de
I'edifici.

f. Instal-lacié d'elements de climatitzacid individuals en vivendes, sense que per a
aixo es necessiten treballs d'obra.

g. Les obres efectuades en virtut d'orde d'execucid dictada per I'Ajuntament.

Article 4.  Actuacions subjectes a declaracié responsable
Estan subjectes a declaracié responsable, en els termes de I'article 222 de la LOTUP:

a. Lla instal-lacié de connexions electriques, telefoniques o altres de similars i la
col-locacié d’antenes o dispositius de comunicacié de qualsevol classe i la
reparacid de conduccions en el subsol, només en sol urba i sempre que no afecte
domini public

b. Les obres de modificacid o reforma que afecten I'estructura o I'aspecte exterior i
interior de les construccions, els edificis i les instal-lacions de tota classes, siga quin
siga el seu Us, que no comporten ampliacié ni obra de nova planta.

c. Les obres de mera reforma que no comporten alteracié estructural de I'edifici, ni
afecten elements catalogats o en tramit de catalogacié, aixi com les de
manteniment de I'edificacid que no requerisquen col-locacié de bastiment en la
via publica.

d. Sempre que es realitzen sobre edificis i entorns no catalogats i/o protegits pel Pla,
les obres necessaries per la condicionament de locals per a exercir les activitats
comercials definides en el article 2 de la Llei 12/2012, de 26 de desembre, de
mesures urgents de liberalitzacié del comerg i de determinats servicis, d'acord
amb el que estableix I'art. 3 de dita llei. Sense que aix0 supose I'exempcié del
compliment de la normativa estética de la zona d'ordenacié en qué es troben les
dites obres

e. La primera ocupacié de les edificacions i les instal-lacions, conclosa la seua
construccio, aixi com el segon i seglients actes d’ocupacio de vivendes, excepte en
el cas que la legislacid vigent en matéria d’ordenacié i qualitat de I'edificacio
preveja |'obtencio de llicencia municipal d’ocupacio.

Articles5.  Actes subjectes a llicéencia ambiental municipal.

Estaran subjectes a previa llicencia ambiental les activitats, publiques o privades, incloses en
I’annex Il de la LLEI 6/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, de Prevencid, Qualitat i Control Ambiental
d’Activitats a la Comunitat Valenciana o normativa que la substituisca. La llicéncia s’adaptara a les
modificacions que es produisquen en les instal-lacions en que tals activitats s’exercixen.
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Article 6.  Actuacions subjectes a Declaracio responsable ambiental i Comunicacio d’activitats

innocues

1. Estan subjectes al regim de declaracié responsable ambiental les activitats que no estiguen
sotmeses, atenent la seua escassa incidencia ambiental, ni al régim d’autoritzaciéo ambiental
integrada ni de llicencia ambiental, i que no puguen considerar-se innocues per no complir
alguna de les condicions establides en I'annex Ill de la LLEI 6/2014, de 25 de juliol, de la
Generalitat, de Prevencio, Qualitat i Control Ambiental d’Activitats a la Comunitat
Valenciana o normativa que la substituisca.

2. Quedaran subjectes al regim de comunicacié d’activitats innocues les activitats que no tenen
incidéncia ambiental, considerant-se com a tals les que complisquen totes les condicions
establides en I'annex Ill de la LLEI 6/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, de Prevencio,
Qualitat i Control Ambiental d’Activitats a la Comunitat Valenciana o normativa que la
substituisca.

3. El ajuntament podra regular mitjangant ordenances les activitats que tinguen la
consideracio d’'innocues i que, per tant, estiguin subjectes a este regim.

Article7.  Actuacions no subjectes a llicéncia municipal.

No estan subjectes a llicencia urbanistica municipal els actes enunciats en l'article 3 en els
seglents casos:

a. Quan hagen sigut préviament autoritzats com a consequéencia de I'aprovacié d’un
projecte d’urbanitzacié o d’obra publica o de gestidé urbanistica dels mateixos
efectes autoritzatoris.

b. Quan es tracte d’obres auxiliars o constitutives d’una instal-lacié subjecta a
autoritzacié ambiental integrada o llicencia ambiental i I'administracié verifique,
en un mateix procediment, el compliment de la normativa urbanistica, a més de
les condicions ambientals exigibles.

¢. Quan es tracte d’actuacions auxiliars de la realitzacié d’'una obra autoritzada per
llicencia, com ara I'aplec de materials.

Sempre que es realitzen sobre edificis i entorns no catalogats i/o protegits pel Pla, no sera
exigible llicencia previa per a la realitzacid de les obres necessaries per la condicionament de locals
per a exercir les activitats comercials definides en el article 2 de la Llei 12/2012, de 26 de desembre,
de mesures urgents de liberalitzacid del comerc¢ i de determinats servicis, d'acord amb el que establix
I'art. 3 de dita llei. Es requerira en tal cas declaracid responsable. Sense que aix0 supose I'exempcid
del compliment de la normativa estética de la zona d'ordenacid en qué es troben les dites obres.
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Article 8. Declaracio responsable

Es definix com a declaracié responsable el document subscrit per la persona titular d'una
activitat empresarial o professional o promotor d obres en edificacions, en el qual declara, sota la seua
responsabilitat, que complix amb els requisits establits en la normativa vigent, que disposa de la
documentacié que aixi ho acredita i que es compromet a mantindre el seu compliment durant la
vigéncia de l'activitat i la edificacid.

La declaracié responsable s'empara, entre altres, en el que disposa la Llei 12/2012, de 26 de
desembre, de mesures urgents de liberalitzacié del comer¢ i de determinats servicis, en la Llei
30/1992, de 26 de novembre de Régim Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment
Administratiu Comu, en la Llei 6/2014 de 25 de juliol, de prevencid, qualitat i control ambiental
d’activitats de la Comunitat Valenciana i en el LOTUP.

La declaracié responsable per als casos prevists en el article 4 de les presents normes s’ajustara
a lo previst en la legislacié vigent en matéria de procediment administratiu comu

La declaracio responsable a presentar al ajuntament adjuntara, al menys, els documents
addicionals seglients:

a. L'acreditacié de la identitat del promotor i de la resta dels agents de I'edificacié.
b. La descripcid grafica i escrita de I'actuacio i la seua ubicacio fisica,
c. Projecte subscrit per tecnic competent quan ho requerisca la naturalesa de I'obra.

d. Informe emés pel redactor del projecte que acredite el compliment de la normativa
exigible per al cas objecte de la declaracid responsable

e. Documentacié addicional exigida per la normativa ambiental, quan calga.

f. Indicacié del temps en quée es pretén iniciar I'obra
g. Mesures relacionades amb |’evacuacid de runes i la utilitzacié de la via publica.
h. Justificacié de tindre les autoritzacions d'altres administracions i organismes precises

segon I'obra o I'activitat.

El promotor, una vegada efectuada sota la seua responsabilitat la declaracié que complix tots
els requisits pertinents per a executar les obres, i presentada este ant I'ajuntament junt amb tota la
documentacio exigida, estara habilitat per a l'inici immediat de les obres, sense perjui de les potestats
municipals de comprovacio o inspeccio dels requisits habilitants per a I'exercici del dret i de I'adequacid
del que executa al contingut de la declaracid.

La inexactitud, falsedat o omissid, de caracter essencial, en qualsevol dada, manifestacié o
document que s'acompanye o incorpore a la declaracié responsable, o la no presentacié davant de
I'ajuntament d'esta, determinara la impossibilitat d'iniciar les obres o de realitzar els actes
corresponents des del moment que es tinga constancia de tals fets, sense perjui de les responsabilitats
a qué haguera lloc. La resolucido administrativa que declare tals circumstancies podra determinar
I'obligacio de I'interessat de restituir la situacio juridica al moment previ al reconeixement o a I'exercici
del dret o a l'inici de l'activitat corresponent; tot aixo sense perjui de la tramitacid, si és el cas, del
procediment sancionador corresponent.

La declaracio responsable efectuada en els termes que preveu este article, en la resta d’articles
de les presents normes en queé es regula i de conformitat amb la corresponent ordenanga municipal,
produira tots els efectes que la normativa aplicable atribuix a la concessio de la llicencia municipal i es
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podra fer valdre tant davant de I'administracié com davant de qualsevol altra persona, natural o
juridica, publica o privada.

Article9.  Actes promoguts per administracions publiques.

1. Els actes relacionats en l'article 3 que siguen promoguts per I'administracié General de
I'Estat, per la Generalitat o per les entitats de dret public dependents o hi vinculades,
estaran subjectes a llicencia municipal en els termes disposats per la LOTUP, llevat de les
excepcions previstes en la legislacid sectorial aplicable.

2. Quan per a la realitzacid dels dits actes no siga exigible la lliceéncia, sera preceptiu verificar
la integracio dels mateixos en I'ordenacié territorial i urbanistica en els termes previstos pel
dit precepte.

3. La llicencia municipal urbanistica que s’atorgue podra imposar, si és el cas, 'exigéncia de
compartir per diferents empreses publiques o privades les instal-lacions autoritzades,
d’acord amb la normativa sectorial especifica corresponent. També podra imposar
I’exigéncia d’adoptar les mesures que es consideren necessaries per a evitar o reduir el seu
impacte paisatgistic en el medi rural.

4. En cas de projectes que afecten uns quants municipis la llicencia haura de sol-licitar-se de
tots ells, simultania o successivament.

Article 10. Autoritzacions administratives prévies.

1. Les autoritzacions administratives exigides en la legislacié agraria, de mines, d'aiglies, de
muntanyes, de carreteres, Ferrocarrils, Vies Pecuaries, Patrimoni Cultural, etc. Tenen el
caracter de previes a la llicencia municipal, no sent en cap cas substitutives de la mateixa.

5. La consecucio de les dites autoritzacions administratives no conferixen el dret a I'exercici de
I'ds autoritzat ni a l'execucié d'obres o instal-lacions fins que no s'haja obtingut la
corresponent llicencia municipal.

6. Quan els actes d’edificacio i Us del sol, i aquells altres que preveu esta llei, els realitzaren
particulars en terrenys de domini public s’exigira també llicencia, sense perjui de les
autoritzacions o concessions que siga pertinent atorgar per part de I'ens titular del domini
public. La falta d’autoritzacié o concessié impedira al sol-licitant obtindre llicencia i a I'0rgan
competent atorgar-la.

7. En el sol no urbanitzable, la construccié de la vivenda familiar i aillada, la de magatzems i

instal-lacions, lligades a I'explotacio rustica o de mineria, i les activitats de servicis vinculades
funcionalment a les carreteres, requeriran I'autoritzacid prévia de I'Ajuntament.
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8. Les construccions i Us que necessiten la Declaracio d’Interes Comunitari (DIC), hauran d'haver

obtingut esta amb caracter previ a la concessidé de la llicencia d'obres d'acord amb el
procediment establit en la LOTUP

Article 11.  Resolucid unica de la llicéncia d'edificacio.

D'acord amb el que disposa la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacié de I'Edificacid:

La llicencia municipal d'edificacié té el caracter de resolucié Unica, i portara implicita la
concessié de les restants llicencies que pogueren correspondre. Quan esta llicencia
comprenga actes, operacions o activitats que requerisquen l'obtencio d'altres llicencies o
autoritzacions, el procediment previst per a estes Ultimes, s'integrara en I'establit per a
I'atorgament de la llicencia municipal d'edificacié.

No obstant aix0, en els suposits d'edificis I'Us principal dels quals siga el de vivenda i que
complementariament incloguen garatges i sempre que estos estiguen vinculats
exclusivament en les seues respectives vivendes o servisquen els propietaris o arrendataris
d'estes o dels locals del propi edifici, la Ilicencia municipal d'edificacié portara implicita la
concessié de la llicencia d'activitat dels garatges, i no sera aplicable en estos casos el
procediment administratiu regulat per la legislaciéd especifica d'activitats classificades,
havent de comprovar I'Ajuntament que el projecte complix amb la normativa aplicable als
garatges, aixi com l'adequacid a l'esmentat projecte de l'obra realitzada, als efectes
pertinents de la posterior expedicid de la llicencia d'ocupacié. Tot aix0 sense perjui de
I'aplicacié de la normativa corresponent a les declaracions responsables.

Article 12.  Llicéncia municipal d'ocupacio.

1.

La llicencia municipal d'ocupacié o declaracio responsable d’ocupacié és l'acte que reconeix
i empara l'aptitud per a I'Us de les edificacions a les que es refereix la Llei 3/2004, de 30 de
juny de la Generalitat de I'Ordenacid i Foment de la Qualitat de I'Edificacio, ja siga en la seua
totalitat o en alguna de les seues parts susceptibles d'Us individualitzat. Té per objecte
comprovar l'adequacié de I'obra executada al projecte per al que va ser concedida la
[licencia municipal d'edificacio.

La seua regulacio i obligatorietat ho sera d'acord amb el que disposa I'esmentada llei o
normativa que la substituisca.

Article 13. Exigencia de la llicéncia municipal d'ocupacio.

D'acord amb el que disposa |"article 33 de la Llei 3/2004, de 30 de juny de la Generalitat de

I'Ordenacié i Foment de la Qualitat de I'Edificacid, i mentre no es modifique o substituisca, sera exigible

I’obtencio de la llicencia municipal d'ocupacid o en el seu cas, la declaracié responsable d’ocupacid,

en el seglients casos:

1.

Una vegada concloses les obres compreses en I'ambit d’aplicacid de dita llei.
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2. Transcorreguts deu anys des de I'obtencié de la primera llicencia d’ocupacio sera necessaria

la renovacié d’esta en els suposits seglients:
a. Quan es produisca la segona o posteriors transmissions de la propietat

b. Quan siga necessari formalitzar un nou contracte de subministrament d’aigua, gas
o electricitat.

3. En els casos d’edificacions existents, ja siga en la totalitat o en alguna de les parts
susceptibles d’us individualitzat, que no disposaren amb anterioritat de la llicencia municipal
d’ocupacid, sempre sera necessaria I'obtencié d’esta en els suposits seglients:

a. Quan es produisca la segona o posteriors transmissions de la propietat

b. Quan siga necessari formalitzar un nou contracte de subministrament d’aigua, gas
o electricitat.

4. Quan s’executen obres de les compreses en els apartats b) i ¢) de I'article 2.2 de Llei 3/2004,
de 30 de juny de la Generalitat de I'Ordenacié i Foment de la Qualitat de I'Edificacio, amb
independéncia del temps transcorregut des de I'obtencid de I'anterior llicencia en el seu cas.

5. Quan es produisca una alteracié de I'Us de I'edificacid, amb independéncia del temps
transcorregut des de I'obtencié de I'anterior llicencia en el seu cas.

6. En el cas d’habitatges protegits de nova construccio, la cédula de qualificacié definitiva
substituira la llicencia d’ocupacio quan es tracte de la primera transmissio de |’habitatge. En
segona o posteriors transmissions d’habitatges amb proteccié publica, s’estara a allo establit
en els apartats anteriors d’este article.

Article 14. Classes o Tipus de Llicéncies.
Les llicencies urbanistiques comprenen els tipus seglients:

a. De parcel-lacié.
b. D'urbanitzacio.
c. D'edificacid.
d. D'ocupacié.
e. D'activitatsiinstal-lacions
f. D'usosiobres provisionals.
g. De demolicid.
h. De intervencié en elements catalogats
i. D'altres actuacions urbanistiques estables.

j. Altres llicencies municipals.
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Totes les llicencies urbanistiques usaran com a base obligatoria de la informacid la cartografia
municipal a escala 1:2.000, en Sol Urba, i a escala 1:5.000 en la resta de sols.

Les llicencies d'obres les atorgara I'organ de govern que corresponga.

Article 15. Responsabilitat de I'administracio.

1. Les llicencies s'entendran atorgades excepte el dret de propietat i sense perjui del de tercer
i no podran ser invocades pels particulars per a excloure o disminuir la responsabilitat civil
o penal en qué incérreguen en |'exercici de les activitats corresponents.

2. L'atorgament de les llicencies no implicara per a I'Ajuntament cap responsabilitat pels danys
0 perjuis que puguen produir-se amb motiu o ocasié de les activitats que es realitzen en virtut
de les mateixes.

Article 16. Tipus d'obres.

S'establixen els seglients tipus d'obres en funcid del grau de control:

1) Obres majors.

Tindran la consideracid d'obres majors aquelles intervencions d'edificacié que concorden amb
el que disposa la llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacid de I'Edificacid, i requeriran un projecte
segons el que establix I'article 4 de la mateixa llei, les obres segilients:

a. Obres d'edificacié de nova construccio, excepte aquelles construccions d'escassa
entitat constructiva i senzillesa técnica que no tinguen, de forma eventual o
permanent, caracter residencial ni public i es desenrotllen en una sola planta.

b. Obres d'ampliacid, modificacid, reforma o rehabilitacidé que alteren la configuracié
arquitectonica dels edificis, entenent per tals les que tinguen caracter
d'intervencid total o les parcials que produisquen una variacié essencial de la
composicio general exterior, la volumetria, o el conjunt del sistema estructural, o
tinguen com a objecte canviar els usos caracteristics de I'edifici.

c. Obres que tinguen el caracter d'intervencio total en edificacions catalogades o que
disposen d'algun tipus de protecciéd de caracter ambiental o historicoartistic,
regulada a través de norma legal o document urbanistic i aquelles altres de
caracter parcial que afecten els elements o parts objecte de proteccid.

d. Moviments de terres, excepte els indicats en |'apartat 2d i obres d'urbanitzacid.
e. Obres d'habilitacid de local per a instal-lacié d'activitats o canvi d'Us.

f. Habilitacié de l'espai sota coberta que suposen augment del volum edificat
incrementant |'aprofitament urbanistic.

g. Reformes en paviments o revestiments que suposen un increment substancial de
les carregues de I'edificacio.

h. Modificacid general de distribucions interiors.
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Instal-lacié d'ascensors i muntacarregues.
Demolicions :

e  d'Edificis

e  Elements estructurals

e Fatxadesielements comuns.

e Eliminacié de murs de carrega i forjats.

2) Obres menors.

a.

Modificacié exterior o interior d'edificacions existents sense alteracié o increment
de parts estructurals, composicié de fatxades ni volums de I'edificacié.

Obres i instal-lacions que no afecten la configuracié arquitectonica d'un edifici ja
construit, inclos en este concepte, les instal-lacions de servici general, el volum,
I'ds, el nombre de vivendes o locals, la fonamentacid, les tipologia, les condicions
d'habitabilitat i els elements que conformen els elements de proteccid passiva o
activa de l'edificacio enfront dels riscos.

Obertura o modificacid de buits en les plantes baixes comercials que no
modifiquen I'estructura portant de I'edifici.

Xicotets moviments de terres que s'efectuen sense necessitat d'apuntalaments ni
mesures de seguretat i sempre que no vagen a constituir un perill per a la via
publica.

Tancaments i tanques.

Obres de reparacio o substitucié parcial dels materials de cobriment de la coberta
sempre que no afecten l'estructura ni a les condicions volumeétriques o
tipologiques de les cobertes de I'edifici.

Reparacio de fatxades.

Totes aquelles obres ordinaries d'edificacid i instal-lacions d'evident simplicitat
tecnica no arreplegades en els anteriors apartats.

3) Actuacions especials.

Parcel-lacions urbanes.
Primera utilitzacié i modificacio d'Us.
Col:locacié de cartells de propaganda.

Iniciacié de qualsevol tipus d'activitat que puga afectar el paisatge o salubritat de
|'area, com ara cementeri de vehicles, femater o femer, talat d'arbres, estés de
linies, o qualssevol altres assimilables a les citades per la seua repercussio
mediambiental.
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Article17. Contingut de la llicéncia.

1.

Quant es disposa en les presents Normes respecte a condicions d'edificabilitat i Us, aixi com
sobre condicions estéetiques, higieniques o d'una altra naturalesa, s'entendra inclos en el
contingut de I'acte d'atorgament de la llicencia.

Els titulars de llicencies hauran de respectar el contingut exprés de les clausules de les
mateixes i, a més, el contingut implicit que és el definit pel Pla General, en tota la seua
documentacio, segons la classe de desti del sol i les condicions d'edificabilitat i usos.

No podra justificar-se la vulneracio de les disposicions legals i Normes Urbanistiques en el
silenci o insuficiéncia de la llicencia.

A la llicéncia d'obra nova s'unira, com a expressid grafica del seu contingut, un exemplar del
projecte aprovat, amb el segell de la corporacid que prevaldra sobre qualsevol altra
descripcié de I'obra o instal-lacié autoritzada, per la qual cosa amb la sol-licitud de llicéncia
s'hauran de presentar dos projectes.

Article 18. Normes i condicions aplicables

Les llicencies s'atorgaran amb subjeccid al que disposa el Pla respecte a la classe de sol i
desti, i a les condicions d'aprofitament, edificabilitat, i usos previstos en el mateix i en la
legislacié especifica que, si és el cas, els siga aplicable.

En tot cas, sera requisit indispensable per a I'atorgament de llicencia que s'haja adquirit el
dret a I'aprofitament urbanistic conforme a la legislacié urbanistica aplicable.

Article19. Caducitat i perdua d’eficacia de les llicéncies

1.

Caducitat.
a. Ll'acte d'atorgament de la lliceéncia fixara els terminis d'iniciacid, interrupcio
maxima i finalitzacié de les obres, de conformitat amb la legislacié urbanistica
d'aplicacié i el contingut de les presents Normes.

b. Lesllicencies urbanistiques caducaran a I'any de la notificacié del document, si en
el referit termini no s'han iniciat les obres o actuacions autoritzades.

c. Caduquen igualment les llicencies com a conseqiieéncia de la interrupcidé de la
realitzacio de les obres o activitats per un termini igual o superior a 6 mesos. Aixi
mateix caduquen si no s'acabaren les obres dins del termini fixat, incloent les
prorrogues concedides per |I'Ajuntament.

d. Per causa justificada, podra sol-licitar-se la prorroga de les llicéncies per temps
igual o inferior al del termini inicialment atorgat, sempre que se sol-licite abans del
transcurs del dit termini.

e. La caducitat es produira pel mer transcurs del termini o prorroga si és el cas,
excepte causa provada de forga major. No obstant aixo perque produisca efectes,
la caducitat haura de ser declarada expressament per la Corporacié, amb
audiencia previa de l'interessat.
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f. La declaracid de caducitat extingira la llicéncia, no podent-se iniciar ni prosseguir
les obres si no se sol-licita i obté una nova ajustada a I'ordenacié urbanistica en
vigor. La declaracié de caducitat no obsta al dret del titular o dels seus drethavents
a sol-licitar nova llicéncia per a la realitzacié de les obres pendents o I'exercici de
I'activitat, ajustant-se a la legalitat i normatives vigents en el moment de la nova
sol-licitud i abonant les taxes corresponents, sense que en cap moment es puguen
pretendre drets adquirits per la llicencia caducada.

g. Sil'obra o instal-lacié queda inacabada o paralitzada, després de la declaracié de
caducitat, podra dictar-se orde d’execucid per a culminar els treballs
imprescindibles per a assegurar la seguretat, salubritat i ornament public de I'obra
interrompuda.

h. Transcorregut un any des de la declaracié de caducitat, I'obra inacabada podra
subjectar-se al regim d’edificaciod forgosa.

2. Perdua de I'eficacia de les llicéncies.
a. Lesllicencies relatives a les condicions d'una obra o instal-lacions tindran vigencia
mentre subsistisquen aquelles.

b. Les llicencies quedaran sense efecte si s'incompliren les condicions a quée de
conformitat amb les Normes aplicables estigueren subordinades.

3. La caducitat o la perdua d'eficacia de les llicencies comportara I'obligacié per al titular de les
mateixes de reposar, a requeriment de I'Ajuntament i de conformitat amb el que disposa la
legislacié urbanistica d'aplicacid, la realitat fisica a I'estat en qué es trobara abans de la
concessié d'aquelles en el termini que s'assenyale. Es dictara orde d'execucié, amb tal
objecte, si l'interessat no instara la sol-licitud de nova llicencia durant els tres mesos
seglients a la declaracio d'extincié de la primera.

En les llicencies d'activitats, la caducitat o pérdua d'eficacia de les mateixes suposara el
cessament immediat en I'exercici de I'activitat.

La caducitat o la pérdua d'eficacia de les llicencies comportara la perduda de tots els drets
liquidats, encara que no s'hagueren executat totalment o parcialment l'obra o activitat
autoritzada.

Article 20. Terminis d'execucio.

1. L'incompliment del termini per a I'execucié comportara en tot cas :
a. La necessitat de solelicitar prorroga del termini d'execucié, amb anterioritat al
venciment dels terminis i per justa causa.

b. L'adaptacid de I'obra o instalelacié a les modificacions de la normativa, inclds
d'indole técnica constructiva, que s'haguera aprovat després de la concessio de la
Ilicéncia que es tracte, en la qual cosa siga compatible amb I'estat real de I'obra i
la precisio, per a continuar les obres d'obtindre llicencia d'adaptacid, amb redit de
taxes, com si de nova llicencia es tractara.
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2.

El termini de prorroga sera fixat per I'Ajuntament, tenint en compte el retard de les obres i
la complexitat dels pendents de realitzar i, si és el cas, |'alelegacid que sobre este extrem es
formule en la solelicitud de prorroga.

La transmissid de llicencies no alterara el comput del termini de caducitat i es tindra en
compte per a l'adquirent el temps que ja haguera transcorregut per al transmetent. El
mateix comput i subrogacio es produira si haguera transmissions successives.

Article 21.  Procediment peticio i concessio de llicéncia.

1.

Les sol-licituds de llicencia es formularan en els impresos que facilitara I'Ajuntament i es
presentaran en el registre general municipal.

Si la sol-licitud es formula en nom de persona juridica o d'interessat diferent del sol-licitant,
haura d'acompanyar-se copia del poder representacié en el registre.

Per a la sol-licitud de la llicencia d'obres s'hauran de presentar els documents que es
relacionen en els impresos municipals disposats a este efecte, depenent del tipus d'obrai el
contingut seglent:

a. Dades del titular de la peticid, o el seu representant legal, domiciliacié social,
adreca electronica i numero de teléfon.
Nom, cognoms, domicili i dades identificatives de I'interessat quan es tracte de
persones fisiques.

Rad social, domicili, dades d’inscripcid en el corresponent registre public i CIF quan
es tracte de persones juridiques.

Nom, cognoms, domicili i dades identificatives, i | qualitat en qué obra del firmant,
guan s’actua en representacid. Aixi com acreditacid de la representacio per mitja
de titol suficient.

b. Fitxa urbanistica corresponent i les fitxes d'estadistica normalitzades segons el
model establit per I'administracio general.

c. Certificat del col-legi professional corresponent, justificant [|'existéncia de
nomenament de tecnic per a la redaccié de |'estudi de Seguretat i Salut, aixi com
del Coordinador de Seguretat i Salut designat per a I'execucio de I'obra.

d. Situacio, superficie e identificacié cadastral de la finca e indole de |a activitat, obra
o instal-lacié per a la que es sol-licita la llicencia.

e. Carta de pagament de I'Ingrés de la Taxa de Llicéncia Urbanistica o fotocopia de la
mateixa.

f. Si és el cas, Memoria d'Ocupacié de la Via Publica, on es justifique el tractament
del transit rodat i de vianants afectat, I'afeccié a les zones d'aparcament, la reserva
d'espai per a realitzar els arreplegues de materials, tanques, les mesures de
seguretat vial i de proteccié de I'arbratge. Aixi com I'afeccid al subsol public per a
la connexid6 amb el sanejament, subministraments, abastiments i altres
instal-lacions.
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4. A la sol-licitud s'acompanyara la documentacié que , per a cada tipus de llicéncia, s'establix
en les presents Normes, sense perjui de I'exigida per la legislacié especifica.

5. El procediment per a la concessié de llicencies urbanistiques de qualsevol classe s'ajustara
al que disposa la legislacid aplicable, estes Normes iles Ordenances Municipals.

6. En els casos que corresponga, i lligada a la concessid de llicencia municipal s'establix
I'obligacio de presentar I'aval corresponent a I'actuacio a realitzar.

Article 22. Garantia de les obres d'urbanitzacio en via publica en sol urba consolidat.

El sol-licitant de llicencia d'obra major estara obligat a la presentacié d'aval de restitucié per
danys que afecten la urbanitzacid de la via publica.

L'aval de garantia de restitucid per danys garantira qualsevol desperfecte en la via publics o
danys causats a qualsevol element o infraestructura urbana, o a tercers. Les caracteristiques d'esta
garantia i el mecanisme per a la seua quantificacié estaran regulats per mitja de l'ordenanca
corresponent.

L'aval de garantia d'execucio de la urbanitzacié garantira |'efectiva finalitzacié de les obres
d'urbanitzacid a realitzar. Previament a la concessié de llicencia I'Ajuntament estimara el valor dels
treballs d'urbanitzacid a realitzar, el sol-licitant haura de presentar aval de garantia d'execucio
urbanitzacié pel valor de les obres estimat per I'Ajuntament.

L'aval de garantia de restitucio romandra vigent fins a 12 mesos després d'atorgada la llicencia
de primera ocupacioé o la presentacié de document acreditatiu del final de I'obra (per a altres tipus
d'activitats no edificatories).

Article 23. Llicéncies en Sol Urba sense Urbanitzacio.

En terrenys de sol urba on la urbanitzacid no estiga realitzada, s'haura de simultaniejar
I'edificacié amb I'execucid de la urbanitzacid.

Article 24. Llicéncies de parcel-lacio.

1. Parcel-lacio urbanistica .
a. Es consideren parcel-lacions urbanistiques tota divisid o subdivisié simultania o
successiva de terrenys en dos o més lots que es duga a terme en sols classificats
com a urbans o urbanitzable pel Pla General.

b. No podran realitzar-se parcel-lacions urbanistiques en els sols urbanitzable fins
gue no estiga aprovat el corresponent Pla Parcial i només en els termes previstos
per este.

c. Tot acte de divisié o parcel-lacié de terrenys estara subjecte a llicencia municipal
o a la declaracié administrativa de la seua innecessarietat. La parcel-lacio
urbanistica estara subjecta al que disposa la legislacié urbanistica d'aplicacid.

2. La divisid de terrenys en sol no urbanitzable estara subjecta al que disposa el Decret
217/1999, de 9 de novembre, del Govern Valenciano, por el que es determina la extensid
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de les unitats minimes de cultiu en la Comunitat Valenciana; la Llei 19/1995, de 4 de juliol,
de modernitzacié de las explotacions agraries; la Llei 8/2002 d’Ordenacié i modernitzacio
de les estructures agraries de la Comunitat Valenciana i la legislacié urbanistica vigent en
sol no urbanitzable.

3. Projecte de parcel-lacié. Les llicencies de parcel-lacié o de divisio de finques es concediran
sobre la base d"un projecte amb el contingut segiient:

a. Memoria justificativa de les raons de la parcel-lacid i de les seues caracteristiques
en funcié de les determinacions de les Normes sobre el qual es fonamente. En ella
es descriura cada finca original existent i cada una de les noves parcel-les, havent
de fer patent que estes resulten adequades per a I'iUs que el planejament els
assignen i, si és el cas, si son aptes per a I'edificacié.

b. Plans d'estat actual a escala 1/1.000 com a minim, on s'assenyalen les finques
originaries registrals representades en el parcel-lari oficial, les edificacions i
arbratges existents i els usos dels terrenys.

c. Plans de parcel-lacio, a escala 1/1.000 com a minim, en els que apareguen
perfectament identificades cada una de les parcel-les resultants i puga comprovar-
se que no queden parcel-les no edificables segons les condicions assenyalades per
les Normes.

4. Llallicencia de parcel-lacié urbanistica s'entendra concedida amb els acords d'aprovacié dels
projectes de reparcel-lacid, compensacié o normalitzacié de finques.

5. Lallicencia de parcel-lacié autoritza a delimitar i fitar la parcel-la o parcel-les resultants. Per
a la realitzaci6 fisica del dit delimitacid, es requerira subscriure la corresponent Acta de
Delimitacid. La dita acta, en que s'haura de referenciar la llicencia de parcelelacié que lidéna
suport, o el certificat d'innecessarietat, haura d'estar subscrita per les parts afectades.

6. Lallicencia de parcelelacié sera innecessaria quan:

a. La divisié o segregacio siga conseqliéncia d'una reparcelelacié o d'una cessid, ja
siga forcosa o voluntaria, gratuita o onerosa, a favor de |'administracio, perque
destine el terreny resultant de la divisio a I'Us o servici public a qué es trobe afecte.

b. El corresponent acte de disposici6 no augmente el nombre de finques
originariament existents i complisca les normes sobre la seua indivisibilitat
establides per raons urbanistiques.

c. La divisié o segregacid haja sigut autoritzada expressament pel municipi amb
motiu de 'atorgament d'una altra lliceéncia urbanistica.

Article 25. Llicéncies d'Obres d'Urbanitzacio.

1. Les obres d'urbanitzacié s'entenen autoritzades amb els acords d'aprovacié definitiva dels
projectes d'urbanitzacio corresponents a les unitats d'execucié programades.

2. Sera necessaria la previa llicéncia per a les obres d'urbanitzacié de caracter complementari
puntual, no incloses en un projecte d'urbanitzacio, i les de mera conservacié i manteniment.
Esta llicencia podra tramitar-se, si es el cas, junt amb la llicencia d'edificacid.

NORMES URBANISTIQUES D"ORDENACIO DETALLADA PLA GENERAL 19



PLA GENERAL D’AIELO DE MALFERIT
Aielo del Malferit (Valéncia)

Als efectes de Il'obtencié de la dita autoritzacid, l'interessat aportara projecte d'obres
ordinaries, que contindra el pressupost corresponent a les obres que es prevegen realitzar,
i els avals corresponents que s'estimen per part de I'Ajuntament d'acord amb les presents
normes.

Article 26. Llicéncies d'Obres d'Edificacié i d'altres obres analogues.

1. Requerixen lliceéncia urbanistica les seglients obres d'edificacid:

a. Les obres de nova planta
b. Lesobres d’ampliacié i reforma dels edificis.
c. Lesobresde demolicio

d. Les obres menors que no estiguin subjectes al régim de declaracié responsable.

2. En les sol-licituds d'obra majors arreplegades en els apartats a, b i ¢ del apartat anterior,
s'acompanyara a més de la documentacié establida en I'article 19 de les presents normes:

a. Dos copies de projecte basic, una de elles en format digital (pdf), les dues copies
deuran estar signades per técnic competent y visades por el corresponent col-legio
professional. En el cas dels documentes presentades en format pdf, deuran anar
signats electronicament por tecnic competent mitjancant certificat digital
reconegut.

b. Dos copies del corresponent estudi de Seguretat i salut, una de elles en formato
digital (pdf), les dues copies deuran estar signades per técnic competent y visades
por el corresponent col-legio professional. En el cas dels documentes presentades
en format pdf, deuran anar signats electronicament por técnic competent
mitjancant certificat digital reconegut.

c. Fitxa urbanistica corresponent i les fitxes d'estadistica normalitzades segons el
model establit per I'administracio general.

d. Certificat del colelegi professional corresponent, justificant I'existéncia de
nomenament de tecnic per a la redaccié de |'estudi de Seguretat i Salut, aixi com
del Coordinador de Seguretat i Salut designat per a I'execucio de I'obra.

e. Fotocopia del IAE del Constructor.

f. Quan el projecte haja de ser conegut per altres organismes quant a I'indole del seu
contingut, s'acompanyaran exemplars addicionals del mateix.

g. Fulls de dades estadistiques.

h. Copia del pla oficial acreditatiu d'haver-se efectuat |I'assenyalament d'alineacions
i rasants sobre el terreny, expedit pels servicis tecnics municipals.

i. Siés el cas, copia del document oficial de contestacid a les consultes efectuades
préviament.

j. Enles sol-licituds de llicencia de derrocament d'edificis, a més de la documentacio
anterior, s'acompanyara de fotografies de cada una de les fatxades de I'edifici.
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k. Cédula de Qualificacié Provisional, si es tracta de vivendes acollides a proteccié
oficial.
I.  Acta d'inici d'obres

3. Enlessolelicituds de lliceéncia d'obra menors, s'ajustaran al procediment i contingut segiient:
a. Espresentarajunt amb la sol-licitud de llicencia un document en qué es descriguen
escrita i graficament les obres a realitzar amb indicacié de forma precisa del seu
emplacament, la seua extensio, classe i caracteristiques i el pressupost estimat de

les mateixes.

b. En els casos en qué intervinguen diversos professionals o empreses, aixi com en
els casos de restauracio de fatxades, s'haura de presentar el corresponent estudi
de seguretat i salut, aixi com designar un Coordinador en la dita materia, segons
establix la legislacié en matéria de seguretat i salut vigent.

c. L'organ municipal competent, previs els informes oportuns, resoldra la sol-licitud
dins del termini d'un mes des de la seua presentacié si la documentacio
presentada féra completa i suficient, i des de I'esmena dels inconvenients
corresponents, si és el cas

4. Lla llicencia podra atorgar-se amb el projecte basic, pero sera preceptiva la presentacio del
projecte d'execucié en format digital firmat i visat pel col-legi professional corresponent,
amb caracter previ al comengament de les obres. Si és el cas, s'haura d'acompanyar I'entrega
del document digital del projecte d'execucio, d'un certificat firmat pels técnics redactors i
pel promotor que assegure que no hi ha cap tipus de modificacions respecte al projecte
basic sobre el qual es va sol-licitar llicéncia.

5. EsrequeriralaITE (Inspeccié Tecnica d'Edificis) o ICE (Informe de Conservacié de I'Edificacid)
si és el cas, quan se sol-licite qualsevol tipus d'intervencid comunitaria en edificis
plurifamiliars de més de 50 anys, o certificat de teécnic competent subscrit pel promotor que
no s'esta en el dit suposit.

6. Esrequerira laITE (Inspeccié Tecnica d'Edificis) o ICE (Informe de Conservacio de I'Edificacid)
si és el cas, quan se sol-licite qualsevol tipus d'intervencid en edificis unifamiliars de més de
50 anys, o certificat de técnic competent subscrit pel promotor que no s'esta en el dit
suposit.

7. Per al control de la reposiciéd d'elements urbans (arbres, bancs, etc...) i per a evitar
incompatibilitats entre I'obra nova i les preexisténcies urbanes, se sol-licitara pla i

fotografies d'emplacament amb els elements d'urbanitzacié existents.

8. Siles obres es troben en curs d'execucio, haura d'acompanyar-se acta en qué s'especifique
I'estat en que es troba, subscrita de conformitat per ambdds parts. Les responsabilitats que
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es deriven de l'incompliment d'estos requisits, seran exigibles indistintament a l'antic i al
nou titular.

Requeriran expressa modificacido de la llicencia d'obres les alteracions que pretenguen
introduir-se durant I'execucié material de les mateixes.

Article 27. Llicéncies d'intervencié sobre edifici protegit.

1.

Es denominara llicencia d'intervencié sobre edifici protegit a tota autoritzacié per a la
realitzacio d'obres de qualsevol naturalesa tendents a alterar I'estat fisic dels edificis i
elements catalogats. Este regim s'aplicara a tots els elements protegits siga quin siga el seu
nivell de proteccié i per a autoritzar qualsevol tipus d'intervencid ja siga de caracter basic o
subsidiari.

No es podran concedir llicencies de demolicié en relacié a immobles catalogats sing, en tot
cas llicencia d'intervencié que contemple tant les operacions de demolicié com les d'una
altra naturalesa i el resultat final de I'actuacio sobre I'immoble.

Article 28. Llicéncies municipals d'ocupacio.

1.

L"obtencid de la llicencia municipal d"ocupacié o en el seu cas, la declaracié responsable
d’ocupacié sera exigible en els casos prevists en la Llei 3/2004, de 30 de juny de la
Generalitat de I'Ordenacid i Foment de la Qualitat de I'Edificacid, o normativa que la
substituisca.

La sol-licitud de llicencia de primera ocupacié o en el seu cas, la declaracié responsable de
primera ocupacié dels edificis s'acompanyara de la seglient documentacio:

a. Certificat final de les obres, expedida pel facultatiu director, visada pel Col-legi
corresponent, acreditativa que les obres han sigut totalment acabades d'acord
amb el projecte autoritzat. Amb la documentacidé necessaria en qué es
reflectisquen, si és el cas, les xicotetes modificacions introduides en el projecte
aprovat i sorgides durant I'execucio de les obres que no hagen sigut previstes en
els documents inclosos en la tramitacié de la llicencia d'obres i les seues possibles
modificacions.

b. Justificants d'orde fiscal exigibles.
c. Fotografia en color de I'obra acabada.

d. Certificat acreditatiu de queé el disseny, els materials empleats i I'execucié de I'obra
s'ajusten a la legislacio vigent en materia de condicions acustiques en edificacio.

e. Copia simple de la declaracié d'obra nova en construccid i, si és el cas, de divisio
horitzontal.

f.  Planols de connexions dels distints servicis urbans segellats per les companyies
subministradores.
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g. En cas necessari, butlleti d'instal-lacié de telecomunicacions i, si és el cas,
Certificat Fi d'Obra d'ICT segellat per la Direccid Provincial d'Inspeccié de
Telecomunicacions i documentacié oficial acreditativa de la posada en marxa d els
aparells elevadors.

h. Impres d'autoliquidacid, acreditatiu de I'ingrés de I'import de la taxa corresponent.
i. Acta de recepcid de I'obra subscrita pel constructor i promotor.
j. Certificat del compliment de normativa i CTE.

k. Copia del llibre de I'edifici (format digital)

3. Lasol-licitud de llicencia de segona i segiients actes d'ocupacio dels habitatges o en el seu
cas, la declaracid responsable docupacié d’estos, s'acompanyara de la seglent
documentacié:

a. Fotocopia del DNI del sol-licitant o CIF en el cas de persones juridiques, amb
acreditacioé en este suposit de la representacié de la persona sol-licitant.

b. Fotocopia de la documentacié acreditativa de la propietat o ocupacié de la
vivenda, que sera l'escriptura de la propietat o el contracte corresponent de
compravenda, d'arrendament, etc.

c. Fotocopia del rebut de I'lmpost sobre Béns Immobles del periode impositiu
immediatament anterior a la data de sol-licitud de la lliceéncia d'ocupacid.

d. Fotocopia dels rebuts de I'abonament dels servicis de subministrament d'aigua i
electricitat del periode anterior a la data de la present sol-licitud, o, si no n'hi ha,
certificat de les Companyies subministradores dels dits servicis que acredita la
contractacié dels mateixos.

e. Certificat emes per facultatiu competent de que l'edifici o la part del mateix
susceptible d'Us individualitzat s'ajusta a les condicions que van suposar
I'atorgament de la primera o anterior llicéncia d'ocupacié a que se sol-licita.

f. Enelcasdenotindre abans llicencia d'ocupacio, haura d'aportar-se certificat emés
per facultatiu competent de que I'edifici la part del mateix susceptible d'us
individualitzat s'ajusta a les condicions exigibles per a I'Us a qué es destina.

g. Copia del llibre de I'edifici si és el cas (format digital).

h. Acreditacié que I'edificacid no esta catalogada o que no té una antiguitat superior
a 50 anys. En el cas que estiga catalogada o siga més antiga s'haura d'aportar
certificat amb la realitzacid d’un informe d’avaluacid, a carrec d’un facultatiu
competent, con el contingut del article 180.2 de la LOTUP.

i. Encasd'haver-se fet obres majors haura de presentar-se: certificat final d'obres i
butlletins de les instal-lacions modificades (gas, llum i aigua).
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j.  Imprés d'autoliquidacio, acreditatiu de I'ingrés de I'import de la taxa corresponent.

4. Esta obligat a sol-licitar Ilicencia d'ocupacié o en el seu cas, la declaracié responsable
d’ocupacié per a la primera utilitzacié dels edificis el titular de la llicencia urbanistica
d'obres. Subsidiariament, la dita sol-licitud podra ser realitzada per I'adquirent o usuari de
I'edificacid.

Quan la llicencia d'obres autoritze I'execucié per fases dins d'un conjunt edificatori, es podra
sol-licitar llicencia d'ocupacié per a cada una de les fases a que es referisca la llicencia
concedida, sempre que siguen estructuralment i funcionalment independents.

5. Eltermini per a resoldre les sol-licituds de llicencies de primera ocupacid, sera de 3 meses
de conformitat amb el que establix I'article 34 de la Llei 3/2004, de 30 de juny de la
Generalitat relativa a I'Ordenacié i Foment de la Qualitat de I'Edificacié. El dit termini
comengara a computar-se des de la data d'entrada pel registre general d'este Ajuntament
de les sol-licituds degudament omplides.

En cas d'existir deficiencies documentals, es requerira al peticionari per una sola vegada
perque les esmene, indicant un termini per a aixo, no inferior a quinze dies, que no es
computara dins de I'establit per a I'atorgament de la llicéncia. Transcorregut el termini per
a lI'esmena, sense que esta es produira, es denegara expressament la llicencia, devent
I'interessat comencar el procediment des del seu inici per a una nova tramitacio.

6. Quan per al acte d’ocupacid, siga necessari declaracié responsable, en els termes de les
presentes normes, la dita llei i la LOTUP, no més s’entendra presentada quan la sol-licitud s’
acompanye de tota la documentacio senyalada als punts anteriors.

7. Enelcas que després la inspeccié municipal detecte deficieéncies, es requerira al peticionari
per una sola vegada perqueé les esmene, indicant un termini per a aixo, no inferior a quinze
dies. Des d'eixe moment s'entendra que no és possible la utilitzacié de I'edifici, fins al
moment en que els Servicis Tecnics Municipals alcen acta de I'esmena de les dites
deficiéncies

Article 29. Llicéncies d'altres actuacions urbanistiques.

1. Als efectes d'estes Normes, s'entenen per altres actuacions urbanistiques aquelles altres
construccions, ocupacions, actes i formes d'afectacid del sol, del vol o del subsol, que no
estiguen incloses en les seccions anteriors o que s'escometen amb independéncia dels
projectes que en elles es contemplen.

2. Estes actuacions urbanistiques s'integren en els subgrups segiients:

a. Obres civils singulars: Entenent per tals les de construccio o instal-lacié de peces
d'arquitectura o enginyeria civil, o d'escultures ornamentals, ponts, passarel-les,
murs, monuments, fonts i altres elements urbans semblants, sempre que no formen
part de projecte d'urbanitzacioé o d'edificacio.
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b. Actuacions estables: Quan la seua instal-lacié haja de tindre caracter permanent o
duracié determinada. Comprén este subgrup, a titol enunciatiu, els conceptes
seguents:

- Latalad'arbres i plantacié de masses arbories.

- Moviments de terres no vinculats a obres d'urbanitzacié o edificacio,
incloses la construccio de piscines i I'obertura de pous.

- El condicionament d'espais lliures de parcel-la, i I'execucié de guals d'accés
de vehicles.

- Nous tancaments exteriors de terrenys o modificacid dels existents.
- Implantacio fixa de cases prefabricades o desmuntables i semblants.

- Instal-lacions lleugeres de caracter fix propies dels servicis publics o
activitats mercantils en la via publica, com ara cabines, quioscos, punts de
parada de transport, pals, etc.

- Recintes i altres instal-lacions fixes propies d'activitats a l'aire lliure,
recreatives, esportives, d'acampada, etc. sense perjui dels projectes
complementaris d'edificacié o urbanitzacié que, si és el cas requerisquen.

- Suports publicitaris exteriors, inclosos tots els que no estiguen en locals
tancats.

- Instal-lacions exteriors propies de les activitats extractives, industrials o de
servicis, no incorporades a projectes d'edificacid.

- Tot tipus d'abocadors de residus o runes.

- Instal-lacions de deposit d'emmagatzematge a l'aire lliure, inclosos els
deposits d'aigua i de combustibles liquids i gasosos, i els parcs de
combustible solid, de materials i de maquinaria.

- Instal-lacions o construccions subterranies de qualsevol classe no
compreses en projectes d'urbanitzacié o d'edificacio.

- Usos o instal-lacions que afecten el vol de les construccions del viari o dels
espais lliures, com ara estesos aeris de cables i conduccions, antenes o
altres muntatges sobre els edificis aliens al servici normal d'estos i no
previstos en els seus projectes originaris, teleférics, etc.

- Actuacions complementaries. Entenent-se per tals les que s'escometen o
establisquen per temps limitat o en precari, al servici d'altres actuacions de
major envergadura i particularment les seglients:

a) Tanques d'obres i solars.
b) Sondejos de terrenys.
c) Obertura de rasesi cales.

d) Instal-lacions de maquinaria, bastimentada i fitacions.

NORMES URBANISTIQUES D"ORDENACIO DETALLADA PLA GENERAL 25



PLA GENERAL D’AIELO DE MALFERIT
Aielo del Malferit (Valéncia)

Les actuacions urbanistiques, arreplegades en els paragrafs anteriors que suposen la
utilitzacié del domini public, deuran d'anar acompanyades de |'oportuna autoritzacié de
policia demanial o concessid, amb pagament de la taxa o canon que resulte oportu per
aprofitament del domini public. Sense perjui que els aspectes urbanistics i demanials puguen
examinar-se en unitat d'acte, segons es dispose respecte d'aixo.

Condicions dels projectes d'altres actuacions urbanistiques.
a. Elsprojectes a qué es referix este article s'atindran a les especificacions requerides
per les reglamentacions técniques de |'activitat que es tracte, a les contingudes en
estes Normes i a les que es disposen en les Ordenances Municipals.

b. Com a minim contindran memories descriptiva i justificativa, pla d'emplagcament i
croquis suficient de les instal-lacions, pressupost i estudi de seguretat i salut.

Article 30. Llicéncies d'obres en actuacions sobre la via publica.

1.

Les xarxes de distribucié en el municipi d'energia electrica, gas, aigua potable i telefonia seran,
obligatoriament subterranies. Es podra eximir justificadament el soterrament de la linia de
teléfon i electricitat en el cas de vivendes unifamiliars, amb un informe previ teécnic municipal.
Les companyies subministradores presentaran el projecte d'obres corresponent amb la
identificacid del seu tragat sobre vials, acompanyat d'estudi previ d'identificacié de les
instal-lacions existents, aportant les solucions oportunes per a respectar les dites
instal-lacions.

Estes instal-lacions com a conseqiéncia de la seua ubicacid sobre sol de domini public estaran
sotmeses les modificacions que determine I'autoritat del domini, havent de realitzar a carrec
seu aquells treballs necessaris que permeten solapar qualsevol altra infraestructura municipal
d'ambit public.

Als efectes de I'obtencid de la dita autoritzacid, I'interessat aportara el corresponent projecte
d'obres d'urbanitzacié ordinaries, que contindra el pressupost de les obres que es prevegen
realitzar, i les garanties corresponents que s'estimen per part de I'Ajuntament d'acord amb
les presents normes per a preservar |'estat de la via publica i dels servicis preexistents.

Article 31.  Llicéncia ambiental municipal.

1.

Estaran subjectes a previa llicencia ambiental les instal-lacions en que es desenvolupen
alguna de les activitats, publiques o privades, incloses en I'annex Il de la LLEI 6/2014, de 25
de juliol, de la Generalitat, de Prevencid, Qualitat i Control Ambiental d’Activitats a la
Comunitat Valenciana o normativa que la substituisca. La llicencia s’adaptara a les
modificacions que es produisquen en les instal-lacions en que tals activitats s’exercixen.

El procediment i documentacié de les llicencies ambientals es regula d'acord al CAPITOL Il
del TITOL Ill de la LLEI 6/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, de Prevencid, Qualitat i
Control Ambiental d’Activitats a la Comunitat Valenciana .
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3.

A si mateix, I'obertura d'establiments, haura de considerar allo que s'ha regulat per la
normativa autonomica i estatal en esta mateéria especifica, o la que siga vigent en el moment
de la implantacio de I'activitat.

Article 32. Declaracio responsable ambiental i Comunicacié d’activitats innocues

Declaracié responsable ambiental

Estan subjectes al régim de declaracid responsable ambiental les activitats que no estiguen
sotmeses, atenent la seua escassa incidencia ambiental, ni al régim d’autoritzaciéo ambiental
integrada ni de llicencia ambiental, i que no puguen considerar-se innocues per no complir
alguna de les condicions establides en I'annex Il de la LLEI 6/2014, de 25 de juliol, de la
Generalitat, de Prevencio, Qualitat i Control Ambiental d’Activitats a la Comunitat
Valenciana o normativa que la substituisca.

El procediment i documentacié de les llicéncies ambientals es regula d'acord al TITOL IV de
la LLEI 6/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, de Prevencié, Qualitat i Control Ambiental
d’Activitats a la Comunitat Valenciana .

A si mateix, I'obertura d'establiments, haura de considerar allo que s'ha regulat per la
normativa autonomica i estatal en esta matéria especifica, o la que siga vigent en el moment
de la implantacio de I'activitat.

Comunicacié d’activitats innocues

Quedaran subjectes al regim de comunicacié d’activitats innocues les activitats que no tenen
incidéncia ambiental, considerant-se com a tals les que complisquen totes les condicions
establides en I'annex Il de la LLEI 6/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, de Prevencio,
Qualitat i Control Ambiental d’Activitats a la Comunitat Valenciana o normativa que la
substituisca.

El procediment i documentacié de les llicéncies ambientals es regula d'acord al TITOL V de
la LLEI 6/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, de Prevencid, Qualitat i Control Ambiental
d’Activitats a la Comunitat Valenciana .

A si mateix, I'obertura d'establiments, haura de considerar allo que s'ha regulat per la
normativa autonomica i estatal en esta mateéria especifica, o la que siga vigent en el moment
de la implantacid de I'activitat.

El ajuntament podra regular mitjancant ordenances les activitats que tinguen Ia
consideracio d’'innocues i que, per tant, estiguin subjectes a este regim.

Article 33. Llicencia d’Obres i usos de naturalesa provisional.

1.

De conformitat amb el que disposa la legislacié urbanistica, I'Ajuntament podra autoritzar
usos i obres justificades de caracter provisional no previstes en el planejament, sempre que
no hagueren de dificultar I'execucié dels Plans la seua execucid ni el desincentiven, de
conformitat al que preveu |"article 216 de la LOTUP.

Les dites autoritzacions per a obres i usos provisionals podran concedir-se en Sol Urba o
Urbanitzable en els seglients casos:
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e Ensdlurba, en aquells solars sense edificar en sol urba sense edificar sobre el qual
no existisca sol-licitud de llicencia d’edificacié o programa d’actuacié aprovat o en
tramitacié. En cap cas es concediran llicencies provisionals que impliquen
construccions en llocs destinats a espais lliures publics, parcs i jardins pel Pla
General.

e En el sol urbanitzable quan no existira aprovat, inicial o definitivament, qualsevol
programa o instrument d'execucié del planejament les previsions del qual resulten
incompatibles amb I'obra o instal-lacid pretesa, havent d'entendre en este cas que
guedaria dificultada I'execucié del pla.

e En Sol No Urbanitzable, caldra ajustar-se al que disposa la LOTUP.

2. La provisionalitat de I'obra o Us ha de deduir-se de les propies caracteristiques de la
construccié o de circumstancies objectives, com ara la viabilitat economica de la seua
implantacié provisional o I'escas impacte social de la seua futura eradicacid. La
provisionalitat de I'obra o Us només podra deduir-se i la llicencia només podra concedir-se
si concorre un dels factors seglients

a. Queesdeduiscade les propies peculiaritats constructives intrinseques a l'obra que
es pretén realitzar, siga per la seua lleugeresa, pel seu caracter desmuntable o
perque només oferisquen profit per a esdeveniment o conjuntura efimera i
temporal.

b. Que es deduisca de circumstancies objectives independents de la mera declaracié
de voluntat del peticionari, com sén I'escas impacte social de la futura eradicacio
de l'activitat (que no es destruiria ocupacid creada) i la viabilitat economica de la
seua implantacié provisional.

3. Conseqientment amb allo que s'ha exposat, I'autoritzacié només es podra concedir
sotmesa a termini maxim o condicid extintiva que es derivaran de la mateixa naturalesa de
I'obra o Us sollicitat. Les obres o usos provisionals autoritzats deuran demolir-se i/o
eradicar-se els quan es produisca el venciment del termini o compliment de la condicié, o
quan si aixi ho acordara I'Ajuntament, sense dret a cap indemnitzacio.

La autoritzacio s’atorgara, per tant, subjecta al compromis de demolir o eradicar I'actuacio
guan venga el termini o es complisca la condicié que s’establisca en autoritzar-la, o quan ho
acordara I’Ajuntament sense dret a cap indemnitzacid, acceptat pel propietari i que haura
d’inscriure’s en el Registre de la Propietat abans d’iniciar |'obra o utilitzar d’instal-lacié.

Les llicencies que puguen ser aixi concedides no seran eficagos sense la prévia inscripcié en
el Registre de la Propietat de la renuncia, per l'interessat, a tot dret a indemnitzacié derivat
de l'orde de demoliciéd o d'eradicacié de I'Us i sense la prévia presentacid davant de
I'Administracié del certificat acreditatiu de tal extrem. A tals efectes es requerira amb
caracter previ el dit compromis en Escriptura Publica, a més de la presentacié de I'aval de
restitucid que garantisca la restitucido a l'estat original i desmantellament de les obres
provisionals, ascendint la quantitat de I'aval a l'import total dels treballs de restitucid.

L'Ajuntament podra procedir a la demolicid i restitucid de I'estat original sense dret a cap
indemnitzacié quan haja transcorregut el temps pel qual s'ha concedit la llicencia, o de
manera previa si concorre alguna circumstancia que aixi ho requerisca. El pagament dels
treballs de desmantellament i restitucié sempre anira a carrec del sol-licitant de la llicéncia,
I'Ajuntament fara Us de I'aval presentat si el sol-licitant no es fera carrec de les despeses dels
treballs de restitucid a I'estat original.
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4. Noseranecessaria l'obtencié d'este tipus de llicencia en el cas d'Us provisional d'aparcament
promogut, per necessitats de I'interes general, pel propi Ajuntament en aquells sols privats
en sol urba i urbanitzable del pla, els propietaris dels quals no puguen complir amb la seua
obligacio d'edificar i aixi ho convenien amb I'administracid local.

Al tractar-se d'una actuacié municipal, es requerira autoritzacié o aprovacio de la mateixa
pel mateix organ que tinga competéncia per a atorgar llicencia a la classe d'activitat
corresponent: aparcament.

Article 34. Obtencio de llicéncia. Terminis
1. Terminis pera resoldre les llicéncies urbanistiques

L'organ municipal competent, previa emissid dels informes que siguen preceptius — si
estiguera completa la documentacid, i des de I'esmena dels inconvenients corresponents, si
és el cas-, resoldra la sol-licitud presentada dins del termini legal previst en 'article 221 de
la LOTUP o normativa que ho substituisca:

a. Lesllicencies parcel-lacié o divisid de terrenys, en el termini d’'un mes.

b. Les llicencies que comporten obres majors de nova construccié o reforma
estructural d’entitat equivalent a una nova construccié o les de derrocament,
respecte a edificis no catalogats, en el termini de dos mesos.

c. Lesd’intervencid, que seran qualssevol que afecten un edifici catalogat o en tramit
de catalogacid, en el de tres mesos.

Es podran atorgar llicencies parcials que autoritzen la realitzacié de fases concretes del
projecte, a reserva de I'esmena o suplement d’este en aspectes menors i complementaris
pendents d’autoritzacié administrativa.

Tota resolucié denegatoria haura de ser motivada, aixi com les possibles condicions que
s'imposen en la llicencia, amb I'expressid dels preceptes de la normativa en vigor que
s'entenguen d'aplicacid.

2. Silenci administratiu

El venciment del termini per a I'atorgament de lliceéncies sense que s’haja notificat resolucid
expressa legitimara I'interessat que haja presentat la sol-licitud per a entendre-la estimada
per silenci administratiu en els casos de I'article 213. ¢, g, | i m de la LOTUP.

La resta de llicencies s’entendran desestimades per silenci administratiu si haguera vengut
el termini per a notificar la resolucié sense que esta s’haja practicat.

En cap cas s'entendran adquirides per silenci administratiu, facultats en contra de les lleis,
dels Plans, Projectes, Programes o Ordenances o, en general, en termes contraris, oposats
o disconformes amb les previsions de I'ordenacié urbanistica.

Seran nul-les de ple dret les llicencies obtingudes per acte exprés o presumpte que
contravinguen de manera greu i manifest la legislacid o el planejament urbanistic.
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Article 35. Suspensio del comput dels terminis.

Article 36.
1.

El comput de terminis a que es referix |'article anterior quedara suspés:

a.

Durant els dies que vesprada l'interessat a atendre el requeriment de
I'Administracid, per a completar dades de la sol-licitud, reintegrada degudament,
per a aportar documents preceptius omesos, o perqué s'evacuen els informes que
preceptivament hagen d'emetre els organismes competents, o s'aporten les
autoritzacions dels dits organismes.

Durant el periode concedit a l'interessat per a esmenar les deficiencies del
projecte.

Durant els dies que mediaren entre la notificacié de l'import del deposit, per a
garantir el compliment de les obligacions assenyalades en estes Normes, i la seua
efectiva constitucid.

Durant els dies que mediaren entre la notificacié de la liquidacié de les taxes
meritades en I'expedient i el seu pagament.

Deficiéncies esmenables i inesmenables.

Si el projecte s'ajustara estrictament als plans, normes urbanistiques, ordenances o altres
disposicions aplicables, i s'haguera omplit totes les obligacions imposades per estes
ordenances |'0rgan competent atorgara la llicéncia. Quan els informes dels servicis técnics
municipals o dels organismes que hagueren informat la peticié de llicencia resultaren
deficiencies, es distingiran entre esmenables i inesmenables. S'entendran deficiéncies
inesmenables totes aquelles per a la rectificacié de les quals siga necessari introduir
modificacions essencials en el projecte i en tot cas, les seglients:

a.

Assenyalar erroniament la zonificacié que correspon a I'emplagcament de I'obra o
instal-lacio.

Projectar les obres o instal-lacions per a usos no admesos per la zonificacidé
corresponent al seu emplagament.

Superar, en part y/o en tot, I'edificabilitat permesa pel Pla.
Sobrepassar el nombre de plantes o en forma greu l'altura o profunditat edificable.
No respectar els sols dotacionals publics previstos en el planejament.

Incomplir les exigéncies previstes sobre reserva d'aparcaments quan no siga
possible adaptar el Projecte a les dites exigencies.

No ajustar-se a la normativa sobre prevencid d'incendis, sense possibilitat
d'adaptacié del corresponent Projecte."

Les peticions de llicencia amb deficiéncies inesmenables seran denegades.

S'entendran esmenables aquelles deficiencies no compreses en el paragraf 1. Estes es
notificaran a l'interessat perquée les esmene, amb I'adverténcia que transcorregut el termini
de tres mesos sense que s'haguera efectuat I'esmena, es considerara caducada la sol-licitud.
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Article 37. Transmissio i modificacio de les llicencies d'obres.

1.

La transmissid de llicencies d'obres haura de comunicar-se per escrit a I'Ajuntament. En el
cas que la llicéncia estiguera condicionada per aval o un altre tipus de garantia no s'entendra
autoritzada la transmissié fins tant el nou titular no constituisca identiques garanties a que
tinguera el transmetent. Si les obres es troben en curs d'execucid, haura d'acompanyar-se
acta en qué s'especifique I'estat en que es troba, subscrita de conformitat per ambdds parts.
Les responsabilitats que es deriven de l'incompliment d'estos requisits, seran exigibles
indistintament a I'antic i al nou titular.

Requeriran expressa modificacié de les llicencia d'obres o activitat, les modificacions que
tinguen consideracié de substancial que pretenguen realitzar-se després de la concessié de
la llicéncia.

Article 38. Modificacio substancial del projecte.

A efecte del que preveuen les presents normes les modificacions que pretenguen realitzar-se
després de la concessié de la llicencia d'obres tindran la consideracié de substancial en els casos

seguents:

Canvi de I'Us de I'immoble o d'alguna de les unitats dels usos principals que ho
integren: excloent aquelles modificacions que alteren I'Us de locals d'auxiliars i de
servici.

Modificacid de les alineacions amb la via publica.

Modificaciéd d'algun dels parametres que afecten la definicié volumeétrica de
I'edifici que suposen variacio del 5% de I'edificabilitat prevista.

Augment del nivell de risc implicit respecte del projecte inicial.
Modificacid dels materials i composicid de I'envolvent exterior de I'edifici.

Qualsevol modificacié que implique un canvi de l'aplicacié d'alguna limitacio
urbanistica o tecnica vigent en el moment de sol-licitar la legalitzacié de la
modificacid.

Qualsevol modificacié de les condicions de la llicencia d'intervencié que afecten
I'element protegit.

Article 39. Modificacions substancia de 1'us o activitat.

1.

Sera necessaria, en tot cas, una nova llicéncia o una nova declaracid responsable, en funcié
del que establisca la normativa vigent, per a:

e modificar una activitat
e procedir a un canvi d'emplagament

e o per arealitzar una reforma que tinga caracter substancial dels edificis, locals,
establiments o instal-lacions
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S'entendra, en tot cas, per modificacid substancial aquella que supose una alteracié de
I'estructura de l'edifici o local en qué s'ubique |'activitat, una modificacié del procés de
funcionament de I'activitat, o un canvi en la distribucié del mateix quan aixo modifique o
afecte les condicions d'habitabilitat, seguretat, salubritat o perillositat per a persones o béns
de I'Us existent, aixi com en qualsevol dels casos seglients:

a. Lavariacid de la superficie destinada a I'activitat superior al 25 %.

b. Qualsevol augment de I'aforament de I'establiment que done lloc a la variacié de
les mesures de seguretat del mateix.

c. La incorporacié d'una nova activitat a un local amb una ja existent o el canvi
d'activitat autoritzada.

d. Qualsevol modificacié que implique un canvi de l'aplicacié d'alguna limitacio
urbanistica o tecnica vigent en el moment de sol-licitar la legalitzacié de la
modificacio.

En cap cas tindra la consideracié de modificacid substancial la variacié que, sense disminuir
les condicions inicials de seguretat del local, supose una adaptacid del mateix als
requeriments exigits per la normativa vigent o aquella que, sense alterar els requisits de
concessioé de la llicéncia vigent, repercutisca en una millora de la qualitat de I'establiment o
instal-lacio.

Durant la tramitacié de la modificacio o, si és el cas, obtencid de nova llicencia, podra
continuar-se amb ['activitat per al que es dispose de llicencia, durant un termini maxim de
12 mesos.

Article 40. Obligacions i responsabilitats.

Tota llicencia d'obres implica per al seu titular, sense perjui dels altres deures, les obligacions

seguents:

a. Satisfer quantes despeses s'ocasionen com a conseqliencia de les activitats
autoritzades en la mateixa. Rebuda per l'interessat la notificacié de la concessid,
abans de comencar les obres haura de satisfer en la Depositaria Municipal I'import
de les tasques corresponents d'acord amb les Ordenances Fiscals vigents, i
proveir-se de la Llicéncia Municipal.

b. Presentar els avals de garantia que haja requerit I'Ajuntament.

c. Siéselcas, construir o reposar els béns de domini public que hagen sigut afectats
per la construccié de la finca.

d. Reparar o indemnitzar els danys que es causen en els elements urbanistics del sol,
subsol i vol de la via publica, com ara voreres, paviments, rastells, fanals, retols o
plaques de numeracid, arbres, marquesines, canalitzacions, infraestructures i la
resta d'elements analegs.

e. Lapresentacié en I'Ajuntament d'un refds visat final (pdf) que integre, si és el cas,
totes les modificacions sorgides durant el procés.
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f. Entota obra d'edificacid sera requisit imprescindible disposar en la propia obra de
copia autoritzada de la llicencia municipal d'edificacid, o, si és el cas, la
documentacio acreditativa de la seua obtencié per silenci administratiu

Article 41. Conclusions de les obres.

1.

En els edificis en construccid no es permetra que les obres queden sense concloure, de
manera que la seua conjunt pugna amb I'ornament o enlletgisquen |'aspecte exterior. En tal
suposit, si requerit el propietari este no les executara en el termini que se li marque,
I'Ajuntament podra assumir I'obligacié a costa seu i amb carrec al propietari o els propietaris
del solar o de I'edifici, tot aix0 sense perjui de declarar la caducitat de la Ilicéncia.

Les obres minimes d'acabat i seguretat dels edificis asseguraran que l'aspecte exterior de
I'edifici siga tancat, amb acabats adequats, i que complisca amb les condicions de seguretat
i estanquitat suficients respecte dels usuaris de la via publica.

Dins dels tres dies seglients a la conclusié de les obres es llevaran les bastides, barreres i
tanques i es trauran els materials sobrants, aixi mateix es reposara la urbanitzacié de la via
publica, si abans no ho hagueren permeés les necessitats i operacions de la construccid.

També amb anterioritat al terme fixat en I'epigraf anterior, hauran de quedar acabades les
voreres de forma i proporcié que corresponga al propietari de I'immoble, a més de reposar
tots els elements urbans i d'urbanitzacio: arbres, bancs, etc... d'acord amb la documentacio
que previament s'haura entregat a I'Ajuntament de localitzacié dels elements urbans
afectats en pla i amb fotografies.

Acabades les obres i, si és el cas, resultant allo que s'ha prescrit en I'article anterior, el
propietari en termini de 15 dies segiients, ho posara en coneixement de I'Ajuntament, per
escrit amb la firma de I'Arquitecte Director o per mitja del corresponent “Certificat de final
d'obra” degudament autoritzat pel o els Col-legis professionals corresponents, en garantia
gue han sigut realitzades d'acord amb el projecte técnic i llicencia, les al-legacions del qual
seran verificades per I'Oficina Técnica Municipal, en vista d'inspeccié final.

Els edificis no podran ser utilitzats si no se sol-licita i obté la corresponent llicencia
d'ocupacio, la qual es concedira quan consten acreditades en |'expedient, la totalitat dels
requisits exigits en els articles corresponents..

No es podra desenrotllar I'exercici d'activitats, mantindre |'obertura de I'establiment i en
general entendre legalitzat cap Us de qué siga susceptible I'edificacid, sense que s'acredite
el compliment de les anteriors prescripcions i les seglients:

a. Constituix I'obligacié dels propietaris dels edificis, conservar, netejar, arrebossar,
estucar o pintar les fatxades de les seues cases, aixi com les mitgeres al descobert,
les entrades i escales i en general els espais visibles des de la via publica quan siga
necessari o quan motivadament ho ordene |'Autoritat competent.

b. Quan les obres o operacions del paragraf anterior no anaren realitzades pels
interessats, les podra efectuar I'Ajuntament, a costa dels propietaris si es
continguera en el limit del deure de conservacid que els correspon.
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c. Es deure del propietari de tot edifici, col-locar el nombre de policia que
corresponga a este i, als coincidents amb el canté de la numeracio parell, el rétol
d'indicador del carrer. En ambdds casos el model es determinara per I'Ajuntament.

8. En el cas de la conclusié parcial de I'obra, sera possible sol:licitar llicencia de primera
ocupacio d'aquells elements independents dels edificis, justificant que I'Us individualitzat de
la part de I'edifici acabat s'ajusta a les condicions exigibles per a I'Us a quée es destina, d'acord
amb la normativa corresponent en vigor.

9. La concessié d'esta llicencia d'ocupacio parcial haura d'estar condicionada a la presentacio
de les garanties necessaries per a |'execucid de la resta de I'edificacid, d'acord amb el que
establix els apartats anteriors.

Article 42. Procediments especials.

L'Ajuntament en I'exercici de la seua potestat d'Ordenanca i amb la finalitat principal de reduir,
quant a ells afecte, els terminis assenyalats, podra regular procediments especials per a atorgar
llicencies en casos d'urgéncia derivada de la necessitat d'evitar danys a persones o coses, aixi com per
a autoritzar amb caracter provisional la iniciacié d'obres i per a concedir llicéncies per a obres menors,
instal-lacions comercials de poca importancia, col-locacid de cartells o rétols i tala d'arbres

Article 43. Notificacio.

Les resolucions de les peticions de llicencia es notificaran al sol-licitant i a les persones que
hagueren comparegut en I'expedient en la forma assenyalada en la llei de Procediment Administratiu.
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CAPITOL Il ORDENES D'EXECUCIO | SUSPENSIO D'OBRES | ALTRES USOS

Article 44. Ordenes d’Execucio i suspensio.

1. Per mitja de les ordenes d'execucid i suspensid, I'Ajuntament exercix la seua competéncia
amb vista a imposar o restablir I'ordenacid urbanistica infringida, a exigir el compliment dels
deures de conservacid en materies de seguretat, salubritat i ornament dels edificis i
instal-lacions i a assegurar, si és el cas, |'eficacia de les decisions que adopte en atencio a
I'interés public urbanistic i al compliment de les disposicions generals vigents.

2. L'incompliment de les ordes d'execucid i suspensid, a més de la responsabilitat disciplinaria
que procedisca per infraccié urbanistica, donara lloc a I'execucié administrativa subsidiaria,
que sera a carrec dels obligats en quant no excedisca del limit dels seus deures.

3. L'incompliment de les ordes de suspensié d'obres implicara per part de I'Ajuntament la
possibilitat d'adoptar les mesures necessaries que garantisquen la total interrupcid de
I'activitat, a I'efecte de la qual podra ordenar la retirada de l'instrument, maquinaria o
material emprats en |'obra irregular, procedir a aix0 de forma subsidiaria o a precintar-la i
impedir definitivament els usos a qué donara lloc.
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CAPITOL IV.- INFORMACIO URBANISTICA

Article 45. Principis de Publicitat del Planejament.

1. El principi de publicitat del planejament es fa efectiu per mitja dels segiients tipus
d'informacio urbanistica:

a. Consulta directa del planejament.
b. Consultes previes.

c. Informes urbanistics.

d. Ceédules de garantia urbanistica

2. Tota persona té dret a consultar la documentacié integrant del Pla General i dels
instruments de desenrotllament del mateix en els llocs i amb les condicions de
funcionament del servici fixades a este efecte.

3. El personal encarregat prestara auxili als consultants per a la localitzacidé dels particulars
documents del seu interés.

4. Alsfins d'este article, es disposara de copies integres i autentiques de tota la documentacid
dels Plans i els seus documents annexos i complementaris, degudament actualitzats i amb
constancia dels respectius actes d'aprovacié definitiva, aixi com els d'aprovacié provisional
de les seues eventuals modificacions en curs.

5. Estaran aixi mateix disponibles relacions detallades dels Programes i Estudis de Detall
aprovats, de les delimitacions d'unitats d'execucid, dels projectes o llicencies de parcel-lacié
aprovats o concedides i dels expedients de reparcel-lacié i compensacié aprovats o en
tramit.

Article 46. Consultes previes a les llicencies.

Podran formular-se consultes prévies a la peticio de llicencies, sobre les caracteristiques i
condicions a qué ha d'ajustar-se una obra determinada. La consulta, quan aixi ho requerisca el seu
objecte, haura d'acompanyar-se d'avantprojectes o croquis suficients per a la seua comprensio.

Article 47. Informes Urbanistics.

Tota persona pot sol-licitar per escrit informe sobre el régim urbanistic aplicable a una finca,
poligon o sector, respecte de la zonificacid, classificacié i programacié urbanistica dels terrenys, el
qual haura d'emetre's, en el termini d’'un mes.

La sol-licitud d'informe haura d'acompanyar pla d'emplacament per triplicat de la finca
preferentment sobre la mateixa base cartografica que la de les presents Normes. Els servicis municipals
podran requerir al consultant quantes altres dades de localitzacié o antecedents fossen necessaris per
a la consulta.
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Article 48. Consulta preévia per a la promocio del planejament.

1.

Tot interessat podra requerir a I'Ajuntament perqué determine sobre I'oportunitat
d'aprovar els documents de planejament d'iniciativa particular que es pretenga
promocionar. La consulta es formulara sobre un avantprojecte clarament i prou expressiu
encara que no sera necessari que continga tota la documentacio preceptiva per a iniciar la
tramitacié formal l'instrument d'ordenacid que es tracte.

El dictamen sera evacuat per I'0rgan municipal competent. Versara sobre la coincidéncia o
discordanca de la proposta amb els criteris d'oportunitat aplicats pel dit organ, al temps de
pronunciar-se, per a assessorar a la Corporacid en |'exercici de les seues legitimes facultats
discrecionals en esta matéria.

La finalitat de la consulta és orientar a l'interessat donant-li noticia dels criteris d'oportunitat
que pondera I'Administracié per a aprovar instruments d'ordenacié de la naturalesa
plantejada. Es facilitara informacio que permeta, si és el cas, ajustar el projecte als requisits
gue demane la seua viabilitat. En tot cas es procurara evitar-li a l'interessat, en tant que siga
possible, despeses inutils en la redaccié d'un document formal de planejament el tramit de
la qual no puga prosperar per raons, que al no ser reglades, els particulars no tinguen per
gueé conéixer.

La consulta prévia no sera preceptiva ni exigible en cap cas, podent l'interessat fer directe
us del seu dret a qué s'incoe el procediment, sense dilacié, per tal de que presente un
document ajustat a dret. L'informe emés no sera vinculant per a la Corporacié o Organ que
haja de resoldre definitivament sobre |'aprovacid del planejament, sense perjui de les
conseqiiencies que es deriven del principi general de bona fe i del régim de responsabilitat
de I'Administracid.

Article 49. Consultes en matéria d'intervencio sobre elements protegits.

1.

Els interessats podra demanar dictamen previ de I'0rgan municipal competent, perque
precise les concretes exigéncies que es deriven del Regim i Nivell de Proteccid a qué es trobe
subjecte un edifici o element catalogat.

La consulta s'instara acompanyant avantprojecte expressiu de les obres d'intervencio a
realitzar. El dictamen sera evacuat amb el vistiplau de I'organ municipal que haja d'atorgar
posteriorment la llicéncia.

Quan es presente la sol-licitud definitiva, amb el seu projecte d'obres i documentacid
completa, I'organ consultiu es limitara a donar per reproduit el seu dictamen previ, si va ser
favorable, sempre que no s'alteren les circumstancies que ho van fonamentar.

La consulta previa no sera preceptiva ni exigible per a sol-licitar llicéncia d'intervencid sobre
edifici protegit; pero si ho sera el dictamen técnic favorable per a poder-la concedir ajustada
a proteccid de tipus subsidiari.
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Article 50. Silenci Administratiu.

Els dictamens a que fan referéncia els dos articles anteriors s'emetran en el termini de dos mesos
des de la peticié corresponent. No s'entendran favorables en cas de silenci.

Article 51.  Céedula de garantia urbanistica

1.

Els ajuntaments hauran d’expedir, a peticid dels interessats i en el termini d’un mes, cédula
de garantia urbanistica per a les parcel-les susceptibles d’edificacid o uUs privat d’esta. La
cédula expressara la zonificacié i classificacid urbanistica i el seu termini maxim de vigencia
sera d’un any.

El propietari del solar o de la parcel-la respecte a la qual s’haja expedit validament la cedula,
per primera vegada, tindra dret al fet que, durant la vigéncia d’esta, si no es mantenen les
condicions urbanistiques hi expressades, els municipis responsables reparen els perjuis
patrimonials causats pels canvis d’ordenacié sobrevinguts, sempre que linteressat no
tinguera pendent el compliment de deures de cessid, equidistribucié o urbanitzacio i aixi
constara en esta cédula.

L'atorgament de cedules de garantia urbanistica quedara en suspens amb motiu de la
suspensio de I'atorgament de llicéncies.
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TiTUL Il. DEURE DE CONSERVACIO | RUINA

Article 52. Deure d’edificar, conservar i rehabilitar.

Deure d’edificar.

1. Els propietaris de solars estan obligats a edificar-los en compliment del pla, dins dels
terminis hi previstos. En el cas de que el Pla no determini expressament el dit termini, este
sera de sis anys des que fdra possible la seua edificacié a instancies de particular.

Els propietaris han d’iniciar I'edificacié a qué tinguen obligacid i acabar-la en els terminis
fixats pel pla i concretats en la llicencia municipal.

Deure de conservar.

2. Els propietaris de qualsevol classe de terrenys, construccions i edificis hauran de destinar-
los a I'Us en cada cas establit pel Plai mantindre’ls en condicions de seguretat, salubritat,
ornament public i decor, i realitzar els treballs i obres necessaris per a conservar-los o
rehabilitar en estos les condicions imprescindibles d’habitabilitat, seguretat, funcionalitat o
us efectiu que permetrien obtindre la llicencia administrativa d’ocupacio per a la destinacio
que els siga propia. També tenen este deure els subjectes obligats d’acord amb la legislacid
estatal sobre rehabilitacid, regeneracio i renovacio urbanes.

Quedaran subjectes igualment al compliment de les normes sobre proteccié del medi
ambient i dels patrimonis arquitectonics i logics i sobre rehabilitacié urbana.

3. Els propietaris de tota edificacié catalogada o d’antiguitat superior a cinquanta anys hauran
de promoure, almenys cada deu anys, la realitzacié d’un informe d’avaluacio, a carrec d’un
facultatiu competent, con el contingut establit en el article 180 de la LOTUP.

4. A les sol-licituds de llicencia d'obres de rehabilitacid i als expedients contradictoris de ruina
s'acompanyaran els justificants d'haver realitzat les inspeccions a que es referix I'apartat
anterior.

5. Els propietaris dels edificis i els altres obligats segons la legislacié estatal de sol han de
sufragar el cost de les obres de conservacid i rehabilitacid que les construccions esmentades
requerisquen per a complir el que disposen els apartats anteriors, fins a 'import determinat
pel limit del deure normal de conservacio.

6. Eldeure normal de conservacio exigible de la propietat immoble s'entén sense perjui de les
obligacions i drets dels arrendataris segons es deriven de l'article 21 de la Llei
d'Arrendaments Urbans, Llei 29/1994.

7. Quan una administracio ordene al propietari d’un immoble I'execucié d’obres de
conservacié o rehabilitaci6 que excedisquen d’este limit, I'obligat podra optar per la
demolicié de 'immoble, llevat que estiga catalogat, o per exigir a aquella que sufrague, pel
que fa a I'excés, el cost parcial de les obres, constitutiu d’este.

S’entén que les obres mencionades en el paragraf anterior excedixen el limit del deure
normal de conservacié quan el seu cost supere la mitat del valor d’una construccié de nova
planta, amb semblants caracteristiques i la mateixa superficie util que la preexistent,
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realitzada amb les condicions imprescindibles per a autoritzar la seua ocupacié. Si no es
tracta d’un edifici, sind d’una altra classe de construccid, este limit es xifrara, en tot cas, en
la mitat del cost d’erigir o implantar una nova construccié de les mateixes dimensions, en
condicions d’Us efectiu per a la destinacid que li siga propi.

Article 53. Edificacions en estat de Ruina.

1.

De conformitat amb allo que s'ha regulat en l'article 188 de la LOTUP se considerara que un
edifici esta en estat ruinds, quan el cost de les reparacions necessaries per a tornar
I'estabilitat, seguretat, estancat i consolidacié estructurals de I'edifici o construccid,
manifestament deteriorada, o per a restaurar en ella les condicions minimes que permeten
el seu Us efectiu, supere el limit del deure normal de conservacié calculat conforme a I'article
181.3 de la LOTUP. No es considerara, a estos efectes, el cost de la realitzacié d’obres
relatives a I'accessibilitat o a la restitucié de I'eficiencia energetica en els termes exigits per
la legislacio estatal.

Procedira aixi mateix la declaracié de ruina quan el propietari acredite el compliment del
que disposa l'article 188.2 de la LOTUP relatiu a les inspeccions periodiques de les
edificacions i el cost de les obres de conservacio realitzats unit al de les obres que estiguen
pendents de realitzar, supere el limit del deure normal de conservacio, i que s’aprecie una
tendéncia constant i progressiva en el temps a I'augment de les inversions necessaries per
a la conservacio de I'edifici.

Correspon als ajuntaments declarar la situacié legal de ruina, els quals incoaran el
procediment d’ofici o com a conseqiiéncia de denuncia formulada per qualsevol interessat.
En les actuacions se citaran els ocupants legitims de la construccid i als titulars de drets sobre
esta que consten en els registres publics, aixi com els organs competents quan resulte
afectat el patrimoni historic. A este efecte, a la iniciacidé del procediment se sol-licitara un
certificat registral, I'expedicié del qual es fara constar per nota marginal. De la mateixa
manera, es fara constar la declaracié de la situacié legal de ruina, a I'efecte de la qual es
remetra al registre de la propietat la copia de la resolucié de declaracié de ruina

La declaracio de situacid de ruina legal disposara de forma expressa les mesures necessaries
per a evitar eventuals danys fisics i determinara pel seu propietaril'obligacié de rehabilitacio
o demolicid, a la seua eleccid, llevat que I'edifici es trobe fora d'ordenacid, i en este cas
procedira la demolicid, o estiga catalogat o en procediment de catalogacid, i en este segon
cas, el propietari haura d'adoptar les mesures urgents i imprescindibles per a mantindre'l en
condicions de seguretat.

La declaracié de la situacié legal de ruina ha de proposar la declaracié d’'incompliment per
I'amo del seu deure urbanistic de conservaci® o manifestar, raonadament, la seua
improcedencia. La proposta de declarar I'incompliment del deure de conservacio, formulada
juntament amb la declaracié de ruina legal, no sera definitiva ni produira efecte sense amb
audiencia previa dels interessats i la resolucié de I'alcalde dictada a la vista de les al-legacions
presentades. No hi ha incompliment del deure de conservacié si la ruina legal és causada
per forca major, fet fortuit o culpa de tercer, ni quan I'amo tracte d’evitar-la amb el
manteniment adequat i I’Us acurat de I'immoble,
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6.

Quan no procedisca acordar la declaracié de ruina perdo existisquen desperfectes
susceptibles de normal reparacié que afecten greument les condicions de seguretat,
salubritat o habitabilitat de I'immoble, s'imposara en el mateix expedient, si és el cas, al
propietari, l'obligacié d'executar les necessaries obres de reparaci6 en un termini
determinat. Si el propietari o el que haja de realitzar-lo no complira allo que s'ha acordat
per I'Ajuntament, |'executara este a costa de I'obligat.

Si existira urgéncia o perill en la demora I'Ajuntament o alcalde, davall la seua
responsabilitat, per motius de seguretat, disposara el que és necessari respecte a
I'habitabilitat de I'immoble i desallotjament pels seus ocupants.

Article 54. Expedients.

1.

2.
3.

Els expedients de declaracié d'estat ruinds s'iniciaran:

Ofici, quan l'autoritat municipal tinga coneixement, a través dels seus servicis o per denuncia
de tercers

a. De l'existéncia d'un perill imminent de ruina que puga causar dany a persones o
béns.

b. D'indicis raonables d'estat ruinds.
A instancia dels propietaris de la finca.

A peticié raonada dels ocupants de I'edifici.

Article 55. Procediments.

1.

En el suposit a) del numero 1 de I'article anterior I'expedient que s'instruix tindra caracter
sumari i s'ajustara al procediment seglient:

El servici tecnic i juridic competent informara en el termini de 24 hores, o en l'inferior que
s'assenyale, i previa inspeccid personal, sobre les circumstancies concurrents en |'edifici en
gliestio, I'existéncia de I'estat ruinds i la possibilitat o no de reparar els danys pels mitjans
normals, i dictaminara de manera concret sobre si hi ha perill imminent per a les persones i
els béns i si son indispensables el desallotjament de l'immoble pels seus ocupants, la
demolicid total o parcial del mateix o I'adopcié d'altres mesures precautories.

L'Organ competent formulara i elevara a I'Alcaldia la proposta de resolucié de I'expedient.

L'Alcaldia, en vista dels informes, dictamens, propostes i en el cas que quede provada
plenament |'existéncia de ruina imminent amb evident perill de persones o béns disposara
la demolicid de I'edifici o I'execucid de les mesures que es prescriguen en l'informe tecnic.

Si en este dictamen tecnic apareix l'existencia de ruina incipient, perd no imminent,
|'expedient es continuara en forma contradictoria d'acord amb el procediment que s'indica
a continuacié.
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Els expedients que s'incoen per algunes de les causes que s'expressen en |'apartat b) del
numero 1 i en els nimeros 2 i 3 de l'article anterior seran sempre contradictoris i la seua
tramitacié s'ajustara a les regles segiients:

Quan s'incoe a instancia de part s'iniciara per mitja de la corresponent instancia del
propietari o dels ocupants de I'immoble o de les persones que denuncien el fet. La instancia
haura de presentar-se en el Registre General i en la mateixa s'indicara el nom del propietari,
dels arrendataris i ocupants de la finca i dels amos de les finques limitrofs per paret mitgera,
relacié succinta dels fets i stplica que s'incoe el procediment contradictori de ruina. Es podra
acompanyar dictamen subscrit per facultatiu competent, que en cap cas podra ser
funcionari de I'Ajuntament.

Per I'0rgan de govern competent s'acordara la incoacié de I'expedient de ruina, donant a
conéixer la iniciacio als possibles interessats, a fi que en el termini de deu dies examine les
actuacions i dins del mateix termini puguen alelegar quant estimen convenient al seu dret i
aportar les proves pertinents.

Transcorregut el termini se solelicitara l'informe dels servicis técnics municipals, qui després
de la inspeccid de la finca emetra dictamen que contindra les circumstancies i elements
tecnics que concorren en la finca i comprendra quants aspectes siguen necessaris per a
poder adoptar resolucid per I'organ de govern actuant.

Article 56. Ordenes d'Execucio.

1.

L'Alcalde i, si és el cas, els altres organismes competents, ordenaran, d'ofici o a instancia de
qualsevol interessat, I'execucidé d'obres de reparacid, conservacid i rehabilitacié d'edificis
deteriorats o en condicions deficients per a la seua utilitzacié efectiva amb indicacié del
termini de realitzacid que estara en relacié a la magnitud de les mateixes.

Transcorregut el termini fixat sense que el propietari haguera complit I'orde d'execucié es
faculta a I'Administracié per a adoptar una d'estes mesures:

a. Execucié subsidiaria a costa de I'obligat fins al limit del deure de conservacio.

b. Imposicié de fins a deu multes coercitives amb periodicitat minima mensual, per
valor maxim d'un décim del cost estimat de les obres ordenades. L'import de les
multes coercitives es destinara preferentment a cobrir les despeses que genere
I'execucio subsidiaria de I'orde incomplida.

Article 57. Perill imminent de ruina.

En els casos en qué com a resolucié de I'expedient es declare imminent el perill de ruina, sera

de directa aplicacié el que disposen els articles 189 i conseqlients, 188, 184 i 185 de la LOTUP, en
relacid a la competeéencia i la resta de requisits per a aconseguir garantir la seguretat publica.
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Article 58. Intervencid i situacio legal de ruina en edificis catalogats.

1.

En les zones o entorns subjectes a protecciéo ambiental o en els edificis catalogats només
podran realitzar-se les obres expressament autoritzades per llicencia d'intervencié o
disposades per orde d'execucié municipal d'obres d'intervencid.

Si la intervencid afecta béns inscrits en I'Inventari General del Patrimoni Cultural Valencia o
en tramit d’inscripcid, la intervencid correspondra, en I'exercici de les seues atribucions a
I’0rgan competent en patrimoni historic, la legislacié del qual sera d’obligada observanca.

Les llicencies d'intervencié contemplaran conjuntament totes les actuacions que hagen de
realitzar-se en Il'immoble i el resultat final de les mateixes. Les dites actuacions només
excepcionalment, quan siga impossible la conservacid del que construix o quan la
catalogacid no obeisca al seu valor intrinsec sind a la seua mera importancia ambiental,
podran contemplar la substitucié de I'edificacid, si és possible parcial, baix condicions
especials. Les obres d'intervencié s'ajustaran a les prescripcions del Cataleg i del
planejament, pero la seua autoritzacié podra determinar altres condicions addicionals, per
a salvaguardar els valors protegits.

Si la situacid legal de ruina es declara respecte a edifici catalogat o objecte del procediment
de catalogacid, el propietari haura d'adoptar les mesures urgents i imprescindibles per a
mantindre-ho en condicions de seguretat. L'Administracié podra conveniar amb el
propietari la seua rehabilitacid. En defecte d'acord, pot ordenar-li que I'efectue atorgant-li
la corresponent ajuda o ordenar la inclusié en el Registre Municipal de Solares i Edificis a
Rehabilitar.

Els propietaris d'edificacions catalogades que pretenguen la rehabilitacié de les mateixes,
podran tindre dret a una bonificacié de la quota de I'impost corresponent a la sol-licitud de
lliceéncia d'intervencid, segons s'establisca en la corresponent ordenanca.

Article 59. Desallotjament.

En els casos en qué haja de procedir-se el desallotjament dels ocupants d'una finca declarada

d'imminent perill de ruina, tant si la resolucid ha sigut adoptada en expedient sumari com en
contradictori, I'Alcaldia designara el funcionari que ha de portar a la practica tal desallotjament i la
designacid conferira al mateix el caracter d'executor de la mesura.

L'Alcaldia disposara que es faciliten a I'executor els elements que necessite i els funcionaris de

la corporacié que estime convenients
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TITOL Ill. CONDICIONS GENERALS DE L'EDIFICACIO.

CAPITOL 1. CONDICIONS GENERALS

Article 60. Consideracions Generals.

Les normes contingudes en este titol tenen com a objecte la regulacié de I'edificacié basant-
se en els parametres propis de cada sistema d'ordenacié definint el significat dels mateixos i les
relacions que hi ha entre ells.

1.-En el sol urba i urbanitzable ordenat detalladament, el Pla establix per a cada zona els valors
dels parametres a que ha d'ajustar-se |'edificacio.

En el sol urbanitzable sense ordenacid detallada seran els Plans Parcials els que basant-se en
les normes de cada zona fixaran els valors dels parametres a qué ha d'ajustar-se I'edificacio

2.-Les normes o determinacions de valor d'alguns parametres que s'expressen en este titol, no
s'aplicaran en aquells casos en que la norma especifica de la zona continga determinacions distintes
referents als mateixos parametres.

3.-Les zones ordenades segons planejament vigent assumit pel Pla General es regulen per les
seues Normes urbanistiques, sense perjui que s'aplique supletoriament i complementariament les
NNUU del Pla General.

Article 61. Parametres urbanistics. Definicions.

Els parametres urbanistics i les seues definicions sén els continguts en el titol Segon:
Parametres Urbanistics . Definicions del Reglament de Zones d'Ordenacié Urbanistica de la Comunitat
Valenciana. (RZOUCV), excepte les definides en els articles seglients d'este titol:
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CAPITOL Il. CONDICIONS DE L’ILLA | EL VIAL

Article 62. Parametres urbanistics relatius a l'illa i el vial.
Segons el que disposa el capitol Primer del titol Segon del Reglament de Zones, excepte quant a:
1. DETERMINACIO D'ALINEACIONS | RASANTS.

Les alineacions estan indicades en els Plans d'Ordenacié OP-8.1 i OP-8.2. Correspon a
I'Ajuntament la fixacid de les alineacions sobre el terreny, podent realitzar-se els ajustos minims
necessaris que exigisca el replantejament.

Les rasants estan indicades en els Plans d'Ordenacié OP-8.1i OP-8.2. Correspon a I'Ajuntament
la fixacid de les rasants sobre el terreny, podent realitzar-se els ajustos minims necessaris que exigisca
el replantejament.
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CAPITOL lll. CONDICIONS DE PARCEL 1A

Article 63. Parametres urbanistics relatius a parcel-la.

Segons el capitol Segon del titol Segon del Reglament de Zones excepte en les definicions
seguents:

1. PARCEL-LA

Es denomina parcel-la, en sol urba i urbanitzable, a cada una de les porcions de sol de titularitat
publica o privada en que, si és el cas, se subdivideix el sol amb ordenacié detallada.

2. PARCEL:-LA EDIFICABLE

S'entén per parcel-la edificable aquella que compleix les condicions dimensionals, formals i
d'ubicacid que exigisca el Pla perque puga autoritzar-se en ella I'edificacid.

Les dites condicions es refereixen a parametres com ara la parcel-la minima, el front minim de
parcel-la, el cercle inscrit minim, edificabilitat, els angles mitgers o altres de similars.

Podran edificar-se aquelles parcel-les que, encara no complint les condicions de parcel-la
minima establides en la corresponent zona d'ordenanca, es troben enclavades entre dos edificacions
no considerades en «Fora d'Ordenacié Manifesta» segons la definicié de tal concepte en estes Normes.

3. SOLAR

Sén solars les parcel-les legalment dividides o conformades que tenen caracteristiques
adequades per a servir de suport a I'aprofitament que els assigne este pla i estan, a més, urbanitzades
d’acord amb les alineacions, rasants i normes técniques establides per este.

Perque les parcel-les tinguen la condicio de solar, s’exigira la seua dotacio, almenys, amb estos
servicis:

a) Accés rodat fins a estes per via pavimentada, les quals han d’estar obertes a I'Us public, en
condicions adequades, totes les vies a les quals limite.

b) Subministrament d’aigua potable i energia eléctrica, amb els cabals i la poténcia suficients
per a I'edificacid prevista.

c) Evacuacio d’aiglies residuals a la xarxa de clavegueram connectada amb estacié depuradora
d’aiglies residuals. No justifica la dotacié d’este servei I'evacuacié a sequies o fosses septiques.

d) Accés de vianants, vorada i enllumenat public en, almenys, una de les vies a qué limite la
parcel-la.

Les parcel-les subjectes a una actuacié integrada adquirixen la condicié de solar quan, a més
de disposar dels servicis expressats anteriorment, tinguen executades les infraestructures minimes
d’integracid i connexid de I'actuacié amb amb les xarxes generals.
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CAPITOL IV. CONDICIONS DE LA POSICIO DE L'EDIFICACIO EN LA PARCEL 1A.

Article 64. Parametres urbanistics relatius a la posicio de I'edificacié en la parcel-la.

Caldra ajustar-se al que disposa el capitol Tercer del titol Segon del Reglament de Zones
excepte en les definicions seglients:

1. DISTANCIA AL LIMIT

Es definix la distancia al limit com la separacié entre el limit de parcel-la que es prenga com a
referéncia i el punt més proxim a l'edificacié, excloent la projeccié horitzontal dels cossos volats,
mesura sobre una recta perpendicular al dit limit.

S'expressa en metres (m).
2. PROFUNDITAT EDIFICABLE

Es definix la profunditat edificable com la distancia des de I'alineacié de vial, mesura sobre una
recta perpendicular a la dita alineacid, que establix un limit a I'edificacié per la part posterior, sense
perjui de la possibilitat de cossos volats o elements ixents.

S'exigix, on estiga definida, a totes les plantes de I'edifici excepte a la Planta Baixa..

S'expressa en metres (m.).
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CAPITOL V. CONDICIONS D'INTENSITAT DE L'EDIFICACIO.

Article 65. Parametres urbanistics relatius a la intensitat de I'edificacio.

Caldra ajustar-se al que disposa el capitol Quart del titol Segon del Reglament de Zones excepte
en els aspectes seglients:

1. OCUPACIO MAXIMA DE PARCEL-LA.

L'ocupacié maxima de parcel-la es mesurara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal
de tot el volum de |'edificacio tancada, inclosos els cossos volats i vols-tancats o oberts.

Com a norma general, la superficie lliure de parcelela es destinara a jardineria, aparcaments i
zones d'oci de la propia edificacid i no podra ser objecte de construccions o instalelacions, excepte les
seguents:

a) Construccions subterranies, que podran ocupar fins a la totalitat de la parcelela.

b) Locals per a albergar instalelacions técniques propies de les dotacions de I'edificacié sempre
que la seua superficie es |'estrictament necessaria parell albergar la dita instalelacid, i no puga albergar-
se en planta de soterrani.

c) Elements constructius propis de les instalelacions esportives i d'oci.

d) Cobriment d'aparcaments de superficie amb elements lleugers no tancats.

2. COEFICIENT D'EDIFICABILITAT BRUTA.

S'entén per coeficient d'edificabilitat bruta d'un ambit determinat, la relacié entre
I'edificabilitat i la superficie, ambdds de I'ambit de referéncia, incloent-se en esta ultima tant la
superficie de les parcel-les com la dels sols dotacionals inclosos en el Sector.

S'expressa en metres quadrats de sostre per cada metre quadrat de sol (m2 t./m2s.).

3. EDIFICABILITAT
S'entén per edificabilitat la quantitat d'edificacié que té un ambit determinat.

Computara als efectes del calcul de I'edificabilitat la superficie construida sobre rasant, i la
construida en plantes de soterrani destinada a usos terciaris inclosa la superficie dels espais de
comunicacio afectes els dits usos terciaris.

Generalment, la dita quantitat es mesurara per mitja de la superficie construida i s'expressa
en metres quadrats de sostre (m2t).

Per al comput de I'edificabilitat es consideren les excepcions seglients:
a) Es descomptara la superficie construida de porxos i passatges d'us public.

b) Es descomptara la superficie construida de les zones d'Us comu de plantes baixes obertes
diafanes, (excepte les porcions tancades que hi haja en elles) i les superficies sota coberta, si no tenen
possibilitats d'usos i accés.
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CAPITOL VI. CONDICIONS DE VOLUM | FORMA DELS EDIFICIS.

Article 66. Parametres urbanistics relatius al volum i forma dels edificis.

Segons el que disposa el capitol Quint del titol Segon del Reglament de Zones excepte en les
definicions seglients:

1. ALTURA REGULADORA.

Es denomina altura reguladora o altura de cornisa a la dimensio vertical, mesura en el pla de
facana de I'edificacio, des de la rasant de la vorera fins a la interseccié amb la cara inferior del forjat
que forma el sostre de I'Ultima planta. En el cas de no existir vorera, |'altura es mesurara des de la
rasant del carrer.

L'altura reguladora o altura de cornisa d'un edifici o tram d'edifici es mesurara en el punt mitja
de la seua longitud de facana, sempre que la longitud siga menor de 20 metres. Quan el pendent del
carrer determinen diferéncies de cota de rasant entre els extrems de I'edifici superiors a 3 metres o la
longitud de fagana siga major de 20 metres, la fagana es descompondra en trams que no superen eixes
condicions, a l'efecte del mesurament d'este parametre.

En el cas de parcel-les amb fatxades a dos carrers formant canté el mesurament de l'altura es
realitzara desenvolupant les fatxades com si foren una sola, complint les condicions indicades
anteriorment de 20 metres de longitud maxima i 3 metres de desnivell maxim per cada tram,
mantenint com a minim 8 metres de continuitat en I'altura reguladora maxima a cada costat del canto.

Quan en una parcel-la canvien les condicions de volum o la zona d'ordenances en dos fatxades
diferents, s'aplicara a cada una d'elles la seua normativa independentment. Si I'ordenacié no prevera
un pati de parcel-la d'illa lliure d'edificacid, s'aplicara a cada fagana la normativa corresponent fins al
punt mitja de la distancia entre les alineacions exteriors d'ambdds vies.

En el cas de parcel-les amb facana a dos carrers no continus i amb distinta rasant, el
mesurament es realitzara independentment per a cada carrer, mantenint I'altura provinent del carrer
amb rasant més alta fins una profunditat major a una de les dos segiients, 20 m o mitat de la parcel-la,
mantenint sempre |'altura en una profunditat minima de 4 m en el carrer amb rasant inferior.

2. EDIFICACIONS PER DAMUNT DE L'ALTURA REGULADORA.
Per damunt de I'altura reguladora només es permetran:
La coberta terminal de I'edifici, que en cas de ser inclinada no superara el 45 % de pendent.

L'altura maxima del carener no podra superar una altura de 3,60 metres sobre l|'altura
reguladora de I'edifici.

L'espai situat entre I'Ultim forjat i el vessant de la coberta inclinada no podra ser habitable.

Les cobertes inclinades seran continues i de pendent uniforme i de pendent semblant en tots
els vessants. Els pendents podran oscil-lar entre el 25 % i el 45%.

Les caixes d'escales i ascensors, deposits i altres instal-lacions que en tot cas no podran
sobrepassar un pla de 45é% tragat des dels cantells de forjat de fatxades exteriors i interiors sense
sobrepassar una altura de 4 metres sobre l'altura reguladora de I'edifici, excepte justificacid de
necessitat tecnica per al seu funcionament.
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Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta plana, amb altura
maxima de 70 centimetres sobre I'altura reguladora.

Les baranes o rematades ornamentals de proteccio de cobertes sempre que no sobrepassen
una altura d'1'70 metres sobre I'altura reguladora. Sobre esta altura només es permetran ornaments
aillats o elements de manyeria.

Els elements de separacio entre terrats, situats directament sobre I'altura reguladora.

L'altura maxima d'estos elements sobre I'altura reguladora no podra excedir 2 metres si sén
opacs i de 2'80 metres si son transparents, reixes o semblants.

Les antenes i elements técnics semblants de les instal-lacions

Els trasters sén construccions per damunt de l'altura edificable destinats exclusivament a
deposit d'efectes i hauran de complir les condicions segiients:

- Es retiraran, com a minim, tres metres cinquanta centimetres (3,50 m) de la fagcana i
de, almenys, dos paraments dels patis de llums.

- No seran més de u per vivenda.
- la seua superficie individual no superara els deu metres quadrats (10 m?).
- Lasuperficie maxima ocupable i coberta sera del trenta per cent (30%), de la superficie

de I'Ultima planta projectada, deduides les superficies dels patis i caixes d'escales i
ascensors.

- L'altura maxima entre el paviment del traster i la cara inferior del seu forjat de sostre
no sera superior a dos metres trenta centimetres (2,30 cm).

- L'altura maxima entre el paviment del traster i el punt més alt del seu forjat de sostre
no sera superior a tres metres trenta centimetres (3,30 cm).
3. EDIFICACIONS EN PATI D'ILLA.

El pati d'illa podra ser edificat en planta baixa.

L'altura maxima en el pati d'illa sera la mateixa que I'altura maxima prevista per a planta baixa
en la zona d'ordenacio urbanistica on se situe.

Per damunt de I'altura reguladora només es permetra situar:

- La coberta del local. En cas de ser inclinada I'altura maxima del carener no podra
superar una altura de 2 metres sobre |'altura reguladora de la planta baixa. En els casos
de coberta plana els elements de cobertura no podran superar una altura de 70
centimetres sobre |'altura reguladora.

- Les antenes i elements técnics semblants de les instal-lacions també podran superar
I'altura reguladora, perd sempre que no siguen visibles des del carrer, en condicions
equivalents a les cobertes inclinades del punt anterior.
4. ALTURA TOTAL.

Es definix I'altura total com la dimensié vertical mesura des de la rasant de la vorera fins al
punt més alt de I'edifici, exclosos els elements técnics de les instal-lacions o derivats d'exigéncies
relacionades amb la prevencié d'incendis.

En els carrers amb pendent el mesurament d'este parametre es realitzara de forma semblant
a la indicada per a l'altura reguladora.

S'expressa en metres (m.).
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5. NOMBRE DE PLANTES.

El nombre maxim de plantes permés és l'indicat en els Plans d'Ordenacié OP-8.1i OP-8.2. En
el nombre de plantes s'inclou la planta baixa i s'exclouen els soterranis i les entreplantes. Este nombre
de plantes no podra ser superat en cap cas.

6. MITGERES.

Quan com a conseqieéncia de diferents altures, reculades, profunditat edificable o un altre
causa, puguen sorgir mitgeres al descobert hauran d'acabar-se amb tractament de fagana.

Si la mitgera que resultara de l'edificacid de dos solars contigus no és normal a la linia de
facana, només podran edificar-se els solars quan l'angle format per la mitgera amb la normal de la
facana en el punt de la seua interseccié siga inferior a 25é graus.

En els altres casos, per a poder edificar hauran de regularitzar-se els solars perqué complisquen
la condicié indicada. Els casos especials, o que donen lloc a limits de parcel-la corbs o trencats o
parcel-les en angle, es resoldran aplicant criteris técnics inspirats en les regles que es contenen en
I'article anterior.

7. SOTERRANI

Es denomina soterrani a aquella planta en qué la cara inferior del forjat del sostre se situa a
una cota igual o inferior a 1,50 metres del pla horitzontal que conté la rasant de la vorera.

En els suposits en queé la rasant natural del terreny no coincidisca amb la rasant de la vorera,
es considerara soterrani a aquella planta o porcié de la mateixa la cara inferior del forjat de sostre de
la qual es trobe a una cota igual o inferior a 1,50 metres del pla que conté la rasant natural del terreny

La planta soterrani no pot destinar-se a peces habitables de la vivenda
En tot cas l'altura lliure de la Planta Soterrani no sera inferior a 2,25 metres.
8. PLANTA BAIXA.

Es denomina planta baixa a aquella planta en que la cara inferior del forjat del sol —o, si és el
cas, de la solera- es troba a una cota igual o inferior a 1,50 metres des de la rasant de la voreraii la cara
inferior del forjat del sostre se situa a una cota superior a la dita distancia

9. ALTURA DE PLANTA BAIXA.

S'entén per ALTURA de Planta Baixa la distancia vertical mesura des de la cara inferior del forjat
del sostre de Planta Baixa a la rasant.

Esta distancia es mesura de manera semblant a I'establida anteriorment per a mesurar |'altura
reguladora en carrers amb pendent.

10. ENTREPLANTA O ENTRESOLAT.

Es denomina entreplanta o entresolat a aquella planta que té el forjat del sol en una posicid
intermedia entre els plans de paviment i sostre d'una planta baixa. S'admet la seua construcciéo amb
les condicions seglients:

No constituiran local independent de la planta baixa. L'altura lliure minima sera de 2,50
metres, tant I'entreplanta com la planta baixa per davall de I'entreplanta.

La superficie de les entreplantes no podra superar el 50 per cent de la superficie del local en
que s'integra.
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11. COSSOS VOLATS.

S'entenen per cossos volats aquelles parts de I'edificacié que sobreixen de l'alineacié de
I'edificacié i que tenen caracter habitable o ocupable per les persones.

Es definixen com a cossos volats tancats aquells que estan coberts i totalment tancats en el
seu perimetre per mitja de tancaments estancs. Computen als efectes del calcul de la superficie al 100
%.

Es definixen els balcons com aquells cossos volats sense cap tipus de tancament en els seus
contorns transversals, no sén computables en el calcul de la superficie construida.

Es definixen els cossos semitancats aquells que tenen tancats 1 o 2 dels seus costats laterals i
computen al 50 % de la superficie construida.

L'altura minima dels cossos volats sobre la rasant de la vorera sera de 3,50 metres. Esta
distancia es mesura de manera semblant a l'establida anteriorment per a mesurar l'altura reguladora
en carrers amb pendent.

12. ELEMENTS IXENTS.

Sén els elements constructius no habitables i de caracter fix que sobreixen de les alineacions
oficials o de I'edificacié. Es consideren com a tals els socols, rafols, gargoles, para-sols, banderes,
tendals, cornises, marquesines, retols, aparadors, expositors, reencerclat de buits, reixes o semblants.

S'admeten els elements ixents en planta baixa d'edificacid, fins a 3,00 m sobre rasant de la
vorera, que done enfront de sols de domini i Us public sempre que no sobreisquen més de 5
centimetres. Hauran de quedar perfectament perceptibles per a persones amb visibilitat disminuida i
no produiran estretiments tals en la vorera que s'infringisquen les condicions establides per a
I'accessibilitat de persones amb la capacitat de mobilitat disminuida.

A partir de 2,80 metres per damunt de la rasant de la vorera s'admeten els elements ixents el
vol dels quals no sobrepasse una distancia de 0'30 metres, mesurats perpendicularment des de la
facana.

L'altura es mesura de manera semblant a I'establida anteriorment per a mesurar l|'altura
reguladora en carrers amb pendent

13. ELEMENTS D'INSTAL-LACIONS.

Sén les parts integrants dels servicis de caracter comu de I'edifici, com a maquinaria, ascensor,
antena de TV. i altres.

Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions, incloses plaques solars i
fotovoltaiques, hauran de proveir-se en el projecte d'edificacié, com a composicié arquitectonica
conjunta amb tot I'edifici.

Tots els projectes hauran d'incloure la previsid dels elements de climatitzacié de totes les
vivendes i locals resultants de l'edificacié, de manera que no deterioren les caracteristiques
arquitectoniques i estetiques dels edificis.

Les dimensions dels volums corresponents a estos elements, sén funcid de les exigéncies
tecniques de cada edifici o sistema d'instal-lacio.

Quant als aparells d'aire condicionat, s'haura de complir els seglient: en noves edificacions, no
perjudicaran |'estética de la facana havent de quedar integrats en el disseny de la mateixa mentre en
edificacions existents s’"hauran de col-locar en llocs no visibles des del carrer o en patis interiors.
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Complira la condicié establida per als elements ixents de |'alineacié de fagana.

L'eixida d'aire haura de ser horitzontal o en sentit ascendent i no se situaran per davall de 3
m des de la rasant de la vorera ni evacuaran aigua directament a la via publica.
La instal-lacié de plaques solars quedara condicionada a llicencia municipal que s'atorgara seguint els
criteris establits en I'article 52 de les presents Normes.

14. ATIC.

S'entendra per Atic, a efectes exclusivament de les presents Normes, la construccié amb les
segiients caracteristiques:

- Es retirara la seua facana de la fagana de la planta inferior una longitud minima de 5 m.

- L'atic haura de quedar completament situat davall un pla inclinat de 45 graus que part de
I'aresta superior de la interseccié de la fagana amb el sostre de la planta segona.

- L'altura maxima de la coberta de I'atic mesura des de la cara superior del forjat de sostre de
planta segona sera de 4 m.

- A l'efecte de calcular la superficie construida de I'atic es computara tota aquella superficie
gue tinga una altura util de més d'1,50 m.

Queden prohibides qualsevol classe de construccions en les terrasses de |'atic, si les haguera,
o adossades a la fagana de I'atic, inclds tancaments provisionals formats per elements metal-lics i vidre.
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CAPITOL VII. CONDICIONS D'HABITABILITAT DELS EDIFICIS.

Article 67. Condicions d'habitabilitat dels edificis.

1. Les condicions d'habitabilitat que han de complir tots els edificis destinats a vivendes i
allotjament, tant els existents com els de nova construccié sén les establides per la normativa
vigent referida a I'habitabilitat, qualitat i disseny de vivendes a la Comunitat Valenciana en el
“DECRET 151/2009, de 2 d’octubre, del Consell, por el que s’aproven les exigéncies basiques
de disseny y qualitat en edificis de vivendes i allotjaments” y en les Condicions de Disseny i
qualitat establides en la “ORDRE de 7 de desembre de 2009, de la Conselleria de Mig Ambient,
Aigua, Urbanisme y habitatge, por la que s’aproven les condicions de disseny y qualitat en
desenvolupament del Decret 151/2009 de 2 d’octubre, del Consell”, en el Codi Técnic de
I'Edificacid o en qualsevol normativa que les substituisca amb les particularitats seglients:

Totes les vivendes seran exteriors, entenent-se com a tals les que tinguen almenys una de les
seues estades, en la que s'incloga I'espai d'estar o menjador, que déna directament a vial o
espai lliure public, excepte en els casos segiients:

o En la zona de vivendes unifamiliars aillades o adossades haura de complir-se esta
condicid respecte a espais lliures privats de la mateixa parcelela que comunique
directament amb I'alineacié de vial o espai public.

2. Els edificis o parts dels mateixos destinats a altres usos distints del de vivenda, es regiran per
la seua normativa especifica.

Article 68. Barreres Arquitectoniques.

Totes les construccions de nova planta hauran de complir les condicions exigides per la segilient
normativa especifica en materia d'accessibilitat o aquella que la substituisca:

a. Orde de 22 d'Abril de 1991, del Conseller d'Obres Publiques, Urbanisme i Transports,
per la qual s'aprova la modificacid i el Text refés que desenrotlla les Normes
d'Habitabilitat i Disseny de Vivendes en I'Ambit de la comunitat Valenciana o
normativa que la substituisca.

b. Decret193/1988, de 12 de desembre, del Consell de la Generalitat Valenciana pel qual
s'aproven les Normes per a I'Accessibilitat i Eliminacié de Barreres Arquitectdoniques o
normativa que la substituisca.

c. Decret 39/2004, de 5 de marg, del Govern Valencia en matéria d'accessibilitat en
I'edificacidé de publica concurréncia o normativa que la substituisca.

d. Orde de 9 de juny de 2004, de la Conselleria de territori i Vivenda, per la qual es
desenrotlla el Decret 39/2004.

e. Orde de 25 de maig de 2004, de la Conselleria d'Infraestructures i Transport, per la
qual es desenrotlla el Decret 39/2004.
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f. Les condicions de disseny i qualitat en desplegament del Decret 151/2009 de 2
d'octubre, del Consell.

g. Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, del Ministeri de la Vivenda, pel qual s'aprova el
Codi Tecnic de I'Edificacio.

Article 69. Condicions de connexio al clavegueram

En sol urba hi ha I'obligacié de connexié sempre a la xarxa de sanejament. A més, sempre que
existisca infraestructura especifica per al desaiglie d'aiglies pluvials, s'hauran de connectar
obligatoriament les baixants d'aigua pluvial a la dita xarxa.

En sol no urbanitzable, sempre que la xarxa de sanejament existisca i discérrega a menys de
500 metres de la vora de la parcel-la s'haura de connectar obligatoriament a la dita xarxa de residuals.
En cas contrari, s'haura d'instal-lar un sistema homologat de tractament i depuracid, ajustat a la
legislacio.

En tot el sol urba, sera obligatori el segellat dels pous cecs existents i la connexié a la xarxa de
clavegueram municipal.

Article 70. Condicions estétiques.

L'Ajuntament podra denegar o condicionar la llicencia de qualsevol obra, activitat o instal-lacié
que segons allo que s'ha previst en estes Normes no s'integre adequadament en I'ambient urba en quée
s'ubique i resulte antiestética per a la ciutat. La facana dels edificis de nova planta, que hagen de
construir-se en els Sectors definits com a Nuclis Historics Tradicionals, en les zones de Conjunt
Arquitectonic i en I'entorn de les edificacions incloses en el Cataleg, s'adequaran a les dels edificis
preexistents. Les solucions de proporcions de buits i massissos hauran de ser justificats en funcié de
les tipologies de les edificacions del barri on se situen. Estes condicions de proporcié de buits afectaran
també la planta baixa.

Els materials que es projecten per a la facana es justificaran en el tipus de fabriques i qualitat
dels revestiments, segons els criteris de composicié de la zona.

L'Ajuntament per a millorar les condicions estetiques de la ciutat, podra ordenar el tancament
de solars i dels terrenys, segons les alineacions del carrer. Estos tancaments seran permanents i
estables, tindran un acabat homologable a les fatxades i tindran una altura minima de 2'20 metres.

Les plaques solars i fotovoltaiques instal-lades en edificacions amb coberta plana no seran
visibles des del carrer. En edificacions amb coberta inclinada els elements de captacié hauran de
col-locar-se paral-lels al pla de coberta, separant-se d'este un maxim de 20 centimetres

Aixi mateix, I'Ajuntament podra denegar la llicencia per a aquelles instal-lacions de tipus aeri
gue no s'adequaran a les distintes zones del sol urba, atenent a criteris racionals d'ambientacié urbana.
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CAPITOL VIIl. CONDICIONS D'APARCAMENT EN ELS EDIFICIS.

Article 71.  Previsié de nombre de places d'aparcament en els edificis

1. Sense perjui de la normativa aplicable a casos especifics, en les edificacions de nova planta
sera obligatoria la previsid de places d'aparcament, en l'interior de I'edifici o en terrenys
edificables del mateix solar, segons el que disposa en la normativa de les zones d'ordenacid.

Es podra eximir de la dita obligacid en els casos en qué I'execucid de |I'aparcament entre en
col-lisi6 amb la proteccié arquitectonica de l'edificacid, en els casos de rehabilitacid
d'edificacions existents.

De manera excepcional es podra minorar fins a un 25% la dotacié minima de places
d'aparcament establides en els apartats segilients quan concorrega alguna d'estes
circumstancies:

a. Quan la parcel-la on es pretenga edificar tinga una profunditat menor de 10
metres respecte a la via publica.

b. Quan la parcel-la on es pretenga edificar tinga una superficie menor de 200 m2 o
no siga possible inscriure un rectangle de 12 per 20 metres.

c. Quan siga necessari destinar tres plantes de I'edifici, excepte escales, ascensors i
instal-lacions indispensables per a poder albergar la dotacié minima establida.

2. Ensolurba les places minimes d'aparcament que hauran de preveure's sén les establides en
|'ordenacio detallada de cada zona d'ordenacid, titol IV d'estes normes.

3. En cas de no poder complir amb la reserva establida en |'apartat anterior en l'interior de la
propia parcel-la, i amb la justificacidé prévia técnica, tota o part de la reserva de places
d'aparcaments en edificacions de nova planta podra situar-se en parcel-la diferent de la que
es projecta edificar, sempre que I'accés a I'aparcament des de la via publica se situe inscrit
en una circumferéncia de radi menor de 250 metres des de I'accés de vianants a la parcel-la
que es pretén edificar i es garantisca |'afeccio efectiva de les places a |'edifici a construir.

4. Ensolurbanitzable les places minimes d'aparcament que hauran de preveure's en els edificis
seran les que determine la legislacié urbanistica vigent en el moment de la formulacié del
pla de desenrotllament que establisca |la seua ordenacié detallada.

5. La superficie util minima obligatoria de garatge sera, en metres quadrats, el resultat de
multiplicar per 20 el nombre de les places d'aparcament d'automobils que es disposen,
incloses les arees d'accés i maniobra"

6. No es considerara placa d'aparcament cap espai que, inclis complint les condicions
dimensionals, no tinga facil accés i maniobra per als vehicles.

7. Aparcament en els espais lliures. No podra utilitzar-se com a aparcament a l'aire lliure sobre
el sol dels espais lliures privats de parcel-la o patis de poma, més superficie que la
corresponent al 40% de la porcid de parcel-la destinada a aquells".

8. La reserva d'aparcament dels usos i activitats en edificacions existents es regulara per la
seua normativa especifica.
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Article 72. Condicions dels aparcaments

Caldra ajustar-se al que disposen les Condicions de Disseny i Qualitat en desplegament del

Decret 151/2009 de 2 d'octubre, del Consell, excepte en les condicions seglients:

1.

Els aparcaments poden situar-se en les plantes dels edificis, en edificis independents, en
parcel-les interiors i en patis d’illa, sempre que complisquen la normativa propia de I'Us i no
es menyscaben les condicions estétiques dels edificis i el seu entorn.

En les zones de Nucli Historic Tradicional o Nucli Antic o per a edificis de menys de 4 vivendes
el pendent de les rampes podra superar en un 25 % a les establides amb caracter general.

En les zones de Nucli Historic Tradicional o Nucli Antic superficie d'accés podra reduir-se a
3.50 metres.

Les portes d'accés al garatge, en funcionament no podran envair en cap cas la via publica.

Ventilacié: L'evacuacid de gasos de l'interior de I'aparcament s'efectuara segons el que
disposa el Codi Técnic de I'Edificacid i la legislacid sectorial vigent.

[I-luminacid: Estaran dotats d'enllumenat artificial d'intensitat suficient per a realitzar-les
maniobres en les exigibles condicions de visibilitat i seguretat. Les instal-lacions
d'il-luminacié energia electrica respondran a les caracteristiques exigides pel Codi Técnic de
I'Edificacié i la normativa sectorial vigent.

Pel que fa a la proteccié contra incendis, caldra ajustar-se al que disposa el Codi Tecnic de
I'Edificacié i la normativa sectorial vigent.

Aparells elevadors tipus “montacotxes”: Quan l'accés es realitze per este sistema
s'instal-lara un aparell per cada 25 places o fraccid. En edificis que hagen d'albergar més de
tres vehicles haura de permetre I'entrada i eixida frontal dels vehicles, sense necessitat de
realitzar maniobra marxa arrere d'incorporacio a la via o d'accés a I'edifici.

Quan l'aparcament tinga una superficie construida menor o igual a 1.000 m2, podra disposar
d'un sol accés. Quan tinga una superficie construida major de 1.000 m2 pero menor o igual
a 5.000 m2 este Unic accés sera bidireccional i tindra un ample minim de 6 m. Quan
I'aparcament tinga una superficie construida major de 5.000 m2, disposara de dos accessos
bidireccionals independents amb un ample minim de 6 m2.
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CAPITOL IX. CONDICIONS ESTETIQUES DELS EDIFICIS.

Article 73. Condicions estetiques

1.

L'Ajuntament podra denegar o condicionar la llicencia de qualsevol obra, activitat o
instal-lacié que segons allo que s'ha previst en estes Normes no s'integre adequadament en
I'ambient urba en qué s'ubique i resulte antiestéetica per a la ciutat.

La facana dels edificis de nova planta, que hagen de construir-se en els Sectors definits com
a Nuclis Historics i en I'entorn de les edificacions incloses en el Cataleg, s'adequara a les dels
edificis preexistents. Les solucions de proporcions de buits i massissos hauran de ser
justificats en funcid de les tipologies de les edificacions del barri on se situen. Estes
condicions de proporcié de buits afectaran també la planta baixa. Els materials que es
projecten per a la fagcana es justificaran en el tipus de fabriques i qualitat dels revestiments,
segons els criteris de composicid de la zona.

A fi d'ordenar els espais superiors de l'edificacid6 on hi ha instal-lacions, (deposits,
instal-lacions de refrigeracid, fotovoltaiques, plaques solars, botiguers, etc.) es realitzaran
les solucions necessaries per a la seua ocultacid des de I'exterior.

Article 74. Condicions d'instal-lacié de maquines de climatitzacio

1.

En edificis existents s'ordenara la instal-lacio segons els parametres segiients:

Els aparells de ventilacid i refrigeracié de vivendes hauran d'estar ubicats en la terrassa
superior de I'edifici degudament aillats per a evitar molésties als veins.

En edificis que no disposen de terrasses comunes es podran instal-lar en la facana
exclusivament sobre balcons en altura inferior a la barana i sempre que el seu funcionament
no cause molésties als veins.

En edificis que no disposen de balcons ni terrasses, la seua instal-lacié es podra realitzar
excepcionalment sobre la fagana sempre que mantinga una composicié uniforme sobre la
facana existent.

Els locals ubicats en planta baixa hauran de disposar dels aparells de condicionament o
extraccié d'aire a partir de 3,00 m. sobre el nivell de la vorera sense envair |'alineacié de
facana i sempre que no cause molésties per als veins immediats.

Sobre edificis de nova execucid s'ordenara la instal-lacié segons els parametres seglients:

Només es permetra I'existencia d'estos elements sobre les terrasses de I'edifici, havent de
preveure la seua ubicacio, per a tots els locals i vivendes que es projecten en eixe edifici.
Hauran de reservar-se en el disseny els espais i conductes verticals o horitzontals per a tal
efecte.

En els casos que no siga possible tecnicament esta distribucié s'haura d'integrar la
instal-lacié dels aparells de refrigeracié en la fagana de |'edifici, ja siga de forma individual o
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per mitja de plantes o zones tecniques, de manera que no siguen recognoscibles les unitats
exteriors de refrigeracié des de I'espai public.

No s'admetran estesos vistos ni grapats en fagana, ni estesos aeris entre edificacions. En
aquells casos en qué siga ineludible la instal-lacié d'estesos grapats en facana, es preveuran
les solucions de disseny (ranures, conductes, etc.) necessaries, no lesives a |'estética urbana,
tendents a la convenient ocultacié dels mateixos. La solucié adoptada haura d'estar
arreplegada en el projecte d'execucié o en el corresponent projecte especific.

Article 75. Acabat de les edificacions

S'entendra estéticament acabat |'edifici, quan les seues fatxades disposen de tots els seus
elements, (buits, draps cecs i acabats segons composicid prevista en el projecte de la llicéncia), acabats.

Article 76. Aplicacio d'elements publics sobre les fatxades.

L'Ajuntament podra ocupar els paraments de la fagana dels immobles publics o privats per a la
instal-lacié d'enllumenat, subjeccid de senyals o altres instal-lacions que considere necessaries. No
podran oposar-se a la seua instal-lacié, sense dret a compensacié o indemnitzacio per aixo. No obstant
aixo, els propietaris tindran dret exigir la situacid de la dita instal-lacié en el punt de menor incidéncia
per a la propietat i I'estetica de I'edifici.
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CAPITOL X. CONDICIONS D'INSTAL 1ACIO DE LES ANTENES DE TELEFONIA, RADIO | TELEVISIO.
Article 77. Ambit d'aplicacio.
El capitol X sera aplicable a la instal-lacié de:

e Antenes de telefonia mobil.

e Antenes de telefonia fixa via radio.

e Antenes d'estacions emissores, repetidores i remissores dels servicis publics de
radiodifusié sonora i televisio.

Quedant al marge d'esta regulacié les Antenes receptors de radio i televisio individuals i
col-lectives, aixi com les Antenes de telecomunicacions de servicis gestionats per les administracions
publiques i organismes que en depenguen, en tot alld que es referisca a limits d'exposicié
electromagnética de les persones.

Tota la regulacid que es desenrotllen a continuacid, s'establixen sense detriment de les
prescripcions exigibles en aplicacié de la normativa sectorial aplicable i de I'ordenanga municipal.

Article 78. Disposicions comunes a totes les antenes i els seus elements auxiliars, amb

independencia de la classificacio del seu emplagament.

S'haura d'utilitzar la tecnologia i el disseny disponible en el mercat que menor impacte
ambiental i visual supose. Deura justificar-se expressament, que s'utilitza este criteri i que s'adopten
les mesures de mimetitzacié i integracio en I'entorn que tinguen com a objecte el menor impacte visual
possible.

Hauran de col-locar-se en la coberta de I'edifici. Les instal-lacions interiors no seran accessibles
al public general.

Totes les instal-lacions han d'estar dotades d'elements de proteccid contra descarregues
electriques d'origen atmosféric, amb la seua corresponent connexié a terra corresponent.

La part inferior de les antenes estara a una altura minima de 2,50 m de qualsevol superficie
transitable per personal alié al seu servici tecnic.

Article 79. Antenes situades en sol no urbanitzable.

L'altura maxima sobre el nivell del terreny del conjunt suport més les antenes no superara els
35m.

No es disposaran antenes a una distancia inferior a 50 m dels recursos paisatgistics identificats
en |'Estudi de Paisatge del Pla General i qualsevol element inclos en el Cataleg de Béns i Espais
Protegits. S'haura de redactar un Estudi d'Integracid Paisatgistica (o document analeg) que garantisca
I'adequada insercid d'estos elements en el paisatge, preservant la qualitat visual i paisatgistica dels
referits elements. Es minimitzara I'impacte visual del conjunt en I'entorn.
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Article 80. Antenes situades sols on es desenrotllen edificacions industrials o analogues

L'altura maxima sobre el nivell del terreny del conjunt suport més les antenes no superara els

30 m.

El disseny del conjunt haura d'estar integrat en la composicié arquitectonica de I'edifici en que

se situe.

No es disposaran antenes a una distancia inferior a 20 m dels recursos paisatgistics identificats
en |'Estudi de Paisatge del Pla General i qualsevol element inclos en el Cataleg de Béns i Espais
Protegits. S'haura de redactar un Estudi d'Integracid Paisatgistica (o0 document analeg) que garantisca
I'adequada insercid d'estos elements en el paisatge, preservant la qualitat visual i paisatgistica dels
referits elements. Es minimitzara I'impacte visual del conjunt en I'entorn.

Article 81.

Antenes situades en sol urba residencial o terciari

Condicions d'instal-lacié de les antenes i els seus elements complementaris:

a.

S'instal-laran en la part superior de les edificacions existents o projectades, no
admetent-se la seua col-locacié directa sobre les fatxades, el sol, la coberta dels patis
d’illa, ni la fagana de I'atic.

Es fixaran a elements estructurals que permeten transmetre de manera adequada el seu
pes i esforcos, garantint en tot cas la seguretat del conjunt edificat. Quan les fixacions
es realitzen sobre les cobertes dels edificis, s'haura de resoldre I'ancoratge sobre la
impermeabilitzacid, de manera que s'eviten goteres o filtracions.

S'hauran de disposar a una distancia minima de 4 m de reculada respecte a les linies de
facana i paret mitgera de I'edifici.

El pal o element suport quedara contingut en un cilindre de 20 cm de diametre.

El conjunt suport-antenes quedara contingut en un cilindre de 120 cm de diametre.

Els vents per a la trava del pal o suport, es fixaran a este a una altura no superior a un
terg de la longitud del dit element.

L'altura maxima sobre el forjat sobre el qual se situe el conjunt suport més antenes sera
el menor dels segiients:

e 8 md'altura.

e Lamitat de laminima altura de cornisa de I'edifici respecte a la rasant de qualsevol
de les vies publiques sobre les quals I'edifici recau.

e |'altura d'un con recte, I'eix del qual ho constituix el pal o element suport de
I'antena, que posseisca un angle entre el dit eix i la generatriu de 45é, i la base de
la qual se situe sobre I'Ultim forjat de planta i quede continguda en el poligon
format per les linies de fagana i de paret mitgera de I'edifici.

Condicions d'instal-lacié dels recintes contenidors d'equips auxiliars de les antenes:

a.

S'instal-laran en la coberta de I'edifici, no sent accessibles el public general.

S'haura de comprovar que I'estructura de la coberta i la resta de I'edifici suporten el pes
de les noves instal-lacions.

S'haura de resoldre I'ancoratge sobre la impermeabilitzacié, de manera que s'eviten
goteres o filtracions en la coberta i els paraments d'edifici.
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Article 82.

L'aparetatje aixi com els sistemes de climatitzacié auxiliars no transmetran vibracions a
I'edifici existent, evitant que es produisca una font de soroll que transmeta un nivell
sonor superior als limits establits en el qualsevol dels horaris dilirn i nocturn, tant en
I'ambient exterior com en l'interior de les vivendes.
Disposaran sistemes de deteccid i activacid automatica en cas d'incendi. Si el sistema
fora d'atmosfera inerta, el recinte disposara en I'exterior d'un senyal que indique la seua
activacio alertant sobre la necessitat de prendre mesures adequades per a entrar en ell.
La seua ubicacid no dificultara el pas en la zona de coberta, ni I'evacuacié de les aiglies
pluvials.
Els seus colors i acabats estaran en consonancia amb la resta de I'edifici.
Les instal-lacions estaran contingudes en I'envolvent formada per una piramide la base
de la qual siga el pla horitzontal de cornisa de I'edifici i els seus costats els plans formats
pels limits i fatxades amb un angle de 45é amb la seua base.
La seua ubicacié i dimensions estaran limitats pels parametres segiients:
e Els cassetons es recularan un minim de 4 m respecte a les linies de facana i paret
mitgera de I'edifici.
e El conjunt casseté-bancada tindra una altura maxima de 3,50 m, i una superficie
maxima de 25 m2.

Condicions restrictives d'instal-lacio.

Tant en sol urba residencial i terciari com en sol urbanitzable, es prohibeix la seua instal-lacié en
edificis protegits i en edificis fora d'ordenacid substantiva.

Article 83. Contingut dels projectes

Sense perjui de la reglamentacié sectorial, els projectes d'obres i instal-lacions justificaran el
compliment de les prescripcions exposades en els apartats anteriors que els siguen aplicables. De
forma detallada es desenrotllaran:

© oo oo

Emplagament detallat de la instal-lacid.

Justificacid de I'estabilitat i resistencia de les estructures.

Condicions de separacid, reculada i altures.

Solucions d'ancoratge i impermeabilitzacid.

Proteccié contra descarregues eléctriques d'origen atmosferic i connexido a terra
independent.

Justificacid que s'empren les solucions tipologiques i de disseny d'antenes de major
integracié en I'entorn, i menor impacte visual.

Simulacio grafica des de distints punts de vista, del resultat final de la instal-lacié que es
pretén executar, de manera que es permeta avaluar I'impacte visual que produira.
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CAPITOL XI. CONDICIONS D'ABOCAMENT A LA XARXA MUNICIPAL DE CLAVEGUERAM.

Article 84. Objectius de les condicions d'abocament.

Sense perjui que amb posterioritat s'aprove una ordenanga municipal especifica, I'objecte de les
seglients determinacions és regular les condicions dels abocaments d'aiglies residuals a les xarxes de
clavegueram i col-lectors municipals amb els fins seglients:

a. Protegir el mitja receptor de les aiglies residuals, eliminant qualsevol efecte toxic, cronic
o agut, tant per a I'home com per als seus recursos naturals i aconseguir els objectius de
qualitat assignats a cada un d'estos mitjans.

b. Preservar la Integritat i seguretat de les persones i Instal-lacions de clavegueram.
Protegir els sistemes de depuracié d'aiglies residuals de l'entrada de carregues
contaminants superiors a la capacitat de tractament, que no siguen tractables o que
tinguen un efecte perjudicial per a estos sistemes.

d. Afavorir la reutilitzacid, dels fangs obtinguts en les Instal-lacions de depuracié d'aiglies
residuals.

Article 85. Ambit d'aplicacio.

Deuran de complir estes condicions tots els abocaments d'aiglies pluvials i residuals tant de
naturalesa domestica com a industrial que s'efectuen a la xarxa municipal de clavegueram i col-lectors,
des d'edificis, industries, explotacions i usos regulats en estes normes, siga quina siga la classificacié
del sol en qué s'establisquen.

Article 86. Condicions mediambientals dels usos industrials i productius.

S'entenen com a aiglies residuals industrials aquells residus liquids o transportats per fluids,
deguts a processos propis d'activitats enquadrades en la Classificacid6 Nacional d'Activitats
Economiques (CNAE 1993). Divisions A, B, C, D, E.0.90.00i 0.93.01.

Tots els abocaments a la xarxa de clavegueram d'aiglies residuals d'origen industrial hauran de
comptar amb el corresponent Permis d'Abocament expedit per I'Ajuntament.

Els abocaments a la Xarxa de Sanejament hauran de complir les especificacions segilients:

a. Tot abocament industrial haura de complir amb el que establix I'art.8 del Reial Decret
509/1996, de 15 de marg, que desenrotlla el Reial Decret llei 11/1995, de 28 de
desembre, pel qual s'establixen les normes aplicables al tractament de les aiglies
residuals urbanes, aixi com garantir el compliment de les exigencies de qualitat
imposades per la normativa que estiga vigent en esta matéria.

b. L'Ajuntament vetlara perque les industries que no puguen connectar-se a la xarxa de
clavegueram municipal —i, per tant, aboquen a llit public -, compten amb un sistema de
tractament d'aiglies residuals individual apropiat i a la preceptiva autoritzacié per a
I'abocament d'aiglies residuals i pluvials que, si és el cas, atorga la CHJ.

c. La xarxa de clavegueram es dissenyara per a poder escorcollar i identificar la
procedencia d'eventuals abocaments d'efluents que no complisquen els parametres
establits, aixi com la facilitat per a detindre estos abocaments.
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d. Els parametres limit dels efluents que poden abocar a la xarxa de clavegueram sdén els

seguents:

CONCENTRACIO MITJANA DIARIA | CONCENTRACIO  INSTANTANIA
MAXIMA MAXIMA p
pH (U. de pH) 5,5-9,00 5,5-9,00
Sdlids en suspensid (mg/l) 500,00 1.000,00
Materials sedimentables(ml/l) 15,00 20,00
Solids gruixuts Absents Absents
DBO(mg/l) 500,00 1.000,00
DQO(mg/l) 1.000,00 1.500,00
Temperatura (°C) 40,00 50,00
Conductivitat electrica a 25°C(uS/cm) 3.000,00 5.000,00
Color inapreciable a dilucié 1/40 inapreciable a dilucid
Alumini (mg/I) 10,00 20,00
Arsénic (mg/l) 1.0 1.0
Bari (mg/l) 20,00 20,00
Boro (mg/l) 3,00 3,00
Cadmio (mg/l) 0,50 0,50
Cromo Il (mg/l) 2,00 2,00
Cromo VI (mg/l) 0,50 0,50
Ferro (mg/l) 5,00 10.00
Manganés (mg/l) 5,00 10,00
Niguel (mg/l) 5,00 10,00
Mercuri (mg/l) 0,10 0,10
Plomo (mg/l) 1,00 1,00
Seleni (mg/l) 0,50 1,00
Estany (mg/l) 5,00 10,00
Cobre (mg/l) 1,00 3,00
Zinc (mg/l) 5,00 10,00
Cianurs (mg/l) 0,50 0,50
Clorurs (mg/l) 800,00 800,00
Sulfurs(mg/l) 2,00 5,00
Sulfits(mg/I) 2,00 2,00
Sulfats (mg/l) 1.000,00 1.000,00
Fluorurs (mg/l) 12,00 15,00
Fosfor total (mg/l) 15,00 50,00
NKT (mg/l) 50,00 100:00
Nitrogen amoniacal (mg/l) 20,00 85,00
Nitrogen nitric (mg/I) 20,00 65,00
Olis i greixos (mg/l) 100,00 150,00
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Fenols totals (mg/l) 2,00 2,00
Aldehids (mg/I) 2,00 2,00
Detergents (mg/l) 6,00 6,00
Pesticides (mg/I) 0,10 0,50
Toxicitat (U.T.) 15,00 30,00

Queda expressament prohibida la dilucid de les aiglies residuals amb la finalitat de complir amb
els limits de concentracié establits.

Article 87. Condicionants generals de qualsevol classe d'abocaments.

Queda prohibit abocar directament o indirectament a la xarxa de clavegueram, aigles residuals
o qualsevol altre tipus de residus, solids, liquids o gasosos que, quant a la seua naturalesa, propietats
i quantitat, causen o puguen causar per si sols o per interaccié amb altres residus, algun tipus de dany,
perill o inconvenient en les Instal-lacions de sanejament:

a.
b.

Formacié de mescles Inflamables o explosives.

Efectes corrosius sobre els materials constituents de les instal-lacions.

Creacid de condicions ambientals nocives, toxiques, perilloses o molestes, que
impedisquen o dificulten I'accés i/o la labor del personal encarregat de la Inspeccid,
neteja, manteniment o funcionament de les instal-lacions.

Produccié de sediments incrustacions o qualsevol altre tipus d'obstruccions fisiques,
que dificulten el lliure flux de les aiglies residuals, la realitzacid del personal de
manteniment i control i I'adequat funcionament de les instal-lacions de depuracid.
Pertorbacions i dificultats en el normal desenrotllament dels processos i operacions de
les plantes depuradores d'aiglies residuals que impedisca aconseguir els nivells optims
de tractament i qualitat d'aigua depurada.

Article 88. Productes no permesos.

Queda totalment prohibit abocar Directament o Indirectament a la xarxa de clavegueram
qualsevol dels productes seglients:

a.

Dissolvents o liquids organics inmiscibles en aigua, combustibles o inflamables.
Productes a base de quitra o residus enquitranades.

Solids, liquids, gasos o vapors que, quant a la seua naturalesa o quantitat, siguen
susceptibles de donar lloc, per si mateixos o en presencia d'altres substancies, a mescles
inflamables o explosives en |'aire o en mescles altament comburents.

Materies colorants o residus amb coloracions Indesitjables i no eliminables pels sistemes
de depuracio.

Residus solids o viscosos que provoquen o puguen provocar obstruccions en el flux de
la de la xarxa de clavegueram o col-lectors municipal o que puguen interferir en al
transport de les aiglies residuals.

Gasos o vapors combustibles, Inflamables. explosius o toxics procedents de motors
d'explosio,

Fums procedents d'aparells extractors, d'indUstries, explotacions o servicis.
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h. Residus Industrials o comercials que, per la seua concentracid o caracteristiques
toxiques i perilloses requerisquen un tractament especific.

i. Substancies que puguen produir gasos o vapors en l'atmosfera de la xarxa de
clavegueram en concentracions superiors a:

e Amoniac 100 p.p.m.
e Monoxid de carboni 100 p.p.m.
e Brom1 p.p.m.
e Clor1p.p.m.
e Acid cianhidric 10 p.p.m.
e Aoldo sulfhidric 20 p.p.m.
e Dioxid de sofre 10 p.p.m.
e Dioxid de carboni 5.000 p.p.m.
En el cas d'activitats qualificades com molestes, insalubres, nocives o perilloses que es
pretenguen implantar en sol urba residencial i/o terciari, hauran de complir almenys els mateixos

parametres limit dels efluents que poden abocar a la xarxa de clavegueram que els establits en I'art.
109 per a activitats productives.

Article 89. Limitacioé de cabals d'abocament.

Els cabals punta abocaments a la xarxa municipal de clavegueram no podran excedir el valor
mitja diari en més de 5 vegades en un interval de 15 minuts, o de 4 vegades en un interval d'una hora,
del valor mitja diari.

Article 90. Arquetes de control.

Les industries, activitats d'explotacid i activitats qualificades hauran de disposar en els seus
conductes de desaiglie, d'una arqueta d’escorcoll de lliure accés des de I'exterior, condicionada per a
aforar els cabals que transporte, aixi com per a I'extraccié de mostres.
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CAPITOL XIl. CONDICIONS GENERALS DE LES INSTAL LACIONS D'ENERGIA ELECTRICA.

Article 91.  Ambit

El present capitol es referix a les condicions que hauran de complir les instal-lacions d'energia
electrica en els nous sectors terciaris a desenrotllar en sol urbanitzable.

Article 92. Obres d'urbanitzacio.

El projecte d'urbanitzacié haura de preveure, segons |'article 45.3 del R.D. 1955/2000, les linies
de mitja tensié d'interconnexié amb els sistemes externs (subestacions transformadores) i les
corresponents zones d'afeccié per les quals discérreguen els trams aeris de les mateixes, la ubicacié
dels centres de transformacid necessaris, amb els seus corresponents receptacions de linies
subterranies de mitja tensié i xarxa subterrania de baixa tensié fins a cada parcel-la resultant.

Esta infraestructura electrica s'haura de dimensionar atenent a una previsid6 de maxima
edificabilitat, aplicant un grau d'electrificacio elevat (9'2 kW) per a les vivendes excepte justificacié en
contra, previsié de servicis comuns de les mateixes, aixi com enllumenat public i poténcies de locals
comercials i de parcel-les destinades a Us terciari i/o dotacional i si és el cas industrial, tot aixo d'acord
alaatesa la ITC-BT 10 Previsio de carregues per a subministraments en Baixa Tensié, del R.D. 842/02,
Reglament Electrotécnic de Baixa Tensid i la resta de normativa aplicable per a cada moment en
particular.

Aixi mateix s'haura de preveure, basant-se en el R.D. 1048/2013, de 27 de desembre, o
normativa que la substituisca, ALUM el soterrament de linies aéries, si les haguera, en I'ambit a
urbanitzar, integrant-les amb el propi desenrotllament eléctric de l'actuacid, sempre que siga
tecnicament viable.

En la interconnexié amb les xarxes generals existents de les obres d'urbanitzacié a incloure en
el Projecte d'Urbanitzacio, i com a acreditacidé que tenen capacitat suficient per a atendre'ls, d'acord
amb allo que s'ha descrit en I'art.157 de la L.U.V., s'haura d'exigir dels urbanitzadors, en matéria de
subministrament electric, un informe de la companyia distribuidora d'energia eléctrica de la zona, que
incloga punt d'entroncament per a la poténcia necessaria, calculada basant-se en allo que s'ha exposat
en els paragrafs anteriors.

Estes necessitats electriques obliguen a dotar de sol necessari per a la ubicacié de centres de
transformacid en nimero suficient i efectuar les dites reserves de sol.

La circumstancia de disposar de sol per a ubicar els transformadors, exigix atendre el que sobre
esta matéria disposa |'article 4 paragraf ultim, del R.D.1955/2000 pel qual es regulen les activitats de
transport, distribucid, comercialitzacié, subministrament i procediment d'autoritzacid d'instal-lacions
d'energia eléctrica que diu "En els suposits d'actuacions urbanistiques, el sol necessari per a
subestacions i el sol o locals destinats a centres de transformacid, no computant als efectes de
volumetria, es definiran com a servicis dotacionals, si és el cas infraestructures basiques de
subministrament, i seran costejades pel promotor o urbanitzador", havent de ser preferentment dita
dotacional, privat sense aprofitament urbanistic.
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La incorporacié d'estes infraestructures garantira el subministrament d'energia eléctrica amb
poteéncia i distribucid suficients per a abastir el desenrotllament urbanistic, des del punt de vista
electric dins dels parametres de qualitat de subministrament establits en la legislacio eléctrica.

TITOL IV. USOS DETALLATS

CAPIiTOL1. CONCEPTE.

Article 93. De la classificacié dels usos.

1.- A l'efecte del que establixen les presents Normes i de les que es dicten en el planejament
de desenvolupament del Pla General, s'establixen les distintes classes d'usos. Esta classificacid es fa a
fi de fixar el grau de permissibilitat en cada una de les zones d'ordenacié urbanistica que preveu el Pla.
Tot aix0 amb independéncia que I'Ajuntament puga dictar unes ordenances d'Usos i Activitats.

2.- Depenent de la seua adequacié a una zona d'ordenacid urbanistica i d'acord amb la
terminologia del RZOUCYV, els usos es classifiquen en:

a) Dominant: és el que caracteritza una zona.

b) Compatible: el que esta autoritzat en cada zona per no ser incompatible amb
I'is dominant.

¢) Incompatible: el que esta prohibit en cada zona.

3.- Depenent de la seua naturalesa els usos poden classificar-se en :

a) a) Publics: els referents a servicis publics realitzats o prestats pels organs de
I'Administracid.
b) b) Privats: els que es realitzen per particulars en béns de propietat privada.

Article 94. Classificacio funcional dels usos.

Atenent a la seua funcid especifica els usos es classifiquen en: residencials, terciaris,
magatzematge, industrials, aparcament, equipament, i infraestructures i servicis publics.

Article 95. Usos residencials (R).

1. Es aquell que es desenrotlla en els edificis destinats a I'allotjament permanent de les
persones.

2. Es distingixen els seglients usos residencials:

a) Us Residencial Unifamiliar (Run): en cada unitat parcelelaria s'edifica una sola
vivenda en edifici aillat o agrupat horitzontalment, amb accés independent i exclusiu.

b) Us Residencial Plurifamiliar (Rpf): en cada unitat parcelelaria s'edifiquen dos o
més vivendes, podent disposar d'accessos i altres elements comuns.
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c) Us residencial Comunitari (Rcm): Edificacié per a comunitats en totes les seues
formes residencials, residencies d'estudiants, ancians, convents, etc. Que disposen
d'una part d'espais d'Us privatiu, que es denominen unitats d'allotjament, i una altra
de servicis comuns dels residents.

3. Condicions generals del us residencial.
e L'Us residencial no es permet en soterranis, ni semisoterranis.

e Totes les vivendes seran exteriors, entenent-se com a tals les que tinguen
almenys una de les seues estades, en la que s'incloga l'espai d'estar o
menjador, que déna directament a vial o espai lliure public, excepte en els
casos seglients: Enlazona de vivendes unifamiliars aillades o adossades haura
de complir-se esta condicid respecte a espais lliures privats de la mateixa
parcel.la que comunique directament amb I'alineacid de vial o espai public.

e Els edificis d’Us Residencial Comunitari o d’ Allotjament deuran disposar, al
menys una de es seues estancies, destinada al servei comu d’us col-lectiu
d’estar, menjador o treball, que done directament a vial o espai lliure public.

e Els edificis o parts dels mateixos destinats a altres usos distints del de vivenda,
es regiran per la seua normativa especifica.

Article 96. Us terciari (T).
Dins dels usos terciaris es distingeixen els seglients:

1.- Comercial (TCO): Comprén les activitats destinades al subministrament de mercaderies al
public per mitja de vendes al detall i prestacié de servicis a particulars.

Se subdivideix en els grups seglients:

a) Comercial compatible amb vivenda (TCO-r): comprén aquelles activitats comercials
gue estan incloses en el régim de declaracid responsable ambiental o de comunicacié
d'activitats innocues d'acord amb I'Annex Ill de la llei 6/2014, de 25 de juliol, de la
Generalitat, de Prevencidé, Qualitat i Control Ambiental d'Activitats en la Comunitat
Valenciana, de tal manera que poden ser compatibles amb I'Us residencial sense
necessitat d'excepcionals mesures correctores.

b) Comercial en zones no residencials (TCO-nr): Comprén tot tipus d'activitats
comercials que puguen ser compatibles amb zones no residencials, amb independéncia
de la seua superficie.

En qualsevol dels suposits anteriors es tindra en compte que sera preceptiva I'obtencié d’'una
autoritzacié comercial autonomica en els casos establits per la llei 3/2011, de 23 de marg, de la
Generalitat, de Comer¢ de la Comunitat Valenciana:

- Laimplantacié d’establiments comercials individuals o col-lectius que compten amb una
superficie comercial igual o superior a 2.500 m?, en tots els casos.

- La implantacié d’establiments comercials individuals o col-lectius, les condicions
urbanistiques dels quals determine el Pla d’accid territorial sectorial del comerg de la
Comunitat Valenciana, si s’escau.
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- L’ampliacié de la superficie comercial d’un establiment comercial individual o col-lectiu
existent, quan com a conseqliencia d’esta s’arribe a les superficies establides en I'apartat
a o se superen estes superficies.

- L’ampliacio de la superficie comercial d’un establiment comercial individual o col-lectiu
existent, la superficie del qual ja tinga o supere I’establida en I'apartat a quan I'ampliacié,
individualment o en conjunt amb altres ampliacions anteriors, supere el 10% de la
superficie comercial autoritzada i, en tot cas, quan I'ampliacié individual o en conjunt
supere els 2.500 m2.

- La modificacié substancial de les caracteristiques de funcionament d’un establiment
comercial individual o col-lectiu existent, la superficie comercial del qual arribe a les 2.500

m?2.

2.- Oficines (TOF): s'inclouen en este Us les activitats administratives de caracter public o privat,
les que es duen a terme per empreses privades o publiques, aixi com els despatxos professionals.

3.- Recreatiu (TRE) : correspon a I'Us d'edificis relacionat amb I'oci i el temps lliure. S'inclou en
este Us el dels espectacles de tota indole i les activitats que s'exercixen en locals d'escampament no
inclosos en altres usos, tals com bars, cafeteries i pubs. Els locals destinats a este tipus d'activitats es
regiran pel que disposa la Lleil4/2010, de 3 de desembre, de la Generalitat, d'Espectacles Publics,
Activitats Recreatives i Establiments Publics, i normativa de desplegament. Se subdividix en els grups
seglents:

a) locals I'aforament dels quals no excedix de 300 persones (TRE-1).
b) locals I'aforament dels quals excedix de 300 persones (TRE-2).

4.- Hoteler (THO): és I'is que correspon a aquells establiments, subjectes a legislacié especifica,
que es destinen a allotjament temporal o a residéncies col-lectives aixi com les activitats
complementaries incloses en els propis immobles. Se subdividix en les categories seglients:

a) Establiments amb menys de deu habitacions o 400 metres quadrats de superficie
total edificada (THO-1).

b) Establiments que sobrepassen algun dels limits establits en I'apartat anterior (THO-
2)

Article 97. Us de magatzematge (ALM).

Es definix com I'activitat de magatzematge de béns i materials de qualsevol tipus per a la seua
distribucid als establiments industrials o de comerg detallista. Es distingixen les categories seglients :

a) Magatzematge compatible amb la vivenda (ALM-rl1): comprén aquelles activitats
que suposen I'emmagatzemament de matéries que representen una carrega térmica en
el local no superior a 80 Mcal/m'i2 que no impliquen la manipulacié de productes toxics
o perillosos excepte aquells que, com els combustibles utilitzats amb fins domestics, estan
directament vinculats a I'Us residencial i s'emmagatzemen d'acord amb la seua normativa
especifica. La seua superficie de magatzematge sera menor que 200 metres quadrats.

b) Magatzematge compatible amb la vivenda (ALM-r2): comprén aquelles activitats
que suposen I'emmagatzemament de matéries que representen una carrega térmica en
el local no superior a 80 Mcal/m'i2 que no impliguen la manipulacié de productes toxics
o perillosos excepte aquells que, com els combustibles utilitzats amb fins domestics, estan
directament vinculats a I'Us residencial i s'emmagatzemen d'acord amb la seua normativa
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especifica. La seua superficie de magatzematge sera major 200 i menor que 600 metres
quadrats.

c) Magatzematge en zones no residencials (ALM-nr): sén aquelles activitats que per la
seua naturalesa poden ser considerades compatibles amb qualsevol altre Us no
residencial o que es desenvolupen en locals amb superficie de magatzematge igual o
major que 600 metres quadrats.

Article 98. Taller Artesanal (TAR)

Es denomina Activitat Artesana la que inclosa en el repertori d'oficis artesans, desenvolupa
prioritariament operacions de caracter eminentment manual, podent emprar a efectes auxiliars
elements d'accionament electromecanic, distingint segons poténcia instal-lada i operaris:

a) Tallers compatibles amb vivendes (TAR-r). Comprén les activitats de tipus
industrial al servici directe del consumidor, o que per les seues caracteristiques necessita
desenvolupar-se en un ambit d'Us dominant residencial. Es distingeixen dos suposits en
funcié de la poténcia electromecanica realment instal-lada i del nombre d'operaris, inclosos
locals annexos als d'Us estrictament industrial; son els segiients:

A.1. Taller artesanal (TAR-r1). Implica el compliment de les condicions seglients:
- Poténcia contractada no major que 3,75 KW (5 CV).
-NUM. d'operaris d'1 a 5.
- Carrega térmica total menor que 10 Kg/m2 del seu equivalent en fusta.
- Emissié sonora maxima: segons normativa acustica vigent:
65dB de dia i 55 dB per la nit

A.2. Restants tallers compatibles amb vivenda (TAR-r2). Implica el compliment de
les condicions seglients:

- Index de poténcia instal-lada no major que 0,1 KW/m'amb2 un maxim
de 22,5 KW.

- Carrega térmica total menor que 20 Kg/m2 del seu equivalent en fusta.

Article 99. Us industrial (IND).

Es definix com a Us industrial el vinculat a aquelles activitats que impliquen el conjunt
d'operacions que s'executen per a I'obtencié i transformacié de primeres materies, aixi com la seua
elaboracio per a posteriors transformacions, inclus I'envasament, transport, distribucid i, si és el cas,
reparacio.

Us industrial (IND), comprén les activitats de tipus industrial que per les seues caracteristiques
intrinseques o per la superficie que requerixen no es poden englobar en I'apartat de tallers artesanal
compatibles amb vivenda. S'inclou en este tipus d'Us el que correspon als escorxadors.

Article 100. Us aparcament (PAR).
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1.- S'entén per aparcament el lloc destinat a I'estada de vehicles de qualsevol classe, inclosos
els servicis publics de transport. Es distingixen les categories segilients:

Aparcament per a Us public o privat de vehicles que pot donar-se en qualsevol de les
seglients situacions (PAR):

- A l'aire lliure sobre superficie de parcel-la (PAR-a).
- En planta baixa, semisoterrani o soterrani baix edificacio en altura (PAR-b).
- En edifici d'Us exclusiu (PAR-c).

-Baix espais lliures privats o, si és el cas, previa concessié administrativa o
mera autoritzacid, baix espai lliure public (PAR-d).

Article 101. Us Dotacional Public.

Comprén les activitats destinades a dotar el ciutada dels equipaments i servicis
necessaris per al seu esplai, educacié, enriquiment cultural, salut, benestar i millora de la
qualitat de vida, i I'Us del qual s'establix pel planejament com dotacional de domini i Us public
o s'exigix com a equipament necessari.

Es distingixen els seglients:

a) XARXA VIARIA:
-RV.Viari
-AV. Aparcament

b) ZONES VERDES: ESPAIS LLIURES:
-AL. Arees de joc.
-JL. Jardins
-QL. Parcs

c) EQUIPAMENTS:
-ED. Educatiu-Cultural
-RD. Esportiu- Recreatiu
-TD. Assistencial
-ID. Infraestructura- Servici Urba.

-AD. Administratiu-Institucional

Article 102. Usos dotacionals privats.

Estos usos s'establixen pel planejament com dotacional de domini i Us privat, a causa de la
seua mateixa naturalesa i finalitat. La relacid dels usos dotacionals privats és la seglient:

a) ZONES VERDES: ESPAIS LLIURES:

-AL*. Arees de joc.
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-JL*. Jardins
-QL*. Parcs
c) EQUIPAMENTS:
-ED*. Educatiu-Cultural
-RD*. Esportiu- Recreatiu
-TD*. Assistencial
-ID*. Infraestructura- Servici Urba.

-AD*. Administratiu-Institucional

Les seues condicions d'edificabilitat seran les mateixes que les dels dotacionals publics.

Per a les arees qualificades com a espai lliure privat, pel seu caracter en I'entorn, no es permet
la seua edificacio pero si el seu manteniment com a tal zona d'escampament i insolacié d'Us privat.
Sobre la superficie aixi qualificada, en sol urba o urbanitzable es permeten xicotetes edificacions
destinades al manteniment i/o escampament amb una ocupacié maxima de I'1 % del sol qualificat amb
una altura total de 5 m. per a una sola planta.
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CAPITOL Il. ZOU | NUCLI HISTORIC TRADICIONAL. (NHT-BRL)

Article 103. Ambit

La zona del nucli historic tradicional (NHT-BRL) esta constituida per l'area expressament
representada graficament amb aquest nom en els planols d'ordenacio del Pla i en el Cataleg de Béns i
Espais Protegits.

Article 104. Normativa d’aplicacio

La finalitat de les condicions particulars d'aquesta zona és la conservacié de la trama urbana, de
I'ambient urba tradicional, aixi com de la tipologia edificatoria historica.

Dins d'aquesta zona, es troben els perimetres de proteccié del Bé d'Interés Cultural Palau dels
Malferits, que esta representat graficament en els planolss del Cataleg de Béns i Espais Protegits.

Tant en aquesta zona d'ordenacié: Nucli Historic Tradicional considerat Bé de Rellevancia Local
(NHT-BRL), com en I'ambit de proteccid de proteccié especifica patrimonial del BIC, la normativa
aplicable és I'establida en el propi Cataleg de Béns i Espais Protegits.
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CAPITOL IIl. ZOU I AMPLIACIO CASC

Article 105. Ambit

La zona d'ampliacid de casc esta constituida per les arees expressament grafiades com a ACA-1i
ACA-2 en els plans d'Ordenacié del Pla General

Article 106. Tipus d'ordenacio

La zona es configura per la integracié del sistema d'ordenacié de |'edificacio segons alineacié
de carrer, la tipologia edificatoria d'illa compacta i I'Us global residencial.

Article 107. Alineacions i Rasants.
Les alineacions sén les que vénen definides en els Plans d’Ordenacié OP-8.1 i OP-8.2.

Les rasants vénen grafiades igualment en els Plans d’Ordenacié OP-8.1 i OP-8.2.

Article 108. Parcel-la minima edificable.

En la subzona ACA-1 la parcel-la queda definida per la condicions de superficie de 60 m? i
facana minima de 5 ml.

En la subzona ACA-2 la parcelela queda definida per la condicions de superficie de 100 m? i
facana minima de 7 ml.

Queden excloses del compliment de la norma precedent aquelles parcel-les que , encara
incomplint-les, afronten amb parcel-les vinculades a edificacions consolidades i existents amb
anterioritat a I'aprovacid del Pla que no es troben en situacié de fora d'ordenacia.

Article 109. Nombre maxim de plantes.

El nombre maxim de plantes sera de Ill, no permetent-se ni entreplantes ni atics.

Article 110. Altura maxima Reguladora.

L'altura maxima reguladora de I'edificacié queda determinada en funcié del nombre de plantes que
es permitisquen segons la segilient taula.

Nombre de plantes permeses Altura maxima

| 4,00 m.

I 6,90 m.

I 9,75 m.
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Article 111. Altures de Planta Baixa i Plantes Pis.

Independentment del nombre de plantes construides, I'altura de Planta Baixa sera com a
minim de 3 metres.

L'altura lliure minima sera de 2,5 metres per a les Plantes Pis i de 3 metres per a la Planta Baixa.

Article 112. Edificacions per damunt de I'Altura Reguladora.

Per damunt de I'altura maxima abans definida, no s'autoritzara una altra construccié que les
cobertes, les caixes d'escala i ascensor, les ximeneres i trasters.

Article 113. Altura maxima total.

L'altura maxima total no superara els 3,6 metres per damunt de I'altura reguladora.

Article 114. Altura minima edificable

Es podra edificar un minim d'una planta amb una altura reguladora minima de 3 m.

Article 115. Cobertes.
Es permeten les solucions de coberta de forma de terrat xafable.

En el cas de disposar una solucid de coberta en pendent de teula arab, la inclinacié maxima del
35% .

L'espai situat entre I'Ultim forjat i el vessant de la coberta inclinada no podra ser habitable.

Els canvis de plans de coberta obligats pels pendents dels carrers i conseqlients rasants,
s'ajustaran a l'altura maxima en cada tram.

Article 116. Cossos Volats.

1. Unicament es permet I'execucié de balcons amb el vol maxim indicat en la segiient taula en
funcié de I'ample del carrer: (que en cap cas podra sobrepassar I'ample de vorera on existisca)

Ample de carrer Vol maxim
Finsa 6 m. 0,40 m.
“ 8m. 0,60 m.
“ 10 m. 0,80 m.
>10 m. 1,00 m.
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2. Es retiraran almenys 60 cm de la mitgera i a més les seues arestes no podran sobreeixir d'un
pla vertical tragat des de I'extrem de la fagana i formant amb esta un angle de 45 graus.

3. Estaran a una altura minima sobre la rasant de 3.5 metres.

Article 117. Elements Ixents.
Caldra ajustar-se conforme al que disposa I'art. 49 d'estes Normes.

Els ressalts o motius decoratius de la composicié de la facana hauran de situar-se a una altura
superior a tres metres (3.00 m), mesurats a partir de la rasant de la vorera. | no podran sobreeixir de
la facana més de 30 cm.

En 'apartat anterior no s'inclouen els anuncis o retols o qualsevol element semblant, els quals
no podran sobreeixir de la fagana més de 6 cm.

Els muntants de portades i buits podran sobreeixir de I'alineacié fins a un maxim de cinc
centimetres.

Queda prohibit que les portes de planta baixa obriguen cap al carrer, es recularan respecte al
parametre de la facana, de manera que els fulles oberts no sobreisquen de la fagcana.

Les reixes en planta baixa no tindran un vol superior al quint de lI'ample de la vorera, i no
excediran de cinc centimetres (5 cm.), inclos el bombament que puga tindre. En plantes altes es permet
col-locar reixes les quals tindran el mateix vol maxim que li correspondria a un balcé i no podran tancar-
se frontal, lateral o superiorment. Hauran de ser de ferro.

Els aparadors, socols i altres elements decoratius s'ajustaran a allo que s'ha preceptuat en els
anteriors apartats.

Article 118. Buits de fagana.
Les obertures de fagana se separaran 0,60 m almenys de qualsevol limit.
Es respectara el sistema compositiu tradicional.

Els buits seran rectangulars i verticals, i la seua composicié en fagana seguira els esquemes
tradicionals, es permetran portes de garatge que tinguen una proporcié quadrada.

Les portes de garatge no podran obrir cap a fora ni envair l'alineacid oficial. Els seus
mecanismes d'accionament hauran de ser silenciosos i les portes no podran produir sorolls molestos.

Article 119. Buits entrants en facana

No es permetran buits entrants en fagana que ocupen una longitud superior al 30% de la
longitud de facana, excepte aquelles que corresponguen exactament amb cossos volats semioberts o
balcons.

La profunditat dels entrants no sera major que el seu ample en facana, i en cap cas majora 1
metre.
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Els entrants hauran de ser interromputs en cada planta, no sent permesos els patis oberts a
facana.

Article 120. Condicions especifiques de les vivendes.

Les dimensions i caracteristiques de les vivendes hauran de complir les com a minim les
condicions establides en les Normes d'Habitabilitat i Disseny de la Comunitat Valenciana vigents.

Article 121. Usos Detallats
Us dominant:
Residencial unitari i multiple (RUN i RMU).

Usos Compatibles:

Terciari: Comercial compatible amb vivenda(TCO-r), Oficines (TOF), Hoteler (THO).

Aparcament: En planta baixa, semisoterrani o soterrani baix edificacié en altura (PAR-b), en edifici
d'Us exclusiu (PAR-c), baix espais lliures privats o, si és el cas, prévia concessid administrativa o mera
autoritzacid, baix espai lliure public(PAR-d).

Dotacional: Equipaments publics: Educatiu-Cultural (ED), Esportiu- Recreatiu (RD), Assistencial
(TD), Infraestructura- Servici Urba (ID), Administratiu-Institucional (AD)-

Equipaments privats: Educatiu-Cultural (ED*), Assistencial (TD*), Infraestructura- Servici Urba
(ID*), excepte usos funeraris.

Usos Incompatibles:

Tallers Artesanals (TAR-r1) (TAR-r2)
Magatzems (ALM)

Industrial(IND)

Terciari Recreatiu (TRE)

| la resta d'usos no definits com compatibles o dominants.
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CAPITOL IV. ZOU Il EIXAMPLE |

Article 122. Ambit

La zona d'Eixample | esta constituida per les arees expressament grafiades com a tals en els plans
d'Ordenacio del Pla General.

Article 123. Tipus d'ordenacio

La zona es configura per la integracié del sistema d'ordenacié de |'edificacio segons alineacié
de carrer, la tipologia edificatoria d'illa compacta i I'Us global residencial.

Article 124. Alineacions i Rasants.
Les alineacions sén les que vénen definides en els Plans d’Ordenacié OP-8.1 i OP-8.2.

Les rasants vénen grafiades igualment en els Plans d’Ordenacié OP-8.1 i OP-8.2.

Article 125. Profunditat maxima edificable.

Es la distancia que es fixa graficament i es delimita per a cada illa en els plans d'alineacions.

Article 126. Parcel-la minima edificable.
La parcel-la queda definida per la condicions de superficie de 120 m? i facana minima de 6 ml.

Queden excloses del compliment de la norma precedent aquelles parcel-les que , encara
incomplint-les, afronten amb parcel-les vinculades a edificacions consolidades i existents amb
anterioritat a I'aprovacid del Pla que no es troben en situacié de fora d'ordenacia.

Article 127. Nombre maxim de plantes.

El nombre maxim de plantes sera grafiat en el corresponent planol d'ordenacié.

Article 128. Altura maxima Reguladora.

L'altura maxima reguladora de I'edificacié queda determinada en funcié del nombre de plantes que
es construisquen segons la seglient taula.
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Nombre de plantes Altura maxima
[ 4,00 m.
I 6,90 m.
i 9,80 m.
v 12,70 m.
v 15,60 m.

Article 129. Altures de Planta Baixa i Plantes Pis.

Independentment del nombre de plantes construides, I'altura de Planta Baixa sera com a
minim de 3 metres i com a maxim de 4 metres.

L'altura lliure minima sera de 2,5 metres per a les Plantes Pis i de 3 metres per a la Planta Baixa.

Article 130. Edificacions per damunt de I'altura Reguladora.

Per damunt de I'altura maxima abans definida, no s'autoritzara una altra construccié que les
cobertes, les caixes d'escala i ascensor, les ximeneres i trasters.

Article 131. Altura maxima total.

L'altura maxima total no superara els 3,6 metres per damunt de I'altura reguladora.

Article 132. Altura minima edificable

Es podra edificar un minim d'una planta amb una altura reguladora minima de 3 m., en les
zones d'altura maxima de lll plantes.

Article 133. Buits entrants en fagana

No es permetran buits entrants en facana que ocupen una longitud superior al 30% de la
longitud de fagana, excepte aquells que es corresponguen exactament amb cossos volats oberts o
balcons.

La profunditat dels entrants no sera major que el seu ample en fagana, i en cap cas majora 1,5
metres.

Els entrants hauran de ser interromputs en cada planta, no sent permesos els patis oberts a
facana.

Les portes de garatge no podran obrir cap a fora ni envair I'alineacié oficial
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Article 134. Edificacions en Pati d'llla.

Es podra edificar un maxim d'una planta amb les condicions indicades en I'article 49 d'estes

normes.

Article 135. Xamfrans i Cubillos

S'executara necessariament un xamfra en els cantons en que estiguen dibuixades en el pla
d'Alineacions, que sera de 5 m d'ample perpendicular a la bisectriu de I'angle de les fatxades.

Es podra substituir el xamfra per un Cubillo en les plantes altes segons els criteris seglients:

1. -El centre de I'arc del Cubillo estara situat sobre la bisectriu de I'angle que formen els vols de
les vos fatxades i perpendicular a la facana en el punt de tall dels vols.

2. -L'arc seratangent als vols de les fatxades.

Article 136. Cossos Volats.

1. Encarrers d'ample igual o menor de 8 m. Unicament es permet I'execucié de balcons amb els
seus paraments verticals de ferro, amb el vol maxim indicat en la segiient taula en funcié de

I'ample del carrer:

Ample de carrer Vol maxim
Finsa 6 m. 0,40 m.
“ 8m. 0,60 m.

2. Enlaresta de carrers, es permeten tot tipus de cossos volats amb el vol maxim indicat en la
seglient taula en funcié de I'ample del carrer.

Ample de carrer Vol maxim
De8a 10m. 0,80 m.
>10m. 1,00 m.

3. Encap cas podran els vols sobrepassar I'ample de vorera.

4. Els cossos volats podran ocupar com a maxim el 70 % de la longitud de la fagana.

Article 137. Condicions especifiques de les vivendes.

Les dimensions i caracteristiques de les vivendes hauran de complir les com a minim les
condicions establides en les Normes d'Habitabilitat i Disseny de la Comunitat Valenciana vigents.
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Article 138. Usos Detallats
Us dominant:

Residencial multiple(RMU) i unitari (RUN).

Usos Compatibles:

Terciari: Terciari Comercial compatible amb vivenda (TCO-r), Terciari recreatiu en locals que
I'aforament del qual no excedix de 300 persones(TRE-1), només en carrers de més de 10 metres
d'ample, Hoteler (THO), Oficines (TOF).

Dotacional: Equipaments publics: Educatiu-Cultural (ED), Esportiu- Recreatiu (RD), Assistencial
(TD), Infraestructura- Servici Urba (ID), Administratiu-Institucional (AD).

Equipaments privats: Educatiu-Cultural (ED*), Assistencial (TD*), Esportiu- Recreatiu (RD*),
Infraestructura- Servici Urba (ID*), excepte usos funeraris.

Magatzems compatibles amb vivenda (ALM-1)

Aparcament: En planta baixa, semisoterrani o soterrani baix edificacié en altura (PAR-b), en edifici
d'Us exclusiu (PAR-c), baix espais lliures privats o, si és el cas, prévia concessié administrativa o mera
autoritzacid, baix espai lliure public(PAR-d).

Usos Incompatibles:

Tallers Artesanals(TAR-r1)(TAR-r2)

Magatzems en zones no residencials (ALM-2)
Industrial( IND)

| la resta d'usos no definits com compatibles o dominants.
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CAPITOL V. ZOU IV EIXAMPLE II

Article 139. Ambit

La zona d'Eixample Il esta constituida per les arees expressament grafiades com a tals en els plans
d'Ordenacio del Pla General. Se li apliquen els articles de la Zona Eixample |, excepte en els seglients:

Article 140. Altures maxima Reguladora.

L'altura maxima reguladora estara definida en funcié del nombre de plantes construides:

Nombre de plantes Altura maxima

I 5,50 m.

Il 8,00 m.

I 11,00 m.

Article 141. Altures de Planta Baixa i Plantes Pis.

Independentment del nombre de plantes construides, I'altura de Planta Baixa sera com a
maxim de 5,5 metres.

L'altura lliure minima sera de 2,5 metres per a les Plantes Pis i de 3 metres per a la Planta Baixa.

Article 142. Altura minima edificable

Es podra edificar un minim d'una planta amb una altura reguladora minima de 5 m.

Article 143. Edificacions en Pati d'llla.

Es podra edificar un maxim d'una planta amb les condicions indicades en |'article 49 d'estes
normes.

Article 144. Usos Detallats
Us dominant:
Residencial multiple(RMU) i unitari (RUN).

Usos Compatibles:

Terciari: Terciari Comercial compatible amb vivenda (TCO-r), Terciari recreatiu en locals que
I'aforament del qual no excedix de 300 persones(TRE-1), només en carrers de més de 10 metres
d'ample, Hoteler (THO), Oficines (TOF).

Dotacional: Equipaments publics: Educatiu-Cultural (ED), Esportiu- Recreatiu (RD), Assistencial
(TD), Infraestructura- Servici Urba (ID), Administratiu-Institucional (AD)-
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Equipaments privats: Educatiu-Cultural (ED*), Assistencial (TD*), Esportiu- Recreatiu (RD*),
Infraestructura- Servici Urba (ID*), excepte usos funeraris.

Taller Artesanal(TAR-r1 i TAR-r2)
Magatzems (ALM-1 i ALM-2).

Aparcament: En planta baixa, semisoterrani o soterrani baix edificacié en altura (PAR-b), en edifici
d'Us exclusiu (PAR-c), baix espais lliures privats o, si és el cas, prévia concessié administrativa o mera
autoritzacid, baix espai lliure public(PAR-d).

Usos Incompatibles:

Terciari (TRE-2)
Industrial(IND)

I la resta d'usos no definits com compatibles o dominants.
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CAPITOL VI. ZOU V VIVENDES AILLADES

Article 145. Ambit

La zona de vivendes aillades esta constituida per les arees expressament grafiades com a tals en els
plans d'Ordenacio del Pla General.

Article 146. Tipus d'ordenacio

La zona es configura per la integracié del sistema d'ordenacid de I'edificacié aillada, la tipologia
edificatoria de Bloc exempt i I'Us global residencial.

Article 147. Alineacions i Rasants.
Les alineacions sén les que vénen definides en els Plans d’Ordenacié OP-8.1 i OP-8.2.

Les rasants vénen grafiades igualment en els Plans d’Ordenacié OP-8.1 i OP-8.2.

Article 148. Parcel-la minima edificable.

En vivendes aillades, la parcel-la queda definida per la condicions de superficie de 250 m? i
facana minima de 14 ml.

En vivendes apariades, la parcel-la queda definida per la condicions de superficie de 300 m? i
facana minima de 18 ml., per a executar en eixa parcel-la dos vivendes apariades.

Queden excloses del compliment de la norma precedent aquelles parcel-les que, encara
incomplint-les, afronten amb parcel-les vinculades a edificacions consolidades i existents amb
anterioritat a I'aprovacid del Pla que no es troben en situacié de fora d'ordenacia.

Article 149. Posicié de I'edificacio en parcel-la
La distancia minima al limit frontal i a resta de limits és de 3 m.

Els soterranis no hauran de respectar cap separacié minima a limits estant sempre dins de les
alineacions oficials.

Les edificacions auxiliars compliran les mateixes condicions generals d'edificacié en esta zona,
excepcio feta de les piscines, sempre que no sobrepassen l'altura d'1.50 m des de la rasant de la vorera
podran gaudir d'una separacié minima a limits de 1.50 m

Article 150. Coeficient d'edificabilitat neta

S'establix un coeficient d'edificabilitat neta de 0.7 m?t / m?s.
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Article 151. Coeficient d'ocupacio

S'establix un coeficient d'ocupacié maxima de parcel-la del 45 %.

Article 152. Nombre maxim de plantes.

El nombre maxim de plantes sera de Il

Article 153. Altura maxima reguladora.

L'altura maxima reguladora sera de 9,50 m.

Article 154. Edificacions per damunt de I'altura reguladora

Per damunt de I'altura maxima abans definida, no s'autoritzara una altra construccié que les
cobertes, les caixes d'escala i ascensor i les fumerals.

Article 155. Altura maxima total.

L'altura maxima total no superara els 3,6 metres per damunt de I'altura reguladora.

Article 156. Altura minima edificable

Es podra edificar un minim d'una planta amb una altura reguladora minima de 3m.

Article 157. Cossos Volats

No hi ha limits per a la dimensié i forma dels cossos volats en l'interior de I'espai delimitat per
alineacions configurades per les separacions minimes als limits. A partir d'estes alineacié el vol maxim
de qualsevol tipus de cos volat sera de 0.50 m. i la longitud maxima del cos volat sera del 50 % de la
facana.

Article 158. Tancaments de parcel-la.
Hauran de disposar-se en les alineacions oficials i seran obligatoris en els fronts de parcel-les.

Davant de parcel-la: massis fins a 1,40 m, calat fins a 2,40 m (a partir de la rasant de la acera
en el punt mes desfavorable)

En limits: L'altura maxima sera de 2,20 m massis i calat fins a 3,20 m. (a partir de la rasant de
la acera en el punt mes desfavorable)
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Article 159. Aparcaments.

Sera obligatoria la reserva d'una placa d'aparcament per cada vivenda o 150 m? d'edificabilitat.

Article 160. Condicions especifiques de les vivendes.

Les dimensions i caracteristiques de les vivendes hauran de complir les com a minim les
condicions establides en les Normes d'Habitabilitat i Disseny de la Comunitat Valenciana vigents.

Les portes de garatge no podran obrir cap a fora ni envair I'alineacié oficial

Article 161. Usos Detallats
Us dominant:

Residencial unitari (RUN)

Usos Compatibles:

Terciari: Terciari Comercial compatible amb vivenda (TCO-r), Terciari recreatiu en locals que
I'aforament del qual no excedix de 300 persones(TRE-1), només en carrers de més de 10 metres
d'ample, Hoteler (THO), Oficines (TOF).

Dotacional: Equipaments publics: Educatiu-Cultural (ED), Esportiu- Recreatiu (RD), Assistencial
(TD), Infraestructura- Servici Urba (ID), Administratiu-Institucional (AD)-

Equipaments privats: Educatiu-Cultural (ED*), Assistencial (TD*), Esportiu- Recreatiu (RD*),
Infraestructura- Servici Urba (ID*), excepte usos funeraris.

Aparcament: A l'aire lliure sobre superficie de parcelela (PAR-a).En planta baixa, semisoterrani o
soterrani baix edificacid en altura (PAR-b), baix espais lliures privats o, si és el cas, prévia concessié
administrativa o mera autoritzacié, baix espai lliure public(PAR-d).

Usos Incompatibles:
Taller Artesanal (TAR-r1) (TAR-r2)
Industrial (IND)

Residencial multiple (RMU)
Magatzems( ALM)

I la resta d'usos no definits com compatibles o dominants.
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CAPITOL VII. ZOU VI VIVENDES ADOSSADES

Article 162. Ambit

La zona de vivendes adossades esta constituida per les arees expressament grafiades com a tals en
els plans d'Ordenacié del Pla General.

Article 163. Tipus d'ordenacio

La zona es configura per la integracié del sistema d'ordenacid de I'edificacié aillada, la tipologia
edificatoria de Bloc Adossat i I'Us global residencial.

Article 164. Alineacions i Rasants.
Les alineacions sén les que vénen definides en els Plans d’Ordenacié OP-8.1 i OP-8.2.

Les rasants vénen grafiades igualment en els Plans d’Ordenacié OP-8.1 i OP-8.2.

Article 165. Parcel-la minima edificable.

En vivendes aillades, la parcel-la queda definida per la condicions de superficie de 120 m? i
facana minima de 6 ml.

Article 166. Posicio de I'edificacio en parcel-la
La distancia minima al limit frontal i posterior és de 3 m.

Els soterranis no hauran de respectar cap separacié minima a limits estant sempre dins de les
alineacions oficials.

Les edificacions auxiliars compliran les mateixes condicions generals d'edificacié en esta zona,
excepcio feta de les piscines, sempre que no sobrepassen l'altura d'1.50 m des de la rasant de la vorera
podran gaudir d'una separacié minima a limits de 1.50 m.

Article 167. Coeficient d'edificabilitat neta

S'establix un coeficient d'edificabilitat netad'l m2 / m2.

Article 168. Coeficient d'ocupacio

S'establix un coeficient d'ocupacié de parcel-la del 70 %.

Article 169. Nombre maxim de plantes.

El nombre maxim de plantes sera de lIl.
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Article 170. Altura maxima reguladora.

L'altura maxima reguladora sera de 9,50 m.

Article 171. Altures de Planta Baixa i Plantes Pis.

Independentment del nombre de plantes construides, I'altura de Planta Baixa sera com a
minim de 3 metres.

L'altura lliure minima sera de 2,5 metres per a les Plantes Pis i de 3 metres per a la Planta Baixa.

Article 172. Edificacions per damunt de I'altura reguladora

Per damunt de I'altura maxima abans definida, no s'autoritzara una altra construccié que les
cobertes, les caixes d'escala i ascensor i les ximeneres.

Article 173. Altura maxima total.

L'altura maxima total no superara els 3,6 metres per damunt de I'altura reguladora.

Article 174. Altura minima edificable

Es podra edificar un minim d'una planta amb una altura reguladora minima de 3 m.

Article 175. Cossos Volats

No hi ha limits per a la dimensioé i forma dels cossos volats en l'interior de I'espai delimitat per
alineacions configurades per les separacions minimes als limits. A partir d'estes alineacié el vol maxim
de qualsevol tipus de cos volat sera de 0.50 m. i la longitud maxima del cos volat sera del 50 % de la
facana.

Article 176. Tancaments de parcel-la.
Hauran de disposar-se en les alineacions oficials i seran obligatoris en els fronts de parcel-les.

Davant de parcel-la: massis fins a 1,40 m, calat fins a 2,40 m (a partir de la rasant de la acera
en el punt mes desfavorable)

En limits: L'altura maxima sera de 2,20 m massis i calat fins a 3,20 m. (a partir de la rasant de
la acera en el punt mes desfavorable)

Article 177. Aparcaments.

Sera obligatoria la reserva d'una plaga d'aparcament per cada vivenda o 150 m2 d'edificabilitat.
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Article 178. Condicions especifiques de les vivendes.

Les dimensions i caracteristiques de les vivendes hauran de complir les com a minim les
condicions establides en les Normes d'Habitabilitat i Disseny de la Comunitat Valenciana vigents.

Les portes de garatge no podran obrir cap a fora ni envair I'alineacié oficial

Article 179. Usos Detallats
Us dominant:
Residencial unitari (RUN)

Usos Compatibles:

Residencial multiple (RMU)

Terciari: Terciari Comercial compatible amb vivenda (TCO-r), Terciari recreatiu en locals que
I'aforament del qual no excedix de 300 persones(TRE-1), només en carrers de més de 10 metres
d'ample, Hoteler (THO), Oficines (TOF).

Dotacional: Equipaments publics: Educatiu-Cultural (ED), Esportiu- Recreatiu (RD), Assistencial
(TD), Infraestructura- Servici Urba (ID), Administratiu-Institucional (AD)-

Equipaments privats: Educatiu-Cultural (ED*), Assistencial (TD*), Esportiu- Recreatiu (RD*),
Infraestructura- Servici Urba (ID*), excepte usos funeraris.

Aparcament: A |'aire lliure sobre superficie de parcelela (PAR-a).En planta baixa, semisoterrani o
soterrani baix edificacid en altura (PAR-b), baix espais lliures privats o, si és el cas, prévia concessié
administrativa o mera autoritzacié, baix espai lliure public(PAR-d).

Usos Incompatibles:

Taller Artesanal (TAR-r1) (TAR-r2)
Industrial (IND)

Magatzems (ALM)

| la resta d'usos no definits com compatibles o dominants.
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CAPITOL VIII. ZOU VII RESIDENCIAL BAIXA DENSITAT

Article 180. Ambit

Correspon a les zones de Sol Urbanitzable amb Ordenacio Detallada de les anteriors Normes : SAU-
1iSant Josep lll, a més dels nous sectors residencials en Bassa la Cava i Ampliacié Nord, expressament
grafiades com a tals en els plans d'Ordenacié del Pla General.

Article 181. Tipus d'ordenacio

Hi ha diferents zones dins d'estos Sectors amb tipologies diferents:
- Zona de Tipologia Edificacid Aillada.

- Zona de Tipologia Edificacié Adossada

Article 182. Edificacio Aillada (Residencial baixa densitat)

1. La parcel-la minima edificable haura de complir amb les condicions seglients:

Superficie minima: 300 m?
Facana minima: 15 m

2. Excepcionalment podran autoritzar-se edificacions amb dos vivendes unides en un sol
projecte amb fagana minima de 20 m i superficie minima de 400 m?2. Igualment s'autoritzaran diversos
blocs de dos vivendes en una parcel-la sempre que respecten les condicions de 20 m de facana minima
i 400 m2 de superficie minima per blocs de dos vivendes.

3. Alineacions oficials.-

Sén les assenyalades en els plans corresponents.

4. Altura maxima i nombre de plantes.-

El nombre de plantes autoritzades sera de dos + Atic.
L'altura maxima de la segona planta (comptant la planta baixa) sera de 6.90 m
L'Atic es regira per la definicié continguda en estes ordenances.

5. Altures minimes entre plantes.-

En planta baixa, 2.50 m

En planta pis, 2.50 m.

6. Edificabilitat maxima.-
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L'edificabilitat maxima sera de 0.5 m?t/m?s. Per al comput de I'edificabilitat no es tindra en
quanta el soterrani i/o semisoterrani i en I'atic Unicament aquella superficie que tinga una altura Gtil
de més de 1.50 m

7. Separacié minima a limits i a front de parcel-les.-

L'edificacid se separara a |'alineacié de facana obligatoriament i exactament 3 m. A la resta de
limits de la parcel-la es retirara un minim de 3 m.. El vol del rafol de la coberta sera com a maxim de
50 cm.

Els soterranis no hauran de respectar cap separaciéo minima a limits estant sempre dins de les
alineacions oficials.

En el carrer de la Font de la Figuera, no sera necessari realitzar reculada de I'edificacié a
I'alineacid de facana ni en els xamfrans, de manera que les fatxades perpendiculars al carrer es puguen
tracar en recte fins a la seua interseccié amb els xamfrans. En el cas d'optar el propietari per retirar-la
edificacié de l'alineacié de la facana al dit carrer, haura de realitzar-se una “falsa” fagana coincident
amb l'alineacid de fagana i els seus xamfrans, d'un minim de 3 m d'altura, i la separacid de I'edificacié
sera necessariament de 3 m.

8. Edificacions auxiliars.-

Compliran les mateixes condicions generals d'edificacid en esta zona, excepcié feta de les
piscines, sempre que no sobrepassen l'altura de 1.50 m des de la rasant de la vorera podran gaudir
d'una separacié minima a limits d'1.50 m.

9. Tancaments de parcel-la.-
Hauran de disposar-se en les alineacions oficials i seran obligatoris en els fronts de parcel-les.

Davant de parcel-la: massis fins a 1,40 m, calat fins a 2,40 m (a partir de la rasant de la acera
en el punt mes desfavorable)

En limits: L'altura maxima sera de 2,20 m massis i calat fins a 3,20 m. (a partir de la rasant de
la acera en el punt mes desfavorable)

10. Aparcaments.-

Sera obligatoria la reserva d'una placa d'aparcament per cada vivenda o 150 m? d'edificabilitat.

Article 183. Edificacié Adossada (Residencial baixa densitat)

1. La parcel-la minima edificable haura de complir amb les condicions seglients:
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Superficie minima: 150 M2

Facana minima: 6m

2. Alineacions oficials.- Son les assenyalades en els plans corresponents.

3. Altura maxima i nombre de plantes.-
El nombre de plantes autoritzades sera de dos + Atic.
L'altura maxima de la segona planta (comptant la planta baixa) sera de 6.90 m

L'Atic es regira per la definicié continguda en estes ordenances.

4. Altura minima entre plantes.-
En planta baixa, 2.50 m

En planta pis, 2.50 m.

5. Edificabilitat maxima.-

L'edificabilitat maxima sera de 0.7 mt/m?s. Per al comput de I'edificabilitat no es tindra en
quanta el soterrani i/o semisoterrani i en I'atic Unicament aquella superficie que tinga una altura Gtil
de més del.50 m.

6. Separacié minima a limits i a front de parcel-les.-
L'edificacié se separara a l'alineacié de fagana obligatoriament i exactament 3 m.
Als limits laterals I'edificacié no tindra separacio.

Al limit posterior I'edificacid es retirara un minim de 3 m. El vol del rafol de la coberta sera com
a maxim de 50 cm.

Els soterranis no hauran de respectar cap separacié minima a limits estant sempre dins de les
alineacions oficials.

Al carrer de la Font de la Figuera, no sera necessari realitzar reculada de I'edificacié al'alineacid
de facana ni a part dels xamfrans, de manera que les fatxades perpendiculars al carrer es puguen tracar
en recte fins a la seua intersecci6 amb els xamfrans. En el cas d'optar el propietari per retirar-la
edificacié de l'alineacié de la facana al dit carrer, haura de realitzar-se una “falsa” fagana coincident
amb l'alineacid de fagana i els seus xamfrans, d'un minim de 3 m d'altura, i la separacid de I'edificacié
sera necessariament de 3 m.

7. Edificacions auxiliars.-

Compliran les mateixes condicions generals d'edificacid en esta zona, excepcid feta de les
piscines, sempre que no sobrepassen l'altura d11 1.50 m des de la rasant de la vorera podran gaudir
d'una separacié minima a limits d'1.50m.
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8. Tancaments de parcel-la.-
Hauran de disposar-se en les alineacions oficials i seran obligatoris en els fronts de parcel-les.

Davant de parcel-la: massis fins a 1,40 m, calat fins a 2,40 m (a partir de la rasant de la acera
en el punt mes desfavorable)

En limits: L'altura maxima sera de 2,20 m massis i calat fins a 3,20 m. (a partir de la rasant de
la acera en el punt mes desfavorable)

9. Aparcaments.-

Sera obligatoria la reserva d'una plaga d'aparcament per cada vivenda o 150 m? d'edificabilitat.

Article 184. Fumeral

Les rematades superiors de fumerals en cobertes, planes o inclinades, hauran de col-locar-se
com a minim, al nivell del pla de la facana, sense vols, o més retirats del dit pla. Quant a la distancia
minima al pla mitger, sera igual o major de 25 cm. S'accepta que previ pacte entre ambdods
confrontants es col-loquen sobre la mitgera.

Article 185. Buits

Tot buit haura de situar-se com a minim a 0.60 m de les mitgeres.

Article 186. Garatges

La dimensiéd minima per plaga sera de 2.20 x 4.50 m, sense considerar accessos. Els garatges
hauran de tindre un accés amb una amplaria minima de 3 m. En qualsevol cas, les portes de garatge
no podran obrir cap a fora ni envair |'alineacid oficial

Quan estos garatges s'instal-len en soterranis o les rampes no podran superar un pendent del
16 per cent i hauran de disposar d'un altipla de 4.50 m sense incloure la vorera, excepte en vivendes
unifamiliars o adossades el pendent maxima de la qual no podra sobrepassar el 20 per cent, sense
necessitat d'establir el citat altipla. En un altre tipus de vivendes unifamiliars caldra ajustar-se al que
disposa l'art. 3.1 de les HD/91

Article 187. Condicions especifiques de les vivendes.

Les dimensions i caracteristiques de les vivendes hauran de complir les com a minim les
condicions establides en les Normes d'Habitabilitat i Disseny de la Comunitat Valenciana vigents.

Article 188. Instal-lacions d'aire condicionat en fatxades

Cap instal-lacié de refrigeracid, aire condicionat, etc,. , evacuacidé de fums o extractors, podra
sobreeixir del pla de fagana, ni perjudicar I'estética de la mateixa.
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Els aparells d'aire condicionat o extractors no disposaran la seua eixida en facana a menys de
3 m sobre el nivell de la vorera, ni evacuaran l'aigua cap a la via publica.

Article 189. Usos permesos i prohibits.
Us dominant:
Residencial unitari (RUN)

Usos Compatibles:

Terciari: Terciari Comercial compatible amb vivenda (TCO-r), Terciari recreatiu en locals que
I'aforament del qual no excedix de 300 persones(TRE-1), només en carrers de més de 10 metres
d'ample, Hoteler (THO), Oficines (TOF).

Dotacional: Equipaments publics: Educatiu-Cultural (ED), Esportiu- Recreatiu (RD), Assistencial
(TD), Infraestructura- Servici Urba (ID), Administratiu-Institucional (AD)-

Equipaments privats: Educatiu-Cultural (ED*), Assistencial (TD*), Infraestructura- Servici Urba
(ID*), excepte usos funeraris.

Aparcament: A l'aire lliure sobre superficie de parcelela (PAR-a).En planta baixa, semisoterrani o
soterrani baix edificacio en altura (PAR-b), baix espais lliures privats o, si és el cas, prévia concessio
administrativa o mera autoritzacid, baix espai lliure public(PAR-d).

Usos Incompatibles:

Taller Artesanal (TAR-r1) (TAR-r2)
Industrial (IND)

Magatzems (ALM)

| la resta d'usos no definits com compatibles o dominants.
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CAPITOL IX. ZOU VIII INDUSTRIAL EN ILLA

Article 190. Ambit

La zona d'Industries en illa esta constituida per les a rees expressament grafiades con tals en els
plans d'Ordenacié del Pla General i identificats com INM-1 (Exportlunk), INM-2 (Ibermanta) i INM-3

(Sant Josep I)

La zona INM-2 lbermanta es regula per les seues normes urbanistiques que es consideren

assumides pel Pla General.

Article 191. Tipus d'ordenacio

La zona es configura per la integracié del sistema d'ordenacié de |'edificacié segons alineacié
de carrer, la tipologia edificatoria d'illa compacta i I'Us global industrial.

Article 192. Alineacions i Rasants.

Les alineacions sén les que vénen definides en els Plans d’Ordenacié OP-8.1 i OP-8.2.

Les rasants vénen grafiades igualment en els Plans d’Ordenacié OP-8.1 i OP-8.2.

Article 193. Parcel-la minima edificable.

La parcel-la queda definida per als distints ambits:

Parcel-la minima

Facana minima

INM-1, ExportJunk

700

18

INM-3, Sant Josep

900

12

Article 194. Edificabilitat neta.

S'establix un coeficient d'edificabilitat netad'l m2 / m2.

Article 195. Nombre maxim de plantes.

El nombre maxim de plantes sera de Il.

Es permet entreplantes d'acord amb la definicidé continguda en estes normes. La superficie de
I'entreplanta no computa a I'efecte de I'edificabilitat maxima de parcel-la.

Article 196. Altures maxima reguladora.

Altura maxima reguladora definida en funcié del nombre de plantes:
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Nombre de plantes Altura maxima

Il 8,00 m

Article 197. Edificacions per damunt de I'altura reguladora

L'altura reguladora podra ser sobrepassada per aquells elements técnics o instal-lacions que
resulten imprescindibles com a conseqiiéncia de les caracteristiques funcionals de I'activitat.

No es permetra que cap element amb superficie major de 10 m? en planta sobrepasse els 12
m d’altura maxima.

Article 198. Usos Detallats
Us dominant:
Industrial (IND)

Usos Compatibles:

Taller Artesanal (TAR)

Magatzem (ALM)

Aparcaments (PAR)

Comercial compatible amb vivenda (TCO-r)

Comercial en zones no residencials (TCO-nr)

Terciari oficines de les industries(TOF)

Terciari Hoteler (THO)

Terciari Recreatiu Complementari d'usos permesos (TRE)

Dotacional: Tot tipus d'Equipaments , excepte Funerari(EFU). Equipaments publics: Educatiu-
Cultural (ED), Esportiu- Recreatiu (RD), Assistencial (TD), Infraestructura- Servici Urba (ID),
Administratiu-Institucional (AD)-

Equipaments privats: Educatiu-Cultural (ED*), Assistencial (TD*), Esportiu- Recreatiu (RD*),
Infraestructura- Servici Urba (ID*).

Usos Incompatibles:

Residencial: en totes les seues modalitats (RUN i RMU)
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CAPITOL X. ZOU IX INDUSTRIAL AiLLAT

Article 199. Ambit

La zona de Industries Aillades esta constituida per les a rees expressament grafiades con tals en
els plans d'Ordenacio del Pla General i identificades com INA-1 (Sant Josep Il) INA-2 (Serrans |, 11, 1ll, IV)
i INA-3 (Serrans V)

Article 200. Tipus d'ordenacio

La zona es configura per la integracié del sistema d'ordenacid de I'edificacio aillada, la tipologia
edificatoria de Bloc exempt i I'Us global industrial

Article 201. Alineacions i Rasants.
Les alineacions sén les que vénen definides en els Plans d'Ordenacié OP-7.1i OP-7.2.

Les rasants vénen grafiades igualment en els Plans d'Ordenacié OP-7.1i OP-7.2.

Article 202. Parcel-la minima edificable.

La parcel-la queda definida per als distints ambits:

Parcel-la minima Fagana minima
INA-1, Sant Josep Il 600 m? 16 ml
INA-2, Serrans |, 11, 111 i IV 1.500 m? 20 ml
INA-3, Serrans V 700 m? 10 ml

Queden excloses del compliment de la norma precedent aquelles parcel-les que , encara
incomplint-les, afronten amb parcel-les vinculades a edificacions consolidades i existents amb
anterioritat a I'aprovacid del Pla que no es troben en situacié de fora d'ordenacid.

Article 203. Coeficient d'edificabilitat neta

S'establix un coeficient d'edificabilitat netad'l m2 / m2.

Article 204. Coeficient d'ocupacio

El coeficient d'ocupacié queda determinat per les separacions a limits.

Article 205. Separacio a limits

La distancia minima al limit frontal i a la resta de limits és de 3 m.
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Article 206. Nombre maxim de plantes.
El nombre maxim de plantes sera de Il.

Es permet entreplantes d'acord amb la definicié continguda en estes normes. La superficie de
I'entreplanta no computa a I'efecte de |'edificabilitat maxima de parcel-la.

Article 207. Altures maxima reguladora.

Altura maxima reguladora definida en funcié de la zona d’ubicacié:

Altura maxima
Sant Josep Il 8,00 m.
Serrans |, I, Il IV 9,00 m.
Serrans V 9,00 m.

Article 208. Edificacions per damunt de I'altura reguladora

L'altura reguladora podra ser sobrepassada per aquells elements técnics o instal-lacions
puntuals que resulten imprescindibles com a conseqiieéncia de les caracteristiques funcionals de
I'activitat.

No es permetra que cap element amb superficie major de 10 m? en planta sobrepasse les
seglients altures maximes en funcio de la seua zona d’ubicacio:

Altura maxima
Sant Josep Il 12,00 m.
Serrans |, I, Il i IV 15,00 m.
Serrans V 15,00 m.

Article 209. Tancaments de parcel-la.
Hauran de disposar-se en les alineacions oficials i seran obligatoris en els fronts de parcel-les.

Davant de parcel-la: massis fins a 1,40 m, calat fins a 2,40 m (a partir de la rasant de la acera
en el punt mes desfavorable)

En limits: L'altura maxima sera de 2,20 m massis i calat fins a 3,20 m. (a partir de la rasant de
la acera en el punt mes desfavorable)

Article 210. Aparcaments

Sera obligatoria la reserva d'una placa d'aparcament per cada 150 m?, o fraccid, d'edificabilitat
industrial.

Article 211. Usos Detallats
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Us dominant:
Industrial (IND)

Usos Compatibles:

Taller artesanal (TAR-r)

Comercial en zones no residencials (TCO-nr)

Terciari Hoteler (THO)

Terciari Recreatiu Complementari d'usos permesos (TRE)

Dotacional: Equipaments publics: Educatiu-Cultural (ED), Esportiu- Recreatiu (RD), Assistencial
(TD), Infraestructura- Servici Urba (ID), Administratiu-Institucional (AD)-

Equipaments privats: Educatiu-Cultural (ED*), Assistencial (TD*), Esportiu- Recreatiu (RD*),
Infraestructura- Servici Urba (ID*).

Aparcaments (PAR)

Usos Incompatibles:

Residencial unitari i multiple (RUN i RMU)
Comercial compatible amb vivenda (TCO-r)
Fabrigues de rajola o ceramica que produisquen pols al medi ambient.

Industries sense informe favorable municipal a causa d'un consum excessiu d'aigua que
I'Ajuntament considere no es pot suportar pels aquifers de la localitat.

Els restants no contemplats com permesos.
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CAPITOL XI. ESPAIS DOTACIONALS PUBLICS

Article 212. Caracteritzacié i Ambit

La reserva de sols de domini public destinats a les distintes dotacions, que s'enumeraran a
continuacié queda reflectida en els Plans d'Ordenacio.

Als efectes de la seua regulacié en este article i en funcid del seu desti, es distingeixen els
seglients tipus de dotacions: espais lliures i equipaments generals.

Article 213. Espais Lliures.

Sén els terrenys destinats a l'oci i escampament de les persones, aixi com a lI'ornament i la
millora de la qualitat ambiental.

Article 214. Equipaments Publics.

Sén les parceleles destinades a la construcciéd d'edificacions dedicades a |'Us i activitats
d'aprenentatge, curacio, associacié i relacio social. Segons la funcié principal que complisquen, pot ser:
docents, socials, culturals, sanitaris, assistents, religiosos i d'Us multiple. Quan en una mateixa
parcelela es desenrotlle més d'una d'estes activitats, la denominem polivalent.

Els equipaments que es regulen en el present capitol vénen delimitats en els plans d'ordenacié.

Els edificis destinats a equipaments, aixi com els respectius espais lliures de parcelela, es
dissenyen de manera que ressalte el caracter estructurant de I'espai urba propi de les edificacions
dotacionals. S'haura de tindre especial atencid en la provisié dels aparcaments necessaris, aixi com
dels espais precisos per a les operacions de carrega i descarrega.

L'equipament escolar previst, es regulara conforme allo que s'ha establit en els seus
condicionants especifics arreplegats en els articles posteriors.

Article 215. Servicis Urbans.

Sén les activitats realitzades en edificis o instalelacions generalment de titularitat publica,
sense perjui de les concessions administratives, destinades a proveir als ciutadans de diversos servicis,
com ara: oficines de I'Administracid, seguretat, cementeris, abocadors, depuradora, deposits i
instalelacions analogues.

Les edificacions destinades a servicis urbans, en cas de titularitat privada, compliran amb les
condicions particulars de I'edificacié de la zona urbana en que es troben; en cas de titularitat publica
es regiran per les normes de |'article anterior. Si no estigueren en cap, les condicions de volum seran
les necessaries per a complir amb la seua funcio respectiva, havent de cuidar d'harmonitzar amb el seu
entorn i de no produir impactes ambientals en ell.
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Article 216. Tipus d'ordenacio

Sén els terrenys o parceleles destinats a proporcionar a la persona i a la societat un lloc
adequat per a desenrotllar unes activitats de caracter social complementaries dels usos residencials i
de treball.

La zona es configura per la integracid del sistema d'ordenacid de I'edificacié aillada o amb
alineacié de carrer, la tipologia edificatoria de bloc exempt o illa compacta i I'Us global és Dotacional
(D).

En el cas de I'equipament escolar previst, es regulara conforme allo que s'ha establit en els
seus condicionants especifics arreplegats en els articles 255 i posteriors.

Article 217. Condicions de localitzacié i edificabilitat dels usos dotacionals publics.

Els usos dotacionals es localitzaran prioritariament sobre les parceleles destinades al seu us
especific, sense perjui de I'aplicacié de I'apartat 3 de I'article 59 de la LUV.

Article 218. Les seues condicions d'edificabilitat seran les segiients:

. En cas de tindre definida la seua edificabilitat de manera geomeétric s'ajustara a esta,
excepte modificacié per mitja d'Estudi de Detall.

. Quan l'edificabilitat es trobe establida per mitja d'index d'edificabilitat neta I'altura
maxima i el nombre maxim de plantes no superara les maximes establides per a usos privats en les
zones adjacents.

. Quan la parcel.la no tinga definida la seua edificabilitat de manera geometric o per
mitja d'index d'edificabilitat I'edificacid s'ajustara als parametres seglients:

En edificacions entre mitgeres o integrades en illes s'aplicaran les condicions de nombre maxim
de plantes de les parcel-les adjacents, sense que s'aplique el limit per a la profunditat edificable.

En la resta de casos regiran les normes seglients:
-Edificabilitat neta: 2 m2 de sostre/m2 de sol de la parcel.la.
-Ocupacié maxima: 100 per 100 del sol de la parcel.la.
-Altura maxima: 12 metres.

En els casos en queé totes les condicions anteriors no s'ajusten a les necessitats del programa
d'implantacié dels usos publics, la regulacié urbanistica dels terrenys dotacionals s'adaptara a les seues
necessitats per mitja d'Estudi de Detall.

Article 219. Condicions generals i de disseny dels usos dotacionals publics.

Els espais lliures, que comprenen les activitats d'escampament i repos a l'aire lliure, de la
poblacié, desenrotllades en terrenys dotats de I'arbratge, jardineria i mobiliari urba (en especial fonts
i bancs amb respatler) necessaris, de manera que es garantisquen les esmentades activitats, aixi com
la millora de les condicions mediambientals i fomenten I'Us d'estos espais.
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En aquelles arees de zona verda la superficie de les quals siga superior a 2.000 m2 s'admeten
edificacions destinades a usos d'equipament de caracter public que complisquen les condicions
seguents:

a) Ocupacid inferior al 5 % de la seua superficie.

b) L'altura maxima de les instal.lacions o edificacions sera d'una sola planta i de 7metros, llevat
que es requerira major altura per a la seua adequada funcionalitat.

c) L'edificacié es configurara i localitzara de manera que produisca el minim perjui a
I'assolellament del parc.

d) La seua situacié dins de la zona verda haura de ser tal que no tinga afeccions estetiques
negatives, havent de coordinar-se les reculades i la seua integracio dins de la zona.

e) S'autoritza I'ocupacid sota rasant, en els termes que preveu la legislacié vigent i en este Pla
General.

Del mateix s'exceptuaran també aquelles instalelacions lleugeres, de naturalesa provisional,
que alberguen usos compatibles amb la naturalesa dels espais lliures: pérgoles per a ombres, jocs,
corrals i refugis per a animals doméstics, instalelacions del propi jardi, quioscos, etc. Encara que en tot
cas el seu disseny i materialitat ha d'estar d'acord amb I'entorn en que esta situat I'espai lliure.

Quant a les instalelacions esportives descobertes s'autoritza la seua ubicacié en espais lliures
publics siga quin siga la grandaria d'estos.

CONDICIONS EDIFICATORIES ESPECIFIQUES DE LES PARCEL.LES DOTACIONALS DE RESERVA
PER A US EDUCATIU PED-SED

Article 220. Ambit PED-SED

Estes condicions, s'apliquen a totes les parcel-les d'Us dotacional escolar destinades a la
reserva per a centres d'educacio infantil, primaria i secundaria. No aplicant-se per al cas d'educacié
universitaria, regulada en la zona d'ordenacié dotacional-zona universitats, ni de guarderies.

Correspon amb aquells equipaments grafiats en els plans d'ordenacié com ED, ja pertanguen
a la xarxa primaria (PED) o la xarxa secundaria (SED).

Article 221. Condicions especifiques PED-SED

a. Alineacions i Rasants PED-SED
Les alineacions i les rasants son les que vénen definides en el Pla d'Ordenacié detallada
corresponent.

b. Separacio a limits PED-SED
Sense cap limitacio, tant a limits com a fatxades.

c. Parcelela minima edificable PED-SED
La parcelela necessaria pel programa educatiu a implantar
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d. Coeficient d'edificabilitat maxim PED-SED
2 m? sostre/ m? sol.

e. Coeficient d'ocupacio de parcel-la maxim PED-SED
80 per cent.

f. Nombre maxim de plantes PED-SED
El nombre maxim de plantes és tres, sense limitacié en el nombre minim de plantes

g. Altura maxima de cornisa PED-SED
L'altura maxima de cornisa és de 12 metres.

h. Forma dels edificis i les seues cobertes PED-SED
Sense cap limitacid.

i. Soterranisisemisoterranis PED-SED
Es permet la construccié de soterranis i semisoterranis.

j.  Reserva minima d'aparcaments en parcelela PED-SED
El nombre que es determine en el programa de necessitats.

k. Condicions especifiques de les edificacions PED-SED
Les dimensions i caracteristiques de les construccions hauran de complir, com a minim,
les condicions establides en el Codi Técnic de I'Edificacié o en qualsevol normativa que
les substituisca.
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TITOL V. DISPOSICIONS TRANSITORIA | FINAL.

DISPOSICIO TRANSITORIA PRIMERA.

S'establix el seglient régim transitori per a I'edificacid existent amb anterioritat al present Pla,
en situacié de fora d'ordenacid:

Article 222. Situacions basiques.
1. Fora d'Ordenacié Adjectiu.

Afecta aquelles parts i elements dels edificis i instal-lacions que resulten contraris a les
condicions d'estetica de I'edificacid.

2. Fora d'Ordenacio Substantiu.

Afecta aquells edificis o instal-lacions que siguen contraris al Pla per estar part o la totalitat
dels mateixos qualificats per a Us dotacional public.

Es declara en situacié De Fora d'Ordenacié Substantiva als edificis i instal-lacions que ocupen
terrenys qualificats com a vials, zones verdes, espais lliures o reserves de sol amb desti a equipament
comunitari, siguen dotacions publiques estructurals o no estructurals, llevat que I'edifici o instal-lacid,
per les seues caracteristiques arquitectoniques, siga reutilitzable al servici del dit equipament
comunitari.

Asi mateix, es declara Fora d’Ordenacié Substantiva les instal-lacions fabrils qualificades que
es troben en entorns residencials on constituixen Us prohibit, fins que no siga possible pal-liar el dany
o perill que puguen causar a la poblacié circumdant per aplicacié de mesures correctores.

En els mateixos no podran realitzar-se obres de consolidacié, augment de volum,
modernitzacié o increment del seu valor d'expropiacid, pero si les xicotetes reparacions que exigiren
la higiene, ornament i conservacié de l'immoble.

Este regim s'aplicara en edificis afectats per I'obertura de nous vials o per dotacions publiques.
3. Fora d'Ordenacié Diferit.

Afecta aquells edificis que, encara que no es troben adaptats al Pla en totes les condicions
d'edificacio per ell regulades, la falta d'adaptacié no revista tal rellevancia que puguen considerar-se
disconformes amb el nou planejament, en els termes prescrits en els seglients apartats.

Per tant, la construccié podra considerar-se dins d'ordenacié fins al moment en que concloga
la seua vida util, es produisca la substitucid voluntaria o s'operen en ella obres de reforma de
transcendéncia equiparable a la reedificacié (reestructuracio total).

Este regim de fora d'ordenacié és I'aplicable a edificis existents no afectats per vials o futures
dotacions publiques el volum del qual, ocupacié de parcel-la, edificaci6 o nombre de plantes
excedisquen dels autoritzats pel present pla per al seu emplagament.

En estos casos s'autoritzaran qualssevol obres de reforma, sense increment de superficie
construida, sempre que capia reputar-les com merament parcials per no comportar reestructuracio
total i, per a la seua autoritzacid, es minoraran les exigencies de les Ordenances Generals i/o particulars
de l'edificaciéd en la mesura que ho demande el respecte a les caracteristiques arquitectoniques
originaries de I'immoble, al seu nombre de plantes o a la profunditat edificable existent.
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No obstant, la nova construccié sobre la mateixa parcel-la per desaparicié o derrocament de
I'actual edificacid, o la reestructuracié total de I'existent, haura d'adaptar-se a totes les condicions
d'edificacio, regim d'altures i profunditats edificables i reserva d'aparcaments previstes en este Pla
General.

4. Fora d'Ordenacié Circumstancial.

Afecta edificis, instal-lacions o activitats amb un Us prohibit a que li siga aplicable el regim de
tolerancia regulat en I'apartat c) (Fora d'Ordenacié diferit).

Es declaren en situacié De Fora d'Ordenacié Circumstancial a les instal-lacions fabrils que
licitament ubicades en Sol Urba o Urbanitzable, pero constituint Us prohibit pel nou planejament,
puguen pal-liar el dany o perill que comporten per a la poblacié resident per mitja d'aplicacié de
mesures correctores i no es troben en cap de les situacions descrites en I'apartat anterior.

En estos suposits, a més d'obres parcials i circumstancials de consolidacid, es toleraran obres
de reforma i modernitzacié o condicionament.

Article 223. Obres de reforma en els edificis fora d'ordenacio

Als efectes previstos en esta disposicidé s'entén per obra de reforma de transcendencia
equiparable a la reedificacié (reestructuracié total) aquella que, pel seu abast, no seria exigible de la
propietat en compliment del seu deure normal de conservacid, és a dir:

e Obres el cost del qual siga superior al 50% del valor actual de I'edifici.

e Obres que no puguen realitzar-se per mitjans técnics normals tal com els definixen
estes Normes a |'efecte de la declaracié de ruina fisica (modificacié d'elements
estructurals en extensié superior a un terg dels mateixos).

Les condicions d'estética de I'edificacid seran immediatament aplicables a tots els edificis i
instal-lacions des de I'entrada en vigor del present Pla.

L'Administracié podra exigir als propietaris la demolicié o reforma dels elements en situacid
de "Fora d'Ordenacié Adjectiva", devent aquells executar les obres a costa seu, dins del limit del deure
normal de conservacid en els termes establits en la normativa urbanistica.

Si I'obra comportara costos superiors al 50% del valor actual de lI'immoble o part afectada,
I'Administracié que dicte I'orde haura de subvencionar I'excés.

Article 224. Usos Fora d'Ordenacio.
Edificis:

Quan les caracteristiques constructives d'un edifici estiguen especifica i singularment
adaptades a Us prohibit en la zona pel present Pla, perd no concdrreguen les causes determinants de
la Declaracid De Fora d'Ordenacid Substantiu o Circumstancial, es permetra la utilitzacié de I'immoble
conforme a I'Us que li siga propi fins que es produisca la reestructuracio total o la substitucié de I'Us
basic.
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Instal-lacions.

Quan una instal-lacié implantada amb llicéncia, no complisca totes les condicions higieniques,
funcionals o ambientals establides pel present Pla i Ordenances municipals que ho complementen,
I'adaptacio al nou ordenament s'exigira modulant les caracteristiques arquitectoniques de I'immoble
en que es trobe ubicada i si I'incompliment no comportara greu moléstia o perill per a les persones,
I'adaptacié podra posposar-se al cessament o canvi d'activitat.

Aparcaments.

La reserva obligatoria no sera exigible als edificis existents amb anterioritat al present Pla, fins
gue no medie reestructuracio total o substitucié de I'immaoble.

Excepcionalment, si que sera exigible en la implantacio d’establiments comercials individuals
o col-lectius que compten amb una superficie comercial igual o superior a 2.500 m?

En qualsevol dels casos anteriors, del article 247, estara prohibit I'augment de volum sobre
edificis existents.

DISPOSICIO TRANSITORIA SEGONA.

Es declara planejament assumit, en la seua totalitat, excepte en el que es modifique
expressament en estes normes, la segiient area de sol urbanitzable amb planejament que compta amb
aprovacio definitiva: Sector SAU-1.

DISPOSICIO DEROGATORIA FINAL.

Queden derogades les Normes Subsidiaries d'Aielo de Malferit i les seues modificacions i els seus
plans parcials de desenvolupament, entenent que queden assumides en el present document.

Els terrenys no urbanitzables afectats per un incendi forestal estan subjectes a especial proteccio
per a la reforestacid i reposicid de la vegetacio en tota la seua superficie.

Aielo de Malferit, novembre de 2020

David Sanchis Llopis

Arquitecte

ANNEX TECNIC
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UNITAT ECOLOGICA DE DEPURACIO:

Una unitat ecologica de depuracié és un conjunt perfectament estanc prefabricat destinat a la
recol-lecta, ligliefaccid i depuracié del conjunt de les aiglies usades domeéstiques d'una vivenda, o siga
les aiglies residuals (procedents dels aparells sanitaris) i les aiglies de llavar (procedents de neteges,
banys, cuines i llavadors), per tant, la unitat ecologica de depuracié rep totes les aiglies de la vivenda,
a excepcio de les aiglies pluvials. La unitat estara composta d'un filtre bacteria precolador, una fossa o
deposit estanc de capacitat variable en funcié de les persones que habiten en la vivenda.

A titol orientatiu i basant-se en la capacitat d'allotjament d'una vivenda unifamiliar, s'adequaren
als volums seglients:

Capacitat vivenda Volum util de U.E.D.
4 persones 2md
6 persones 3m?d
8 persones 4m3
10 persones 5m?3

1.-Funcionament:

Fenomen fisic: es produix una decantacié que ocasiona la separacié del liquid i de les matéries
que transporta. Les matéries més lleugerament i particularment els greixos, suren i van a acumular-se
en la superficie Les matéries més pesades sedimenten i formen un deposit en la part inferior de la
unitat ecologica.

Fenomen biologic: es desenvolupa naturalment una fermentacid anaerobia. Els bacteris
segreguen enzims que ataquen les matéries pesades i les transformen parcialment en productes més
simples, solubles en l'aigua. Este fenomen biologic disminuix la quantitat de fang que ha decantat en
la fossa. Les materies flotants sén també sotmeses a la fermentacid i els greixos que passen a l'estat
liquid lentament. Com més gran és la unitat biologica, major és |'espai reservat per als fangs decantats
i per tant es produix una fermentacié més efica¢ d'estos, reduint notablement el seu volum i la
freqUiéncia de bombament. A fi d'evitar qualsevol eixida de fangs decantats o matéries flotants, s'haura
de procedir a I'extraccid d'estos per bombament, amb una periodicitat d'almenys 5 anys. Es recomana
evitar I'Us abusiu de detergents. En el cas d'Us discontinu de la vivenda i després d'un llarg periode
sense Us, convé renovar part de I'aigua de la fossa per a reactivar la fermentacio.

La unitat haura d'estar ventilada correctament per una ventilacié abans de la fossa i una altra
després. La ventilacio prévia a la fossa es realitzara per un conducte de diametre de 100 mm minim.
La ventilacio després de la fossa podra ajuntar-se amb l'anterior. La dita ventilacié haura de permetre
I'evacuacid dels gasos de fermentacid. La unitat haura d'estar plena d'aigua a fi d'evitar la
mineralitzacid i solidificacié dels fangs.

El filtre bacteria té com a missio la depuracié complementaria de I'afluent provinent d'una fossa
septica. Es produix una oxidacid durant el pas lent del liquid a través de les masses de materials filtrants
postdssos, sobre els quals van proliferant a poc a poc els microorganismes anaerobis. Els dits
microorganismes participen en |'oxidacié de I'afluent, afavorint d'esta manera I'0Optima depuracié
d'este. L'evacuacio de I'afluent depurat sé realitzara per la part inferior del filtre, a través d'un canal
d'evacuacio.
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2.- Instal-lacid:

Les unitats biologiques estaran instal-lades en I'exterior de I'edifici, el més prop possible d'este
i fora d'un lloc de pas de vehicles: En el cas que no siga possible situar la unitat a proximitat, sera
necessari col-locar un separador de greixos a menys de 2 metres de I'edifici, abans de la unitat
biologica.

Per a la col-locacid en terra es dura a terme I'excavacid i col-locacié de la unitat biologica sobre
una capa d'arena de 10-15 cm de grossaria, perfectament horitzontal i anivellada. En el cas que la fossa
haja de ser soterrada a una profunditat major a la de les dimensions de la unitat biologica prefabricada
(estes dimensions varien en funcio dels diferents fabricants) o en el cas de pas de vehicles a menys de
3 metres de distancia, és imprescindible col-locar una llosa de formigd abans d'acabar el farciment de
I'excavacid. La dita llosa haura de recolzar-se en els vores de |'excavacid, en cap cas en la fossa mateixa
i sera capag de suportar les carregues eventuals

NORMES URBANISTIQUES D"ORDENACIO DETALLADA PLA GENERAL 109



PLA GENERAL

AIELO DE MALFERIT (VALENCIA)

DIRECTRIUS DEFINITORIES DE LA ESTRATEGIA
D’EVOLUCIO URBANA I OCUPACIO DEL TERRITORI



PLA GENERAL
Aielo de Malferit (Valéncia)

INDEX
1.- OBJETE DE LES DEUT
2.- CONTINGUT I FORMA DE LES DEUT

3.- DIRECTRIUS DEL PLA GENERAL D’AIELO DE MALFERIT

3.1.- DIRECTRIUS RELATIVES A LA SOSTENIBILITAT
3.2.- DIRECTRIUS RELATIVES A LA QUALITAT DE VIDA DELS CIUTADANS
3.3.- DIRECTRIUS RELATIVES A L'ORDENACIO

DEUT -PLA GENERAL

w

o o W



PLA GENERAL
Aielo de Malferit (Valéncia)

1.- OBJETE DE LES DEUT

L'objecte de les Directrius Definitories de 1'Estrategia d'Evoluci6 Urbana i d'Ocupacio del
Territori €s establir els criteris 1 objectius que permeten I'adequacié del Pla General a la politica
territorial, 1 identificar els objectius fonamentals del Pla General en coheréncia amb la politica
urbanistica i territorial municipal, d'acord a l'article 43 de la Llei Urbanistica Valenciana (en
avant LUV).

2.- CONTINGUT I FORMA DE LES DEUT

En este document normatiu s'arrepleguen els aspectes més rellevants de I'estructura
territorial i s’estableixen els criteris de desenvolupament del planejament amb base en la
legislacid, en particular d'acord amb allo que s'ha arreplegat en I'article 44 de la LUV.

Les previsions contingudes en este document son determinacions essencials amb vocacio
de permanencia durant la vigencia del Pla General, formulades de manera concreta i precisa.

3.- DIRECTRIUS DEL PLA GENERAL D’AIELO DE MALFERIT

3.1.- DIRECTRIUS RELATIVES A LA SOSTENIBILITAT

1. Utilitzacioé racional del sol.

e Es procurara un creixement compacte entorn dels sols ja desenvolupats,
d’acord amb el model de ciutat compacta, i la resta del terme es mantindra fora
del procés urbanitzador com la millor manera de gaudir d'un entorn net i no
urbanitzat, gaudint de la naturalesa i el camp 1 tindre la ciutat rodejada d'un
entorn natural.

e La reserva de parc Public Natural (PNL) per a fer efectives les cessions a que
es refereix l'article 13.6 de la Llei d'Ordenaci6 del Territori 1 Proteccié del
Paisatge, es fixara a l'aprovar les bases particulars dels sectors urbanitzables
que hagen de realitzar la cessio.

e Els criteris per a la incorporaci6 de nous terrenys de sol urbanitzable al procés
urbanitzador son els segiients:

Us residencial:

Seguiran el criteri de l'apartat primer de la present directriu 3.1.1, mitjangant
la reclassificacié de terrenys limitrofs al sol urba i1 urbanitzable previst en el
Pla General d"us residencial i en s0l no urbanitzable comu tipus A. Es preferira
els sols que presenten menys afeccions a valors ambientals i menor preséncia
de riscs naturals.
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Tots els sectors de sol urbanitzable residencial del Pla hauran d'estar
urbanitzats. I haura d'estar edificada o iniciades les obres de construccio,
almenys un 70% de la seua edificabilitat prevista de la tipologia que es pretenga
implantar en els nous sectors.

Incorporaran amb destinacié a xarxa primaria d'espais lliures, els sols
necessaris per a no disminuir el nivell existent en el Pla General actual.”

Us Industrial;

Seguiran el criteri de l'apartat primer de la present directriu Utilitzacio6 racional
del so0l, mitjancant la reclassificacio de terrenys limitrofs al sol urba previst en
el Pla General d'us industrial en la zona de Serrans i en s0l no urbanitzable
comu tipus A. Es preferira els sols que presenten menys afeccions a valors
ambientals i menor preséncia de riscs naturals.

Se separara del barranc de serrans de manera que no afecte la seua zona de
policia.

Haura d'estar edificada o iniciades les obres de construccid, en al menys un
70% de la edificabilitat industrial prevista en el Pla en la zona de Serrans.

Seqiiéncia logica de desenvolupament dels sols urbanitzables:

Donada la situaci6 dels sectors, i la seua no vinculacio entre ells sobre elements
de xarxa viaria o dotacions previstes, no s’estableix condicionants per al
desenvolupament d'un respecte als altres, podent desenvolupar-se qualsevol
sector en primer lloc.

Iniciat el desenvolupament d'un sector, no podra iniciar-se el desenvolupament
o programaci6 d'un altre fins que no es complisquen les condicions segiients:
- Estiga urbanitzat la totalitat del sector anterior.
- S'haja construit el 30 % de l'edificabilitat prevista en el sector
anterior.

2. Proteccio de estructures agraries.

No sera possible la realitzacié d’actuacions urbanistiques en sols afectats per
actuacions de modernitzacio de les estructures agraris, llevat que es garantisca
reintegrar a I’ Administracié Autondmica les quantitats invertides més 1’interes
legal que corresponga i segon lo que disposa 1"article 45 d ela Llei 8/2002 de
Modernitzaci6 de les Estructures Agraries de la Comunitat Valencia i la Ordre
17 d’octubre de 2.005 de la Conselleria d”Agricultura, Pesca i Alimentacid que
regula 1'emissi6 d'informes de caracter territorial i urbanistic
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Proteccio del paisatge.

e S'haura de controlar i corregir la incidéncia de les noves actuacions en el
paisatge amb el manteniment dels elements configuradors de vegetacio,
edificacions rurals, etc.

Prevencio de riscos naturals o induits.

e Permitja de la restauraci6 de muntanyes per masses arbories que eviten 1'erosio
1 el manteniment dels llits publics evitant el desenvolupament en zones
inundables.

Us eficient dels recursos hidrics.

e Reutilitzaci6 de les aigilies depurades per al reg de les zones verdes del
municipi.

e Promoure politiques municipals i sistemes d'estalvi d'aigua.

Proteccio de la qualitat dels recursos hidrics.
e Desenvolupant sistemes de sanejament que impedisquen la contaminacié del
subsol.

Proteccié del medi natural.

e Els desenvolupaments urbanistics preveuran corredors verds amb funcions de
connexid biologica i territorial, els eixos dels quals estaran constituits pels
barrancs, vies pecuaries, rius o altres fites geografiques identificables en el
territori.

Conservacio i posada en valor del patrimoni cultural.

e Les actuacions urbanistiques en sol urba tindran entre els seus objectius la
revitalitzaci6é del patrimoni arquitectonic i ambiental del casc, prestant especial
atencié en el tractament dels entorns urbans proxims a edificis catalogats.

e (Conservacid del patrimoni cultural arqueologic 1 d'etnologia.

Revitalitzacio del patrimoni rural.

e Revitalitzaci6 del patrimoni rural per mitja de mesures de recuperacio
d'edificacions i infraestructures agricoles.

e Es potenciara l'entorn rural per mitja de la implantacié d'usos alternatius als
tradicionals com els terciaris vinculats al turisme, permetent al mateix temps
la conservacio i recuperacié de patrimoni arquitectonic autocton que puga
albergar usos com a habitatges rurals, hotels, balnearis o altres semblants.
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10. Implantacié d'infraestructures de transport, energia, aigua i comunicacions.

Increment de l'eficiéncia dels recursos energetics.

e Racionalitzar i concentrar en corredors o corredors la implantacio de noves
infraestructures lineals, de manera que es reduisca al minim l'impacte sobre el
medi i els seus possibles efectes negatius ambientals, culturals 1 territorials.

e La implantacidé de noves infraestructures lineals, no suposara la disminuci6 ni
"ocupacio de la zona de proteccid de les carreteres.

e Impulsar la implantacié d'energies renovables en els edificis publics i1 privats
recolzant-se en els nous creixements urbanistics, per mitja de la creacid de
beneficis fiscals.

e Promoure punts d'arreplega selectiva amb sistemes que minimitzen la
preséncia de tals punts dins de I'entorn urba.

3.2.- DIRECTRIUS RELATIVES A LA QUALITAT DE VIDA DELS CIUTADANS

1.

Millora d'entorns urbans.

Per mitja de 'edificacid en solars vacants, generacio d'espais lliures 1 rehabilitacio
d'edificis amb desti a equipaments publics o a la construccid de habitatges,
especialment subjectes a algun régim de proteccio publica.

Generant, junt amb els usos residencials, possibilitats de treball compatibles amb
la residencia, perque €és fonamental per a la prosperitat de tot assentament huma
el treball digne. A¢o suposa ubicar la industria (que genere contaminacio o que
supose incompatibilitat amb els usos residencials) en sols allunyats dels sols
residencials i1 en les zones residencials només autoritzar tallers, magatzems,
xicotetes industries o servicis no contaminants i compatibles amb 1’us residencial.
Millorant la qualitat dels servicis urbans com a abastiment d'aigua, clavegueram,
enllumenat public, sistema viari, previsid de places d'aparcament public 1 altres
d'analegs.

S'implantaran mesures i técniques destinades a aconseguir una major qualitat de
I'ambient urba per mitja de la disminucid de la contaminacié actstica i vibracions,
la reduccié de la contaminacié luminica i de qualsevol emissid o element que
pertorbe la qualitat atmosferica, o qualsevol altra d'analoga naturalesa.
Incrementant els espais lliures, les zones verdes i espais dotacionals.

Busca d'una imatge arquitectonica autoctona i de qualitat, sense menyscabament
de la utilitzaci6 de nous recursos formals.

S'incidira en I'estetica i morfologia dels nous edificis a fi de crear un paisatge urba
agradable i consolidat.

Accessibilitat del ciutada en l'entorn urba.
Es garantira en, almenys, els espais publics i els edificis de publica concurréncia,

l'accessibilitat 1 I'as lliure 1 segur a totes les persones amb mobilitat reduida o
limitaci6 sensorial.
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PLA GENERAL
Aielo de Malferit (Valéncia)

Aixi mateix es fomentara la supressid de barreres arquitectoniques en les
construccions de caracter privat.

Quan els espais publics o els edificis reunisquen especials valors culturals,
s'harmonitzaran les solucions necessaries per a garantir l'accessibilitat sense
minva de tals valors.

Mobilitat urbana.

Es proposen recorreguts de vianants i de carril bici, per exemple junt amb el riu o
els barrancs, separats del transit rodat i segurs, que permeten la connexio i I'accés
als equipaments i zones verdes del terme.

Equipaments i dotacions publiques.

Es reserven ambits de sol per a la implantacié de les dotacions d'equipaments
necessaries per a donar servici a la poblacio prevista pel pla.

Es reserven espais per a zones verdes d'acord amb les exigencies urbanistiques
legals.

Els equipaments es disposen de manera repartida en el casc urba per a facilitar
l'accés 1 el servici als ciutadans.

Accés a I’habitatge.

Es garantira en la mesura que siga possible l'oferta de habitatges lliures i
protegides, amb un equilibri en la reserva dotacional.

Participacio ciutadana.

Oferir a través dels mecanismes legals de publicitat, informacié sobre els plans
urbanistics 1 de desenvolupament del municipi.
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PLA GENERAL
Aielo de Malferit (Valéncia)

3.3.- DIRECTRIUS RELATIVES A L'ORDENACIO

e L'objecte perseguit en la classificacio del sol és preservar aquells sols amb
caracteristiques paisatgistiques o mediambientals que aconsellen la seua
proteccid, permetent creixements al voltant dels sols urbans actuals, amb un
model de creixement compacte.

e Els nous desenvolupaments asseguraran el subministrament de recursos hidrics
1 energetics necessaris per al seu desenvolupament, aixi com la connexio a la
depuradora existent (o soluci6d alternativa per al tractament de les aigiies
residuals) 1 I'obtencid 1 execucid de la connexid viaria necessaria.

e Es consideraran adequades al model territorial proposat pel Pla i per tant
permeses sense la redaccio d'un nou Pla General:

— Modificaci6 dels usos permesos en el S0l No Urbanitzable Comu tipus
C, situat al nord del barranc de Cairent, sempre que es consideren
compatibles amb els usos del S0l No Urbanitzable Comii CAIRENT.

— Canvi dWs industrial a us residencial dels soOls industrials:
IBERMANTA, SANT JOSEP 11 SANT JOSEP II.

— Reclassificacio dels terrenys classificat como a sol no urbanitzable de
proteccié per risc d’inundacié quan s'hagen executat les obres de
consolidacié que elimine el risc d’inundacido 1 s’obtinga informe
favorable de I’organisme de conca.

e El sol no urbanitzable protegit €s susceptible d'albergar activitats terciaries de
tipus turistic en les condicions que s’estableixen en la llei 10/2004, i tenint en
compte les limitacions que s’estableixen en les normes urbanistiques del Pla
General.

e Els planols d ordenacio del Pla General OE-2 i OE-3 inclouen la delimitacio del
ambit de sol no urbanitzable de proteccio forestal per a fer efectives les cessions
previstes en el article 13.6 de la LOTPP:

e D’acord amb les conclusions del Estudi de Paisatge, es redactara un Pla Especial
de Protecci6 del Paisatge i el Medi Rural, que deu tindre en comte les
determinacions del Estudi de Paisatge sobre el paisatge rural d"Aielo de
Malferit. Y que concretara en el territori les mesures i normes d’integracid
paisatgistica de les normes urbanistiques i del estudi de paisatge.

e D’acord amb ho que estableix el Pla Especial enfront del Risc Sismic a la
Comunitat Valenciana, el municipi d"Aielo de Malferit deura redactar Pla
d’Actuacié Municipal enfront del Risc Sismic.

Aielo de Malferit, novembre de 2020

David Sanchis Llopis
Arquitecte
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Pla General d'Aielo de Malferit

SECTOR SOL URBANITZABLE RESIDENCIAL

FITXES DE PLANEJAMENT I GESTIO

DESCRIPCIO DEL SECTOR
. ORDENACIO
CLASSE DE SOL SECTOR DETALLADA
Sol Urbanitzable SECTOR "BASSA LA CAVA" No
SITUACIO
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Pla General d'Aielo de Malferit

SECTOR SOL URBANITZABLE RESIDENCIAL

SECTOR "BASSA LA CAVA"

FITXA DE PLANEJAMENT

SUPERFICIE DE SECTOR INDEX EDIFICABILITAT BRUTA EDIFICABILITAT
51.634 m? 0,8000 m3t/m3s 41.307 m?t
USOS GLOBALS I INCOMPATIBLES
US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS PROHIBITS
Residencial Terciari Taller
Comercial La resta d'usos no definits
Oficines
Esportiu
Sanitari
Religios
Recreatiu

especifica.

Tots els dotacionals publics segons la seua ordenacié

ZONA D'ORDENACIO URBANISTICA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

ENSANCHE

Edificacio entre mitgeres

ZONA DE PROTECCIO DE LA CV-651.

La zona de proteccio de la CV-651 en l'interior del sector estara delimitada per un franja paral-lela a I'aresta de la
calcada situada a 25 m d'ella. En la glorieta la zona de proteccio es tracara a partir del bord de la calgada anul-lar. Esta
zona es qualificara com a proteccio de vials i el seu unic Gs sera el de jardi




Pla General d'Aielo de Malferit

SECTOR SOL URBANITZABLE RESIDENCIAL

SECTOR "BASSA LA CAVA"

FITXA DE PLANEJAMENT

CRITERIS D’ORDENACIO i INTEGRACIO PAISATGISTICA

1. Es connectara I'Av. Jaume I amb la rotonda situada sobre la CV- 651 garantint, a través de la rotonda, la connexid
viaria entre els soOls situats al nord i sud de la CV-651. La construccid de la glorieta esta condicionada que s'adapte al
disseny contingut en el projecte "Glorieta en la travesia de Aielo de Malferit".

2. La zona del sector situada al nord de la CV-651 es qualificara com a sol dotacional public d'is educatiu.

3. La zona del sector situada al sud del nucli urba, limitrofa al carrer orient i carrer nimero 9 - SAU.1, estara
qualificada en la seua totalitat a sol dotacional public de zona verda i equipament.

4. Es reservara un espai per a zona verda a l'oest i al voltant de I’ermita que arribara fins el limit oest del sector, la
qual permetra separar el paisatge urba del paisatge viari i minimitzar 1'impacte visual generat per la infraestructura
viaria i els vehicles que circulen per ella. El viari al sud de I'ermita es perllongara cap a l'oest servint de connexié amb
la referida zona verda.

5. Els nous vials que s'executen connectaran i continuaran el tragat de la trama urbana viaria proxima i enllagaran,
sempre que resulte possible, amb les senderes, camins que discorren pel sol no urbanitzable limitrof al sector,
assegurant que es manté la continuitat i connexio fisiques i visuals.

6. Insercid d'arbratge en el viari de nova execucid, de manera que es millore la qualitat paisatgistica dels vials de
I’entorn urba i es millore, alhora, la integraci6 en el paisatge circumdant reduint, aixi mateix, els impactes generats
pels propis vehicles (enlluernaments, distorsions cromatiques, etc), mobiliari urba (punts de recollida de residus,
fanals, etc), elements auxiliars (unitats exteriors d’aire acondicionat, panells solars, etc) i elements construits.

7. Els viaris limitrofs amb el sol no urbanitzable incorporaran unitats arbories dins la seva seccid, a més de
recorreguts ciclistes i per a vianants, amb 1’objectiu d’afavorir ’accés als diferents paisatges que integren 1’ambit que
rodeja al sector.

8. La disposicid del elements edificats, mobiliari urba i arbrat no alterara les condicions paisatgistiques dels recursos
perceptibles des de I’interior del sector, ni les visuals existents sobre els paisatges circumdants.

9. S’executaran els miradors identificats a la documentacié grafica de caracter normatiu del Pla General.

10. A més del condicionants establerts als punts anteriors resultara d’aplicacio la normativa genérica de caracter
paisatgistic establerta a I’Estudi de Paisatge i a la documentacié de caracter normatiu del Pla General.




Pla General d'Aielo de Malferit

SECTOR SOL URBANITZABLE RESIDENCIAL
SECTOR "BASSA LA CAVA"

FITXA DE GESTIO
UNITAT SUPERFICIE AREA AR APROFITAMENT TIPUS PROVISIONAL DE L'AREA
D'EXECUCIO DE REPARTIMENT: ] DE REPARTIMENT
66.225 m? 0,6237
Una Unica unitat
d'execucid, que |SUPERFICIE AREA REPARCEL-LABLE| APROFITAMENT TIPUS PROVISIONAL DE L'AREA
compreén la totalitat (PONDERADA): REPARCEL-LABLE
del sector.
73.065 m? 0,5653
PARC NATURAL ADSCRIT, PNL: COEFICIENT DE PONDERACIO DEL PNL:
68.396 m? 0,1
ELEMENTS ESTRUCTURALS ADSCRITS : ELEMENTS ESTRUCTURALS INCLOSOS:
14.591,26 m?
GESTIO CONDICIONS PER A LA REDELIMITACIO D'UNITATD D'EXECUCIO

Els Programes d'Actuacio Integrada podran estendre 1'ambit de la Unitat a quants terrens siguen
Indirecta necessaris per a connectar-la

No hi haura una diferéncia d'Aprofitament entre unitat de més del 20%

CONDICIONS
A) CONDICIONS DE GESTIO
Actuacio Integrada.
Aprofitament subjectiu 90%.
Almenys es destinaran a habitatge de protecci6 publica: 30 % de I'edificabilitat residencial

B) CONDICIONS DE DESENVOLUPAMENT

La part de PQL que s'obtinga com a element estructural adscrit haura d'a més urbanitzar-se amb carrec al sector.

La construccid de la glorieta sera a carrec del sector en el cas que este es desenrotlle abans de que el projecte de la rotonda
s'execute per la Diputacio de Valeéncia.

Les xarxes de pluvials i residuals es connectaran a les existents.

S'haura de redactar Estudi Acustic del sector realitzant una analisi detallada de la necessitat d'implantar mesures correctores
acustiques i en qualsevol casc s'adoptaran les mesures previstes per a aquest sector en 1'Estudi Acustic del Pla General.

Iran a carrec del sector el cost dels elements de proteccio del soroll que els correspongue.

L'agent urbanitzador haura de sol-licitar informe sobre la capacitat del sistema de sanejament i depuracioé de referéncia per a
tractar l'aigua residual generada pel seu desenvolupament.

S'hauran de complir les condicions de sanejament i depuracio d'aigiies residuals definits en l'article 102 de les normes
urbanistiques d'ordenaci6 estructural.

La realitzaci6 de la primera fase del "PROGRAMA DE PAISATJE PER A LA MILLORA DE LA FACANA URBANA DEL
NUCLI URBA CONFRONTANT AL RIU CLARIANO I ESPAI URBA D’ACCES" anira a carrec del sector de sol
urbanitzable “Bassa la Cava”.

DOCUMENTS DE DESENVOLUPAMENT :
Programa d'Actuaci6 Integrada
Projecte d'Urbanitzacio

Projecte de Reparcelacio




Pla General d'Aielo de Malferit

SECTOR SOL URBANITZABLE RESIDENCIAL

FITXES DE PLANEJAMENT I GESTIO

DESCRIPCIO DEL SECTOR
. ORDENACIO
CLASSE DE SOL SECTOR DETALLADA
Sol Urbanitzable SECTOR "AMPLIACIO NORD" No

SITUACIO




Pla General d'Aielo de Malferit

SECTOR SOL URBANITZABLE RESIDENCIAL

SECTOR "AMPLIACIO NORD"

FITXA DE PLANEJAMENT

PARAMETRES D'EDIFICABILITAT

SUPERFICIE DE SECTOR INDEX EDIFICABILITAT BRUTA EDIFICABILITAT
101.052 m? 0,8000 m*t/m?3s 80.842 m?t
USOS GLOBALS I INCOMPATIBLES
US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS PROHIBITS
Residencial Terciari Taller
Comercial La resta d'usos no definits
Oficines
Esportiu
Sanitari
Religios
Recreatiu

Tots els dotacionals piblics segons la seua ordenacié

especifica.

ZONA D'ORDENACIO URBANISTICA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Ensanche
Residencial Baixa Densitat

Edificacio aillada
Edificacio adossada
Edificaci6 entre mitgeres




Pla General d'Aielo de Malferit

SECTOR SOL URBANITZABLE RESIDENCIAL

SECTOR "AMPLIACIO NORD"

FITXA DE PLANEJAMENT

CRITERIS D’ORDENACIO i INTEGRACIO PAISATGISTICA

1. Potenciacio de I'Av. Jaume I com un eix vegetal i ciclista estructurant de la zona nord d’Aielo. Conservacio de
I’arbrat actual.

2. Creaci6 d'un limit que definisca la zona nord del casc urba i que servisca alhora de separacio de la zona industrial
de Serranes, mitigacio d’impactes i integracio entre els diferents paisatges que conflueixen en aquesta zona. Aquest
limit estara conformat per una franja verda que continga elements de tipus arbori que millore 1’aspecte visual d’aquest
entorn i ajude a esmorteir el soroll generat al poligon.

3. S’assenyalara i realitzara una connexio per a vianants i vehicles no motoritzats sobre el tragat del cami de Cairent,
el qual s'inicia al limit nord del sector.

4. Els nous vials que s'executen connectaran i continuaran el tragat de la trama urbana viaria proxima i enllagaran,
sempre que resulte possible, amb les senderes, camins que discorren pel sol no urbanitzable limitrof al sector,
assegurant que es manté la continuitat i connexio fisiques i visuals.

5. Inserci6 d'arbratge en el viari de nova execucio, de manera que es millore la qualitat paisatgistica dels vials de
I’entorn urba i es millore, alhora, la integracio en el paisatge circumdant reduint, aixi mateix, els impactes generats
pels propis vehicles (enlluernaments, distorsions cromatiques, etc), mobiliari urba (punts de recollida de residus,
fanals, etc), elements auxiliars (unitats exteriors d’aire acondicionat, panells solars, etc) i elements construits.

6. Els viaris limitrofs amb el sol no urbanitzable incorporaran unitats arbories dins la seva seccio, a més de
recorreguts ciclistes i per a vianants, amb ’objectiu d’afavorir 1’accés als diferents paisatges que integren 1’ambit que
rodeja la sector.

7. La disposicid del elements edificats, mobiliari urba i arbrat no alterara les condicions paisatgistiques dels recursos
perceptibles des de I’interior del sector, ni les visuals existents sobre els paisatges circumdants.

8. A més del condicionants establerts als punts anteriors resultara d’aplicacio al normativa genérica de caracter
paisatgistic establerta a I’Estudi de Paisatge i a la documentacié de caracter normatiu del Pla General.




Pla General d'Aielo de Malferit

SECTOR SOL URBANITZABLE RESIDENCIAL

SECTOR "AMPLIACIO NORD"

FITXA DE GESTIO
UNITAT SUPERFICIE AREA AR-1 APROFITAMENT TIPUS PROVISIONAL DE L'AREA
D'EXECUCIO DE REPARTIMENT: DE REPARTIMENT
129.608 m? 0,6237

Una Unica unitat
d'execucié, que |SUPERFICIE AREA REPARCEL-LABLE| APROFITAMENT TIPUS PROVISIONAL DE L'AREA

compreén la totalitat (PONDERADA): REPARCEL-LABLE
del sector.
142.994 m? 0,5653
PARC NATURAL ADSCRIT, PNL: COEFICIENT DE PONDERACIO DEL PNL:
133.856 m? 0,1
ELEMENTS ESTRUCTURALS ADSCRITS : ELEMENTS ESTRUCTURALS INCLOSOS:

28.556,30 m?

GESTIO CONDICIONS PER A LA REDELIMITACIO D'UNITATD D'EXECUCIO

Els Programes d'Actuaci6 Integrada podran estendre 1'ambit de la Unitat a quants terrens siguen
Indirecta necessaris per a connectar-la

No hi haura una diferéncia d'Aprofitament entre unitat de més del 20%

CONDICIONS
A) CONDICIONS DE GESTIO
Actuacio Integrada.
Aprofitament subjectiu 90%.
Almenys es destinaran a habitatge de proteccié publica: 30 % de I'edificabilitat residencial

B) CONDICIONS DE DESENVOLUPAMENT

La part de PQL que s'obtinga com a element estructural adscrit haura d'a més urbanitzar-se amb carrec al sector.

Les xarxes de pluvials i residuals es connectaran a les existents.

S'haura de redactar Estudi Acustic del sector realitzant una analisi detallada de la necessitat d'implantar mesures correctores
acustiques i en qualsevol casc s'adoptaran les mesures previstes per a aquest sector en I'Estudi Acustic del Pla General.

Iran a carrec del sector el cost dels elements de protecci6 del soroll que els correspongue.

Previament a l'aprovacio del Pla Parcial que desenvolupe el sector haura de justificar-se que no es produeix incidéncia en el
regim de corrents de la llera publica i obtenir nou informe de 1'organisme de conca.

L'agent urbanitzador haura de sol-licitar informe sobre la capacitat del sistema de sanejament i depuraci6 de referéncia per a
tractar l'aigua residual generada pel seu desenvolupament.

S'hauran de complir les condicions de sanejament i depuracié d'aigiies residuals definits en larticle 102 de les normes
urbanistiques d'ordenaci6 estructural.

EL "PROGRAMA DE PAISATJE PER A LA RECUPERACIO DE LA VEGETACIO DE RIBERA DEL BARRANC DELS
SERRANS I MITIGACIO DEL IMPACTE VISUAL GENERAT PEL POLIGON INDUSTRIAL ELS SERRANS" es
desenvolupara en dues fases: la primera es fara en carrec al sector “Ampliacié Nord” i comprendra les actuacions previstes
sobre el tram del barranc paralelel al limit nord del referit sector.

DOCUMENTS DE DESENVOLUPAMENT :
Programa d'Actuacio Integrada
Projecte d'Urbanitzacié

Projecte de Reparcelacié




Pla General d'Aielo de Malferit

SECTOR SOL URBANITZABLE RESIDENCIAL

FITXES DE PLANEJAMENT I GESTIO

DESCRIPCIO DEL SECTOR
. ORDENACIO
CLASSE DE SOL SECTOR DETALLADA
Sol Urbanitzable SECTOR "SANT JOSEP IlI" No
SITUACIO
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Pla General d'Aielo de Malferit

SECTOR SOL URBANITZABLE RESIDENCIAL

SECTOR "SANT JOSEP II"

FITXA DE PLANEJAMENT

PARAMETRES D'EDIFICABILITAT

SUPERFICIE DE SECTOR INDEX EDIFICABILITAT BRUTA EDIFICABILITAT
104.723 m? 0,6000 m*t/m?3s 62.834 m?t
USOS GLOBALS I INCOMPATIBLES
US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS PROHIBITS
Residencial Terciari Taller
Comercial La resta d'usos no definits
Oficines
Esportiu
Sanitari
Religios
Recreatiu

Tots els dotacionals piblics segons la seua ordenacié

especifica.

ZONA D'ORDENACIO URBANISTICA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Ensanche
Residencial Baixa Densitat

Edificacio aillada
Edificacio adossada
Edificaci6 entre mitgeres




Pla General d'Aielo de Malferit

SECTOR SOL URBANITZABLE RESIDENCIAL

SECTOR "SANT JOSEP II"

FITXA DE PLANEJAMENT

CRITERIS D’ORDENACIO i INTEGRACIO PAISATGISTICA

1. Els limits nord i sud del sector, propers a les zones industrials dels Serrans i Sant Josep, respectivament, preveuran
una zona verda que haura de garantir la separacid visual entre els paisatges urba i industrial. Les tipologies vegetals
elegides, a més de garantir la consecucio6 dels objectius anteriorment referits, hauran de disposar-se amb un ritme i
densitat reconegut al paisatge circumdant, per tal de no generar nous impactes o elements impropis del paisatge.

2. Al limit est del sector es preveuran connexions per vianants amb la via pecuaria la qual donara suport als
desplacaments de vianants i ciclistes. Aquest recurs cultural quedara convenientment senyalitzat al llarg de tot el seu
recorregut. A més, tal i com s’estableix a la normativa de caracter general en matéria paisatgistica, s’instalelaran
panells informatius amb documentacio relativa al historia de la via pecuaria, usos tradicionals, data de classificacio,
etc

3. Es reservara una parcelela de al menys 8,000 m2 de superficie de la xarxa secundaria d'equipaments del sector Sant
Josep 111 , assignant-li un US EDUCATIU.

4. Es connectara amb 1'Av. Jaume I a través de la rotonda situada sobre la CV- 651 garantint, a través de la referida
infraestructura viaria, la connexi6 entre els espais situats al nord i sud de la CV-651.

5. Es mantindra una connexi6 visual amb els paisatges circumdants, sobre tot aquella existent sobre 1’ Avinguda
Alfredo Castello.

6. Inserci6 d'arbratge en el viari de nova execucio, de manera que es millore la qualitat paisatgistica dels vials de
I’entorn urba i es millore, alhora, la integracio en el paisatge circumdant reduint, aixi mateix, els impactes generats
pels propis vehicles (enlluernaments, distorsions cromatiques, etc), mobiliari urba (punts de recollida de residus,
fanals, etc), elements auxiliars (unitats exteriors d’aire acondicionat, panells solars, etc) i elements construits.

7. Els viaris limitrofs amb el sol no urbanitzable incorporaran unitats arbories dins la seva seccio, a més de
recorreguts ciclistes i per a vianants, amb ’objectiu d’afavorir 1’accés als diferents paisatges que integren 1’ambit que
rodeja al sector.

8. La disposicid del elements edificats, mobiliari urba i arbrat no alterara les condicions paisatgistiques dels recursos
perceptibles des de I’interior del sector, ni les visuals existents sobre els paisatges circumdants.

9. A més del condicionants establerts als punts anteriors resultara d’aplicacio al normativa genérica de caracter
paisatgistic establerta a I’Estudi de Paisatge i a la documentacié de caracter normatiu del Pla General.




Pla General d'Aielo de Malferit

SECTOR SOL URBANITZABLE RESIDENCIAL

SECTOR "SANT JOSEP IIT"

FITXA DE GESTIO
UNITAT SUPERFICIE AREA AR-1 APROFITAMENT TIPUS PROVISIONAL DE L'AREA
D'EXECUCIO DE REPARTIMENT: ) DE REPARTIMENT
113.730 m? 0,5525
Una Unica unitat
d'execucio, que SUPERFICIE AREA REPARCEL-LABLE| APROFITAMENT TIPUS PROVISIONAL DE L'AREA
compren la totalitat (PONDERADA): REPARCEL-LABLE
del sector.
113.730 m? 0,5525
PARC NATURAL ADSCRIT, PNL: COEFICIENT DE PONDERACIO DEL PNL:
0 m?
ELEMENTS ESTRUCTURALS ADSCRITS : ELEMENTS ESTRUCTURALS INCLOSOS:
9.007,00 m?
GESTIO CONDICIONS PER A LA REDELIMITACIO D'UNITATD D'EXECUCIO

Els Programes d'Actuacio Integrada podran estendre 1'ambit de la Unitat a quants terrens siguen
Indirecta necessaris per a connectar-la

No hi haura una diferéncia d'Aprofitament entre unitat de més del 20%

CONDICIONS
A) CONDICIONS DE GESTIO
Actuacié Integrada.
Aprofitament subjectiu 90%.
Almenys es destinaran a habitatge de proteccio publica: 30 % de I'edificabilitat residencial

B) CONDICIONS DE DESENVOLUPAMENT

La part de PQL que s'obtinga com a element estructural adscrit haura d'a més urbanitzar-se amb carrec al sector.

Les xarxes de pluvials i residuals es connectaran a les existents.

S'haura de redactar Estudi Acustic del sector realitzant una analisi detallada de la necessitat d'implantar mesures correctores
acustiques i en qualsevol casc s'adoptaran les mesures previstes per a aquest sector en I'Estudi Acustic del Pla General.

Iran a carrec del sector el cost dels elements de proteccio del soroll que els correspongue.

Previament a l'aprovacié del Pla Parcial que desenvolupe el sector haura de justificar-se que no es produeix incidéncia en el
regim de corrents de la llera publica i obtenir nou informe de 1’organisme de conca.

L'agent urbanitzador haura de sol-licitar informe sobre la capacitat del sistema de sanejament i depuraci6 de referéncia per a
tractar 1'aigua residual generada pel seu desenvolupament.

S'hauran de complir les condicions de sanejament i depuracié d'aigiies residuals definits en l'article 102 de les normes
urbanistiques d'ordenacio estructural.

DOCUMENTS DE DESENVOLUPAMENT :
Programa d'Actuacio Integrada
Projecte d'Urbanitzacio

Projecte de Reparcelacio
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1.- PROGRAMES DE PAISATGE

En aquest epigraf s'inclouen aquelles actuacions que han de ser objecte d'execucid
prioritaria per tal de garantir la preservacio, millora o posada en valor dels paisatges que,
pel seu valor natural, visual, cultural o urba o pel seu estat de degradacio, requereixen

intervencions especifiques integrades.

Aquests Programes estableixen els compromisos temporals, economics, financers i

administratius previstos als articles 61 1 62 del Reglament de Paisatge:

e La millora paisatgistica dels nuclis urbans, de les periferies 1 de les vies
d'accés als nuclis urbans, aixi com I'eliminacid, reduccid 1 trasllat dels

elements, usos i activitats que les degraden.
e Laposada en valor del paisatge singular de cada lloc com a recurs turistic.

¢ El manteniment, millora i restauracié dels paisatges forestals, agropecuaris 1
rurals.

e ['articulacié harmonica dels paisatges, amb una atenci6 particular cap als

espais de contacte entre els ambits urba i rural.

e ['elaboracio de projectes de millora paisatgistica d'arees degradades,

d'activitats industrials 1 comercials i1 de les infraestructures.

e Fl foment de les actuacions de les administracions locals i de les entitats

privades en la proteccid, ordenacié 1 gestid del paisatge.

e ['adquisicid de sol per a incrementar el patrimoni public de sol en les arees

que es consideren d’interes per a la gestio paisatgistica.
e La millora paisatgistica d'entorns historics 1 arqueologics.

e La millora paisatgistica dels sols forestals, entorns rurals i de les

explotacions agropecuaries.
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PROGRAMA PER A LA MILLORA DE LA FACANA
TITOL URBANA DEL NUCLI URBA CONFRONTANT AL RIU
CLARIANO I ESPAI URBA D’ACCES

Sud del casc urba, en la zona confrontant al Riu Clariano.

LOCALITZACIO 1
AMBIT

Es pretén millorar la fagana sud del casc urba d’Aielo de
Malferit, tant pel que fa a la imatge d’alguns edificis com a
I’espai public, actualment degradat en arees concretes i poc
integrat paisatgisticament, presentant diversos impactes visuals.

DESCRIPCIO

Fases: Aquest programa es desenvolupara en dues fases:
- 1% Comprendra les actuacions sobre sol i elements publics.
- 2% Intervencions sobre els elements edificats privats.

La realitzacio de la primera fase anira a carrec del sector de sol
urbanitzable “Bassa la Cava”, mentre que la segona anira a
carrec de I’Ajuntament 1 els propietaris de les edificacions.

- Rehabilitar totes aquelles faganes que suposen un conflicte
paisatgistic en I’actualitat, donant-les el tractament previst en
la normativa wurbanistica del Pla General, aconseguint
d’aquesta manera una imatge homogenia i integrada en el
paisatge.

ESTRATEGIES

Aquesta mesura resultara d’aplicacié tant per a les facanes,
com per als seus elements constituents i cobertes dels
immobles.
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L, i
- Eradicaci6 de tots aquells espais que en I’actualitat generen
efecte “tanca” o que esdevenen llocs marginals.

Millorar la wurbanitzaci6 1 la integracid paisatgistica
(mitjangant la implementacié d’elements vegetals) del tram de
passeig que discorre des del “llavadero” d’Aielo fins el carrer
del diputat John Aparici, aixi com dels accessos al riu Clariano
existents en aquest tram, executant les zones especifiques
destinades a miradors en els punts indicats en la documentacio
grafica de I’estudi de paisatge.

S’analitzara la possibilitat d’integrar paisatgisticament les
linies d’abastiment eléctric mitjangant soterrament, desviament
o ocultacio.

- Integrar paisatgisticament 1’espai reservat per als contenidors
de recollida selectiva mitjangant I’execucié de murs de pedra,
analegs als existents en la zona sud del casc, de manera que
s’impedisca la percepci6 visual d’aquests elements des del sud
del terme.
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- Propostes de disseny de ’espai public i mobiliari urba per
resoldre els impactes paisatgistics 1 donar soluci6 al limit entre
unitats paisatgistiques, afavorint la interrelacio entre elles.

- Difusi6 de les mesures previstes en el programa a través de
jornades informatives.

ELEMENTS
D’INTERES

El tram on es planteja portar a terme el programa presenta
nombrosos elements d’interés cultural, ambiental o visual com
son: el portal de la verge del Carme, el safareig, els murs de
contencio de magoneria, les visuals cap a la serra grossa i el Riu
Clariano i el propi riu.

TERMINIS

Dintre dels dos anys segiients al vist i plau rebut pel Programa
que es redacte s’haura d’iniciar les actuacions previstes.

S’instara als propietaris dels immobles inclosos dintre de I’ambit
del programa a que en el termini de cinc anys, comptats a partir
del vist i plau definitiu emes sobre el referit document, realitzen
les tasques de rehabilitacio i1 integracid identificades en apartats
anteriors.

Des d’aquest mateix moment I’ajuntament haura d’iniciar la
promocio de les mesures previstes sobre 1’espai public garantint
que, en el termini de deu anys, s’assoliran totes les actuacions
previstes.

VALOBACIO
ECONOMICA

La font de finangament sera publica, semi-publica o privada, en
allo que respecta a les actuacions sobre sol public, 1 privada en la
resta de casos.

El cost de cadascuna de les actuacions sera establert al Programa
que desenvolupe les referides actuacions de millora.
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AGENTS
ORGANISMES

Ajuntament, Diputaci6 de Valéncia, Generalitat Valenciana,
associacions de veins, paisatgistiques 1 medi ambientals i
particulars.

FINANCAMENT

Fase Primera: El financament de la primera fase d’aquest
programa anira a carrec dels propietaris del sol del sector Bassa
la Cava.

Fase Segona: El financament de la segona fase es portara a
terme amb carrec als pressupostos municipals parcial o totalment
i/o subvencions de la Diputacio, Generalitat o fons europeus.

SEGUIMENT
CONTROL
INDICADORS

El document que desenvolupe aquestes mesures haura de
preveure un seguiment anual de les actuacions previstes en el
programa 1 del resultat de la seva execucid, analitzant-se la
millora paisatgistica obtinguda. S’haura d’informar a la
ciutadania de les millores paisatgistiques aconseguides.

Els ens de control seran 1’ajuntament d’Aielo i la conselleria
competent en materia de paisatge.

PRIORITAT
L’ACTUACIO

DE

Alta
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TiTOL

PROGRAMA PER A LA MILLORA DE LA IMATGE DE L’ACCES
SUD A AIELO, INTEG,RACI(') DE LA ZONA INDUSTRIAL I
TRANSICIO AMB L’ENTORN RURAL

LOCALITZACIO
I AMBIT

Sud-est del casc urba, carrer de la Serratella i CV-6410. Limit paisatgistic
entre el sol industrial 1 el sol rural.

¥ =)

DESCRIPCIO

Es pretén millorar la imatge de la carretera d’accés al casc d’Aielo des de la
CV-40 caracteritzada per presentar una plataforma asfaltada amb cunetes
ambdos costats, per on discorre 1’aigua de pluja per vessament, degradades,
amb els trams de connexié amb els camins confrontants ocupats per canonades
vistes destinades a la recollida de 1’aigua. L’espai existent entre les parcel-les
agricoles 1 la plataforma de la referida carretera estd ocupat per vegetacid
espontania arbustiva.

Alhora es pretén millorar paisatgisticament el tram que s’endinsa dins del casc,
el qual presenta en I’actualitat una imatge prou degradada, donant-li una
imatge més urbana, integrant 1’espai industrial (a I’est) i el residencial-
dotacional (a I’oest).

Aixi mateix es cerca millorar la fagana sud de la zona industrial tant pel que fa
a la imatge dels edificis com a la transici6 amb el paisatge rural, actualment
molt degradat i poc integrada paisatgisticament, presentant nombrosos
impactes visuals.

Aquest programa es podra desenvolupar en dos fases. La primera afectara a la
carretera d’accés a Aielo, la qual podra a més diferenciar-se entre les
actuacions previstes sobre la propia carretera i les actuacions que afecten al
tram que s’introdueix dins el casc urba, mentre que las segona incloura les
actuacions sobre la facana sud de la zona urbana.

ESTRATEGIES

- Millorar la secci6 viaria de la CV-6410 i els elements que hi formen part,
especialment les cunetes. S’estudiara la possibilitat de incloure, a un dels dos
costats de la carretera, una franja destinada al transit de vianants i ciclistes.
L’espai entre la plataforma i la zona per a vianants i ciclistes pot
materialitzar-se mitjangant cuneta filtrant. Implementacié de plantes
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autoctones per tal de minimitzen I’impacte de la carretera en les parcel-les
agricoles que 1’envolten, disminuint alhora la fragilitat visual de cara als
usuaris de la carretera.

- Integrar paisatgisticament la facana sud de la zona industrial establint una
normativa especifica (unitaria i homogenia) aplicable a les construccions
ubicades en aquest tipus de soOl, que garantisca assolir una imatge
reconeixible 1 integrada en el paisatge.

Millorar la urbanitzacié del limit sud del casc establint un limit
recognoscible 1 integrat amb el sol rural, inserint elements de vegetacid
autoctona i usos publics: arees d’esbarjo, connexions amb el sol rural, carril
bici 1 recorreguts per a vianants.

- Millorar la secci6 viaria per tal d’assolir els objectius esmentat en el punt
anterior, mitjangant un escalonament gradual que reduisca les diferéncis de
cota en aquesta area del terme, reduint I’efecte pantalla.

- Actuar sobre aquells elements que generen un conflicte en el paisatge
relacionats amb les linies d’abastiment eléctric, bé traslladant-les, bé
soterrant-les o bé ocultant-les. Aixi mateix se inserira un sistema
d’enllumenat public amb menor impacte visual i luminic 1 més integrat en el
paisatge.

- Pel que fa al tram del carrer de les Serratelles, es modificara la secci6 viaria
per tal de atorgar-li un caire més urba, implementant arbrat, carrils bicis 1
arees reservades per a vianants (continuant els projectats en la zona
industrial). Es preveura un bulevard central amb 1’objectiu de continuar la
imatge urbana viaria del tram nord del referit carrer.
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- Es reservaran espais dedicats a miradors en la interseccié entre la CV-
6410, el carrer n°9 i el carrer de la industria ja que des d’aquest punt es pot
percebre visualment gran part del recurs paisatgistic ambiental/visual de la
serra grossa.

- Difusié de les mesures previstes en el programa a través de jornades
informatives.

ELEMENTS
D’INTERES

El tram on es planteja portar a terme el programa presenta nombrosos elements
d’interés ambiental i visual com son la Serra Grossa i la Unitat Paisatgistica de
les Hortes.

TERMINIS Dintre dels dos anys seglients al vist i plau rebut pel Programa que es redacte
s’haura d’iniciar les actuacions previstes.

S’instara als propietaris dels immobles industrials inclosos dintre de 1’ambit
del programa a que en el termini de cinc anys, comptats a partir del vist i plau
definitiu emes sobre el referit document, realitzen les tasques d’integracio
identificades en apartats anteriors.
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Des d’aquest mateix moment 1’ajuntament haura d’iniciar la promocid de les
mesures previstes sobre I’espai public garantint que, en el termini de deu anys,
s’assoliran totes les actuacions previstes.

VALORACIO
ECONOMICA

La font de financament sera publica, semi-publica o privada, en allo que
respecta a les actuacions sobre sol public, i privada en la resta de casos.

El cost de cadascuna de les actuacions sera establert al Programa que
desenvolupe les referides actuacions de millora.

AGENTS
ORGANISMES

Ajuntament, Diputacido de Valéncia, Generalitat Valenciana, associacions de
veins, paisatgistiques 1 medi ambientals 1 particulars.

FINANCAMENT

El financament d’aquest programa s’obtindra en carrec als pressupostos
municipals, principalment aquell destinant a actuacions que afecten als trams
viaris de titularitat municipal. El finangament de les actuacions a realitzar
sobre la carretera s’obtindra de subvencions autonomiques, de la Diputaci6 de
Valéncia o de fons europeus.

El financament de les actuacions a realitzar sobre les edificacions que
configuren la fagana industrial anira a carrec dels propietaris de les referides
construccions, quan aquestes afecten a la seva propietat, 1 als pressupostos
municipals per a la resta de casos.

SEGUIMENT
CONTROL
INDICADORS

El document que desenvolupe aquestes mesures haura de preveure un
seguiment anual de les actuacions previstes en el programa i del resultat de la
seva execucid, analitzant-se la millora paisatgistica obtinguda. S’haura
d’informar a la ciutadania de les millores paisatgistiques aconseguides.

El disseny de la millora de 'accés sud a Aielo de Malferit ha de ser aprovat per
la Diputacié de Valéncia.

Els ens de control seran 1’ajuntament d’Aielo i la conselleria competent en
materia de paisatge.

PRIORITAT DE
L’ACTUACIO

Alta
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TITOL

PROGRAMA PER A LA RECUPERACIO DE LA VEGETACIO
DE RIBERA DEL BARRANC DELS SERRANS I MITIGACIO
DEL IMPACTE VISUAL GENERAT PEL POLiGON
INDUSTRIAL ELS SERRANS

LOCALITZACIO
1 AMBIT

Nord del casc urba, junt a la carretera CV-40

-

DESCRIPCIO

Es pretén recuperar i millorar la vegetaci6 de ribera del barranc dels
Serrans per tal d’aconseguir una pantalla de vegetacid que minve
I’impacte visual generat per la facana sud del poligon industrial dels
serrans.

Aixi mateix, amb aquesta actuacio6 es cerca potenciar un dels principals
recursos paisatgistics ambientals del terme 1 accentuar el seu caracter de
corredor ecologic afectat negativament per [’activitat entropica
desenvolupada al seu voltant.

Fases: Aquest programa es desenvolupara en dues fases:

- 1% Es fara a carrec al sector “Ampliaci6 Nord” i comprendra les
actuacions previstes sobre el tram del barranc paral-lel al limit nord
del sector Comprendra les actuacions sobre sol i elements publics.

- 2% Incloura la resta d’actuacions, aquelles encaminades a mitigar
I’impacte de 1’entorn industrial i aquelles previstes sobre el tram no
adscrit al sector urbanitzable abans esmentat.

ESTRATEGIES

- Millora de la connectivitat lateral de la llera amb la ribera,
augmentat 1’espai de mobilitat fluvial.
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- Recuperacié de la composicid i estructura de la vegetacidé de la
ribera, substituint progressivament la vegetacié d’explotacié per
vegetacid riparia autOctona, incrementant la variacid 1 riquesa
d’especies.

- Reduccido de I’'impacte visual generat pel poligon industrial dels
Serrans 1 els seus elements funcionals mitjangant I’ocultacié parcial
d’aquestos.

- Adequaci6 de talussos

- Retirada de troncs morts

- Habilitacié d’escombreres
- Creacio de senderes

- Aprofitament social de I’espai en benefici dels habitants d’Aielo 1
visitants potencials (turisme escolar), establint un itinerari educatiu
des del punt de vista ambiental 1 paisatgistic.

ELEMENTS
D’INTERES

FITXES DE PROGRAMES

Situacid actual

Situaci6 prevista
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TERMINIS

Dintre dels dos anys segiients al vist i plau rebut pel Programa que es
redacte s’haura d’iniciar les actuacions previstes.

S’instara als propietaris dels immobles industrials inclosos dintre de
I’ambit del programa a que en el termini de cinc anys, comptats a partir
del vist i plau definitiu emes sobre el referit document, realitzen les
tasques d’integraci6 identificades en apartats anteriors.

Des d’aquest mateix moment 1’ajuntament haura d’iniciar la promocié
de les mesures previstes sobre I’espai public garantint que, en el termini
de deu anys, s’assoliran totes les actuacions previstes.

VALORACIO
ECONOMICA

La font de finangcament sera publica, semi-ptblica o privada, en alldo que
respecta a les actuacions sobre so0l public, i privada en la resta de casos.

El cost de cadascuna de les actuacions sera establert al Programa que
desenvolupe les referides actuacions de millora.

AGENTS
ORGANISMES

Ajuntament, Diputaci6 de Valéncia, Generalitat Valenciana,
associacions de veins, paisatgistiques i medi ambientals i particulars.

FINANCAMENT

Fase Primera: El finangament de la primera fase d’aquest programa
anira a carrec dels propietaris del sol de sol urbanitzable “Nord”.

Fase Segona: El finangament de la segona fase es portara a terme amb
carrec als pressupostos municipals parcial o totalment, dels propietaris
del sol industrial (en aquelles actuacions que afecten a la seva propietat)
i/o subvencions de la Diputacio, Generalitat o fons europeus i 1’0rgan de
conca.

SEGUIMENT
CONTROL
INDICADORS

El document que desenvolupe aquestes mesures haura de preveure un
seguiment anual de les actuacions previstes en el programa i del resultat
de la seva execucid, analitzant-se la millora paisatgistica obtinguda.
S’haura d’informar a la ciutadania de les millores paisatgistiques
aconseguides.

Els ens de control seran I’ajuntament d’Aielo i la conselleria competent
en materia de paisatge.

PRIORITAT DE
L’ACTUACIO

Alta
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TITOL

PROGRAMA PER A LA REGENERACIO DEL PAISATGE DE
LA ZONA EST DEL TERME MUNICIPAL

LOCALITZACIO
1 AMBIT

Est del terme municipal, junt a la carretera CV-40

DESCRIPCIO

Es pretén recuperar i millorar la imatge de la zona est del terme
municipal proper a la carretera CV-40, la construccié de la qual ha
donat lloc a grans moviments de terra i, com a conseqiiéncia, ha
propiciat I’aparici6 de grans talussos de terra calcaria els quals generen
un fort impacte visual.

ESTRATEGIES

Restauraci6 mitjancant la plantacié d’espéecies vegetals autoctones que
mimetitzaren I’impacte dels talussos amb les parcel-les agricoles que
ilitat visual de cara als usuaris de la
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ELEMENTS
D’INTERES

Les arees d’interés ecologic, cultural i visuals percebudes des de
I’entorn d’actuacio.

TERMINIS

Dintre dels dos anys segtients al vist i plau rebut pel Programa que es
redacte s’haura d’iniciar les actuacions previstes.

Des d’aquest mateix moment ’ajuntament haura d’iniciar la promocio6
de les mesures previstes garantint que, en el termini de deu anys,
s’assoliran totes les actuacions previstes.

VALORACIO
ECONOMICA

La font de finangcament sera publica, semi-publica o privada, en alldo que
respecta a les actuacions sobre sol public, 1 privada en la resta de casos.

El cost de cadascuna de les actuacions sera establert al Programa que
desenvolupe les referides actuacions de millora.

AGENTS
ORGANISMES

Ajuntament, Diputaci6 de Valéncia, Generalitat Valenciana,
associacions de veins, paisatgistiques i medi ambientals 1 particulars.

FINANCAMENT

El finangament d’aquest programa s’obtindra en carrec als pressupostos
municipals, aixi com de subvencions autondmiques, de la Diputacid o
de fons europeus.

SEGUIMENT
CONTROL
INDICADORS

El document que desenvolupe aquestes mesures haura de preveure un
seguiment anual de les actuacions previstes en el programa i del resultat
de la seva execucid, analitzant-se la millora paisatgistica obtinguda.
S’haura d’informar a la ciutadania de les millores paisatgistiques
aconseguides.

Els ens de control seran 1’ajuntament d’Aielo i la conselleria competent
en materia de paisatge.

PRIORITAT DE
L’ACTUACIO

Alta
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TITOL PROGRAMA PER A LA RESTAURACIO HIDROLOGICA

LOCALITZACIO Sud-Est del terme municipal

1 AMBIT

! b g

A causa de l’activitat antropica desenvolupada al voltant del Riu
Clariano existeix una influéncia negativa sobre I’ecosistema que hi ¢és
present, impedint el correcte desenvolupament d’un habitat més adient
per a la conservaci6 d’especies faunistiques i floristiques de ribera.

DESCRIPCIO
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ESTRATEGIES

A les zones situades a I’entorn del Riu Clariano, es proposa portar a
terme mesures per a la restauracié de la vegetacio de ribera, ja que es
troba molt poc desenvolupada no apareixent-hi moltes de les espécies
associades a aquest ecosistema.

ELEMENTS
D’INTERES

Les arees d’interés ecologic, cultural i visuals percebudes des de
I’entorn d’actuacio.

TERMINIS

Dintre dels dos anys segiients al vist 1 plau rebut pel Programa que es
redacte s’haura d’iniciar les actuacions previstes.

Des d’aquest mateix moment 1’ajuntament haura d’iniciar la promocié
de les mesures previstes garantint que, en el termini de deu anys,
s’assoliran totes les actuacions previstes.

VALORACIO
ECONOMICA

La font de finangcament sera publica, semi-ptblica o privada, en alldo que
respecta a les actuacions sobre so0l public, i privada en la resta de casos.

El cost de cadascuna de les actuacions sera establert al Programa que
desenvolupe les referides actuacions de millora.

AGENTS
ORGANISMES

Ajuntament, Diputaci6 de Valéncia, Generalitat Valenciana,
associacions de veins, paisatgistiques i medi ambientals i particulars.

FINANCAMENT

El finangament d’aquest programa s’obtindra en carrec als pressupostos
municipals, aixi com de subvencions autonomiques, de la Diputacio, de
fons europeus o de I’0rgan de conca.

SEGUIMENT
CONTROL
INDICADORS

El document que desenvolupe aquestes mesures haura de preveure un
seguiment anual de les actuacions previstes en el programa i del resultat
de la seva execucid, analitzant-se la millora paisatgistica obtinguda.
S’haura d’informar a la ciutadania de les millores paisatgistiques
aconseguides.

Els ens de control seran 1’ajuntament d’Aielo 1 la conselleria competent
en materia de paisatge.

PRIORITAT DE
L’ACTUACIO
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Aielo de Malferit (Valéncia)

TITOL

PROGRAMA PER A LA RESTAURACIO FORESTAL

LOCALITZACIO
1 AMBIT

Serra Grossa Sud-Oest del terme municipal

DESCRIPCIO

La zona de la Serra Grossa pateix un fort index d’erosi6 a causa dels
incendis que ha sofert, els quals han modelat un relleu sense cap tipus
de vegetacid arboria. Només queden restes de petits matolls que, amb
dificultat, mantenen el terreny. Per altra banda, aquesta zona compta
amb una pronunciada pendent, sobrepassant en la majoria de les
vessants la classe IV, (més del 20%). A més a més, aquesta zona ha
sofert un greu procés d’erosid, ja que s’observen mostres de roca mare,
la qual déna informaci6 sobre quin és I’estat de degradaci6 del terreny.
Per altra banda, i d’acord amb la climatologia de la zona,
(precipitacions en forma de pluges torrencials), la vegetacid no pot
sostenir el sol 1 aquest va arrossegant-se per 1’aigua de pluja 1 arriba fins
a les zones més de cota més baixa del terreny. Aquests factors,
juntament amb el fet que en 1’area d’estudi només es troben roques
calcarees 1 margues, han configurat un relleu caracteristic, on
predomina la preseéncia de la roca mare.

En aquesta zona forestal també cal tenir en compte I’efecte dels
incendis forestals que s’han produit. Durant el periode comprés entre
I’any 1.990 fins el 1.998, esdevingueren en la Serra Grossa 16 incendis
forestals, els quals cremaren 70,07 hectarees de sol forestal 1 1,7
hectarees de la superficie agricola. Aquests incendis afectaren la zona
de la Fos, el Brillono i el Briyongo, desapareguent com a conseqii€ncia,
els pinars que aleshores existien en aquestes zones.

Cal destacar I’incendi produit el 4 de Juliol de I’any 1.994, el qual va
afectar aquestes zones que tenien gran valor ecologic, ja que es tracta
d’una zona on abunden animals com: porcs senglars, raboses, perdius,
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etc. Aquest incendi ha sigut el més important dels darrers 25 anys, ja
que es cremaren 60 hectarees de sol forestal, on predominaven els
pinars. També fou un dur cop per a ’area de medi ambient municipal
del consistori municipal i per a I’escola municipal, ja que ambdues
estaven duent a terme un projecte de recuperacié del medi ambient
d’aquestes zones, on s’hi organitzaven freqiients viatges per a la
reforestaci6 1 neteja d’aquests paratges. Aquest incendi fou
conseqiiencia d’un front de foc que va avangar des de Moixent i1 El
Campello.

Cal destacar també les dates del 24 d’Agost de 1.991 i el 20 d’Agost de
1.994, dies on es cremaren 5 has. i 3,5 has. respectivament. Aquests
incendis afectaren també part de la Serra Grossa, especialment una zona
de matollar on es trobava algun pi aillat.

Durant aquest periode, es varen produir incendis de menor magnitud,
que cremaren algun barranc o petit pinar proper a algun camp on
I’agricultor cremava les restes de poda, fullaraca, etc. 1 degut a la
mancanca d’un control del foc, aquest es va propagar afectant arees
potencialment inflamables com pinars o barrancs. Aquests incendis
afectaren 5 zones, cremant un total de 4-6 hectarees.

Finalment, cal destacar el fet que tots els incendis es produeixen en els
mesos de maxima calor com son Agost i Setembre.

ESTRATEGIES

Les possibles solucions que es proposen per a la regeneracié de les
zones amb un estrat arbori poc desenvolupat son:

e A les zones dominades per matollar amb baixa
cobertura vegetal, hauria de potenciar-se la repoblacio
1 regeneracid activa. El tim6 (Thymus vulgaris) €s un
clar indicador de I’estat de degradacié de la zona.

A les zones dominades per matollar amb cobertura
vegetal major a I’anterior, i en les quals ja existeix cert
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nombre d’arbrat. Es a dir, bosquines com coscollars

(amb argelaga) 1 pot ser que hi haja present algun pi, o

bé bosquina alta i1 liandide amb ginesta patent,

arborcer, marfull... (en barrancades ombrivoles i sols

ben conservats). Aixo significara que la zona estiga en

un estat optim de regeneracié cap a la formacid

posterior a molt llarg plagc del bosc. Per tant, sera

necessari mantenir aquestes arees mitjangant una

actuacio dirigida a la seua conservacid, afavorint la

seua regeneracid natural.
Com ja s’ha mencionat anteriorment, al llarg de la vessant, s’observen
bancals amb cultius llenyosos. A mesura que ens apropem al municipi
d’Aielo s’observa un increment en el nombre de bancals. Aquests també
requeriran d’una conservacio, la qual té facil solucio si es conserva la
vegetacio llenyosa residual del cultiu agricola, si bé van introduint-se
especies progressivament que permeten una cobertura elevada del sol, o
en el cas que no es considere necessari el seu manteniment per a la

prevencid i lluita contra els incendis forestals com a zones tallafocs
poden convertir-se progressivament en zones forestals arbrades.

Les arees d’interés ecologic, cultural i visuals percebudes des de

ELEMENTS I’entorn d’actuacio.

D’INTERES
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TERMINIS

Dintre dels dos anys segiients al vist 1 plau rebut pel Programa que es
redacte s’haura d’iniciar les actuacions previstes.

Des d’aquest mateix moment ’ajuntament haura d’iniciar la promocio6
de les mesures previstes garantint que, en el termini de deu anys,
s’assoliran totes les actuacions previstes.

VALORACIO
ECONOMICA

La font de finangcament sera publica, semi-ptblica o privada, en alldo que
respecta a les actuacions sobre sol public, i privada en la resta de casos.

El cost de cadascuna de les actuacions sera establert al Programa que
desenvolupe les referides actuacions de millora.

AGENTS
ORGANISMES

Ajuntament, Diputaci6 de Valéncia, Generalitat Valenciana,
associacions de veins, paisatgistiques i medi ambientals 1 particulars.

FINANCAMENT

El financament d’aquest programa s’obtindra en carrec als pressupostos
municipals, aixi com de subvencions autondmiques, de la Diputacid o
de fons europeus.

SEGUIMENT
CONTROL
INDICADORS

El document que desenvolupe aquestes mesures haura de preveure un
seguiment anual de les actuacions previstes en el programa i del resultat
de la seva execucid, analitzant-se la millora paisatgistica obtinguda.
S’haura d’informar a la ciutadania de les millores paisatgistiques
aconseguides.

Els ens de control seran I’ajuntament d’Aielo i la conselleria competent
en materia de paisatge.

PRIORITAT DE
L’ACTUACIO

Alta
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TITOL

PROGRAMA PER A LA RECUPERACIO DEL PATRIMONI
ARQUITECTONIC: EL MOLI D’ALLA BAIX

LOCALITZACIO
1 AMBIT

Sud del terme municipal
Latitud: 38° 52” 45"’
Longitud: 0° 33’ 58"’
Altitud: 230 m.s.n.m

DESCRIPCIO

Tres estructures fonamentals formen el moli d’Alla baix : al sud, la gran
bassa allargassada (sembla més aviat la continuacié eixamplada de la
séquia que li porta l'aigua) que s'adossa al costat sud del casal, on es
situa el cup, possiblement de forma semicircular; al nord (més
estrictament, al nord/nord-oest) es situa el casal, amb dues plantes i
coberta a dues aigiies.

ESTRATEGIES

- Neteja de la vegetacio de I’entorn del moli

-Restauracié de 1’edifici eliminant el tapiat de les finestres, reconstruint
la teulada per evitar que el seu estat de conservacioé empitjore.

ELEMENTS
D’INTERES

La propia construcci6 aixi com els recursos visuals presents a 1’entorn
d’Aielo de Malferit percebuts des de I’enclavament.

TERMINIS

Dintre dels dos anys segiients al vist i plau rebut pel Programa que es
redacte s’haura d’iniciar les actuacions previstes.

Des d’aquest mateix moment 1’ajuntament haura d’iniciar la promocié
de les mesures previstes garantint que, en el termini de deu anys,
s’assoliran totes les actuacions previstes.

VALORACIO
ECONOMICA

La font de financament sera publica, semi-ptblica o privada, en alldo que
respecta a les actuacions sobre so0l public, i privada en la resta de casos.

El cost de cadascuna de les actuacions sera establert al Programa que
desenvolupe les referides actuacions de millora.
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AGENTS Ajuntament, Diputaci6 de Valéncia, Generalitat Valenciana,
ORGANISMES associacions de veins, paisatgistiques i medi ambientals i particulars.

FINANCAMENT El finangament d’aquest programa s’obtindra en carrec als pressupostos
municipals, aixi com de subvencions autonomiques, de la Diputacio, de
fons europeus i/o de la propietat de I’immoble.

SEGUIMENT El document que desenvolupe aquestes mesures haura de preveure un
CONTROL seguiment anual de les actuacions previstes en el programa i del resultat

INDICADORS de la seva execucid, analitzant-se la millora paisatgistica obtinguda.
S’haura d’informar a la ciutadania de les millores paisatgistiques
aconseguides.

Els ens de control seran 1’ajuntament d’Aielo 1 la conselleria competent
en materia de paisatge.

PRIORITAT DE

L’ACTUACIO Al
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TITOL

PROGRAMA PER A LA RECUPERACIO DEL PATRIMONI
ARQUITECTONIC: EL MOLI PROPET

LOCALITZACIO
1 AMBIT

Sud del terme municipal
Latitud: 38° 52° 24”°
Longitud: 0°35” 06’
Altitud: 240 m.s.n.m

DESCRIPCIO

En origen , el moli comptava amb dues estructures fonamentals : al nord
una gran bassa allargassada d'orientaci6 dominant est-oest que rebia
l'aigua d'una séquia que li entrava des de 'oest amb un sistema de
captacio que partia directament del riu (el Clariano) i al costat de la
bassa, al sud, el gran casal rectangular del moli, amb dues plantes i
teulada a una aigua (vers la bassa); a la planta baixa s'hi troben les
moles (dues), al costat de ponent 'estable i a I'extrem de llevant la cuina
ila llar.

ESTRATEGIES

- Neteja de la vegetacio de I’entorn del moli

-Restauracié de 1’edifici eliminant el tapiat de les finestres, reconstruint
la teulada per evitar que el seu estat de conservaci6 empitjore.

ELEMENTS
D’INTERES

La propia construcci6 aixi com els recursos visuals presents a 1’entorn
d’Aielo de Malferit percebuts des de I’enclavament.
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TERMINIS

Dintre dels dos anys segiients al vist i plau rebut pel Programa que es
redacte s’haura d’iniciar les actuacions previstes. Des d’aquest mateix
moment [’ajuntament haura d’iniciar la promocié de les mesures
previstes garantint que, en el termini de deu anys, s’assoliran totes les
actuacions previstes.

VALOBACIO
ECONOMICA

La font de finangament sera publica, semi-publica o privada, en allo que
respecta a les actuacions sobre sol public, 1 privada en la resta de casos.

El cost de cadascuna de les actuacions sera establert al Programa que
desenvolupe les referides actuacions de millora.

AGENTS
ORGANISMES

Ajuntament, Diputaci6 de Valéncia, Generalitat Valenciana,
associacions de veins, paisatgistiques i medi ambientals 1 particulars.

FINANCAMENT

El financament d’aquest programa s’obtindra en carrec als pressupostos
municipals, aixi com de subvencions autonomiques, de la Diputacio, de
fons europeus i/o de la propietat de I’immoble.

SEGUIMENT
CONTROL
INDICADORS

El document que desenvolupe aquestes mesures haura de preveure un
seguiment anual de les actuacions previstes en el programa i del resultat
de la seva execucid, analitzant-se la millora paisatgistica obtinguda.
S’haura d’informar a la ciutadania de les millores paisatgistiques
aconseguides.

Els ens de control seran I’ajuntament d’Aielo i la conselleria competent
en materia de paisatge.

PRIORITAT DE
L’ACTUACIO

Alta

El planol 7 de ordenacio, assenyala i delimita les zones d’actuacié proposades pels

programes de paisatge.

Aiclo de malferit, novembre de 2020

Signat: David Sanchis Llopis

Arquitecte

DILIGENCIA .- Per a fer constar que el Ple de I’Ajuntament en sessié extraordinaria celebrada el dia 3 de desembre

de 2020 va aprovar provisionalment el text refos del Pla General d’Ordenaci6é Urbana d’Aielo de Malferit.

LA SECRETARIA-INTERVENTORA ACCTAL.
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USUARIO
Texto escrito a máquina
DILIGÈNCIA.- Per a fer constar que el Ple de l’Ajuntament en sessió extraordinària celebrada el dia 3 de desembre de 2020 va aprovar provisionalment el text refós del Pla General d’Ordenació Urbana d’Aielo de Malferit. 

USUARIO
Texto escrito a máquina
LA SECRETÀRIA-INTERVENTORA ACCTAL. 


